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INTRODUCAO

O Plano Diretor Municipal de Lisboa é um instrumento de gestdo territorial que, pela sua importancia e
complexidade intrinseca, importa tornar acessivel a todos que tenham um interesse direito ou indireto nas
politicas e estratégias de planeamento e gestao urbanistica ao longo da sua vigéncia e aos Municipes em geral.

Neste sentido, o presente Manual Técnico procura explicitar, de forma clara, os objetivos, 0s conceitos e as
regras e parametros urbanisticos que estdo subjacentes ou sdo constitutivos da primeira revisdo do Plano
Diretor Municipal de Lisboa, aprovada em reunido da Assembleia Municipal de 24 de julho e publicada pelo
Aviso n.° 11622/2012, no Didrio da Republica - 22 série - n.° 168, de 30 de agosto de 2012.

Nao obstante os seus objetivos de clarificacdo, este Manual ndo vincula os particulares, nem qualquer intérprete
ou aplicador do Plano e ndo dispensa ou substitui 3 consulta do Regulamento e dos elementos graficos que
constituem o Plano Diretor Municipal de Lisboa, os quais prevalecem em qualquer caso sobre o tratamento
segmentado que Ihe foi dado no presente documento.

Mas se o Manual Técnico ndo substitui o Plano, tem uma valia prépria j3 que ndo ¢ um documento fechado e
concluido, pelo contrario, pretende ir acolhendo a experiéncia que sé a interpretacao e aplicacdo do plano vai
garantir e, por isso, é apenas o inicio de um processo dinamico, aberto as perguntas e as respostas com que
todos possam contribuir, numa ambicdo de tornar, tdo simples e evidentes quanto possivel, as solucdes do
plano e de facilitar, por essa via, quer o técnico que as aplica na elaboracdo dos seus projetos, quer o comum
cidaddo que as quer conhecer.

O presente Manual Técnico estrutura-se em torno de cinco grandes capitulos, através dos quais se pretende
alcancar uma leitura abrangente dos diferentes temas que atravessam o Plano, tanto numa perspetiva
conceptual, porventura com maior interesse para os técnicos envolvidos nestas matérias, como também numa
perspetiva operativa, dirigida ao cidaddo comum que procura solucdo para o seu caso concreto.

Procura-se, antes de mais, no Capitulo | - Perguntas frequentes, esclarecer as questdes que poderdo ser mais
recorrentes na aplicacdo do Plano, de acordo com diferentes temas.

No Capitulo Il - Objetivos, qualificacdo do solo e execucdo do plano, procura-se dar a conhecer os principios
de qualificacdo e ocupacado do solo, esclarecendo as operacdes urbanisticas admitidas, 0s usos, 0s parametros
urbanisticos mais relevantes e ainda a operacionalizacdo das intervencdes urbanisticas no ambito dos espacos
consolidados e a consolidar.

Com vista a um analise mais detalhada, aprofunda-se, no Capitulo Ill - Modo de aplicacdo dos parametros
urbanisticos, os trés principais parametros urbanisticos, de tipo ndo morfoldgico, utilizados no Plano, para o
cdlculo e definicao de edificabilidade e permeabilidade - designadamente a Superficie vegetal ponderada, o
indice de permeabilidade e o indice de edificabilidade, nomeadamente através de exemplos praticos que visam
aclarar a sua aplicacdo nos diferentes tipos de operacées urbanisticas previstas no Plano.
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No Capitulo IV - Glossario incluem-se - sob a forma de um glossario ordenado alfabeticamente - todas as
definicdes utilizadas no Plano, abrangendo, além das suas definicées especificas, aquelas compreendidas
noutra legislacao aplicavel, facilitando, assim a utilizacdo do Manual e do proprio Plano.

Por ultimo, no Capitulo V- Quadros - Regras e parametros urbanisticos, apresentam-se de forma sistematizada
todas as regras e parametros urbanisticos compreendidos no Plano, sob a forma de quadros. Visa-se, nesta
sede, permitir 3 consulta rapida das regras aplicaveis a cada caso e orientar o utilizador, de forma mais direta,
na consulta do articulado do Regulamento.
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Il QUESTOES GERAIS

O Plano Diretor Municipal de Lisboa (PDML)
1.1 : L L
aplica-se em todo o territério do Municipio de
Lisboa?

N&o. Apesar de o PDML prever uma disciplina de uso do solo para toda a drea do Municipio de
Lisboa, a mesma ndo é aplicdvel sempre que haja plano de urbanizacdo e/ou plano de pormenor
em vigor para o local (cfr. artigo 5.9, n.° 3), salvo nas matérias relativamente as quais estes planos
forem omissos.

Por outro lado, as novas regras da Revisdo ndo derrogam os direitos ja conferidos anteriormente a
sua entrada em vigor, conforme consta do artigo 91.2, n.° 1, como por exemplo, 0s que decorrem de
alvara de loteamento em vigor.

Para saber o que posso construir, basta-me
considerar o PDML?

Nao. Além das normas do PDML, existem um conjunto de regulamentos municipais complementares
que devem ser cumpridos na elaboracdo dos projetos de operacdes urbanisticas, nos procedimentos
do respetivo controlo prévio ou na sua execucao, alguns dos quais sdo expressamente previstos nas
normas do PDML que para eles remetem.

Pela sua relevancia, salientam-se os sequintes:

® Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas (Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de agosto de 1951)
® Regulamento Municipal de Urbanizacdo e de Edificacdo de Lisboa (RMUEL);
® Regulamento Municipal de Taxas Relacionadas com a Atividade Urbanistica e Operacdes Conexas;

® Regulamento Municipal que aprova o Sistema de Incentivos a Operacdes Urbanisticas com
Interesse Municipal;

® Regulamento de Construcdo dos Parques de Estacionamento do Municipio de Lisboa.
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As regras do PDML que se aplicam ao meu
terreno sao as previstas para a categoria de
espaco em que ele se integra?

E importante ter em atencdo que prevalece sobre a disciplina da categoria de espaco onde se
integre o prédio, a pronuncia de entidades externas ao Municipio que a lei considere obrigatérias no
caso concreto, 0 que acontece sempre que prédio esteja abrangido por uma serviddo administrativa
ou restricdo de utilidade publica (cfr. artigos 7. e 8.°), ou quando se trate de situacoes submetidas
a regimes legais especificos.

Assim como prevalecem sobre aquela discipling, as regras mais restritivas que constem do Capitulo
Il e lll do Titulo Ill - Uso do Solo, relativas a protecdo de valores e recursos ambientais ou culturais
ou de infraestruturas de abastecimento de dgua e de drenagem de 4quas residuais (cfr. artigo 10.°).

Com efeito, se a operacao tem consequéncias, do ponto de vista ambiental ou cultural, pondo em
causa valores desta natureza, ou se situa em zona que apresenta especiais riscos, 3s normas relativas
a estas matérias tém que ser consideradas e podem impor restricdes as potencialidades de uso do
solo que estdo consagradas genericamente para a categoria de espaco e para o tracado urbano
onde se integra o prédio ou exigir especiais cuidados, como por exemplo estudos complementares
que garantam a seguranca de pessoas e bens.

Deste modo, pode acontecer que ndo obstante as normas correspondentes 3 categoria de espaco
e tracado urbano em causa permitirem, por exemplo, a realizacdo de uma obra de ampliacdo
do edificio preexistente, 3 mesma nao seja possivel por o edificio integrar a Carta Municipal de
Patriménio e a intervencdo ndo se revelar conforme com o disposto sobre intervencées neste tipo
de imoveis em particular.
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O que é a Carta Municipal do Patrimoénio?

A Carta Municipal do Patrimonio Edificado e Paisagistico ¢ uma listagem de bens e inclui os bens
imdveis de interesse nacional, de interesse publico ou de interesse municipal, classificados ou em
vias de classificacdo como tal, e por outros bens culturais iméveis que revestem especial interesse
e que, por essa razao, estdo sujeitos a um regime especifico, nos termos do PDML.

Todos os bens da Carta Municipal de Patrimonio estdo identificados no Anexo Ill do Regulamento do
PDML e estdo assinalados na planta de qualificacdo do espaco urbano.

Os bens da Carta Municipal de Patriménio que constituam imdéveis, conjuntos e sitios classificados e
em vias de classificacdo e respetivas zonas gerais e especiais de protecdo, sdo, ainda, identificados
no Anexo Il do Regulamento do PDML e estdo assinalados na Planta de serviddes administrativas
e restricdes de utilidade publica Il, sendo certo que esta planta estd em constante atualizacdo, na
medida em que sejam iniciados processos de classificacdo, haja novas decisdes de classificacdo ou
de alteracdo de classificacdo ou os bens classificados sejam objeto de desclassificacao.

Nos termos da lei geral, as intervencao ou obras que incidam sobre estes bens ou tenham lugar
nas suas zonas de protecdo podem carecer de autorizacdo, parecer e/ou acompanhamento do
competente 6rgao da administracdo central.




P USOS

Tenho uma habitacdo em espaco central
e residencial, posso afeta-la a servicos, a
comeércio ou a um equipamento?

A possibilidade de afetar a construcdo a estes usos depende do tipo de tracado onde se insere a
construcao.

Nos Tracados urbanos D que correspondem a areas de moradias, aqueles usos sé podem situar-se
em determinados arruamentos, nos termos do artigo 41.2, n.° 7, ou 3inda, no caso de equipamentos,
quando esteja em causa uma moradia isolada.

Nos restantes tracados, a mudanca de uso é possivel se abranger a totalidade do edificio ou se
respeitar ao piso térreo ou aos pisos contiguos e houver acessos independentes para este uso. No
caso de Tracados urbanos B e C, ainda é possivel, em qualquer piso, se houver acessos independentes
ou quando metade das fracdes habitacionais ja tenha mudado, ao abrigo da lei, o seu uso original.

E nessa habitacao, situada em espaco central e
residencial, posso instalar uma residéncia para
idosos?

Embora a residéncia para idosos se possa enquadrar no uso habitacional, tal sé ocorre quando a
mesma manifeste compatibilidade com o uso habitacional, face a sua dimensdo e aos servicos
prestados, conforme resulta da definicdo de uso habitacional constante do artigo 4.°, alinea c).

Assim, ou se verificam estas condicées e a instalacdo da residéncia para idosos é inteiramente
possivel, dado que nao constitui uma mudanca face ao atual uso habitacional ou ndo se verificam
estas condicoes e, nessa altura, trata-se de uso de equipamento e é necessario verificar se estao
reunidas as condicdes de admissibilidade deste uso, nos termos do ponto anterior.

E na mesma situacao, posso instalar um
empreendimento turistico?

O PDML autonomizou o uso de turismo, no qual se integram os empreendimentos turisticos e
servicos complementares, tendo admitido amplamente a possibilidade da sua instalacdo nos
espacos centrais e residenciais, em conformidade com o respetivo regime legal. Assim, neste caso,
¢ possivel instalar um empreendimento turistico nos Tracados urbanos A, B e C, sem que seja
exigivel que o uso abranja a totalidade do edificio ou apresente acessos independentes dos demais
usos (cfr. artigo 41.%, n.%s 5 e 6).
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LLLLLLLLLLLLLLL

w
Ll
[
=
Ll
|
o
Ll
(o'
L.
.
-
2
|
G)
(o'
LLl
(a1
@)
1
)
-
a
<C
)




12

Uma vez que sou vizinho do proprietario da
habitacdo supra referida, estou preocupado que
0 mesmo possa ai instalar uma industria ou até
uma oficina de automoveis, é possivel?

Nos espacos centrais e residenciais s6 é possivel instalar a designada “industria compativel”, 3 qual,
conforme consta do respetivo conceito constante do artigo 4.°, alinea ¢), compreende, apenas,
algumas atividades industriais com menor impacto e sempre que as mesmas ndo produzam
prejuizos ambientais incompativeis com outros usos.

0 comércio e a reparacdo de veiculos e de maquinaria estd incluido no designado “uso logistico”,
previsto no artigo 4.° e nos espacos centrais e residenciais sé é admissivel quando se tratem de
estabelecimentos com dimensdo inferior a 1500m?, que nN3o estejam sujeitos a licenciamentos
especificos na drea ambiental e que ndo produzam impactes ambientais incompativeis com outros
usos, integrados no conceito de Micro logistica.

Sou proprietario de um escritério num edificio
todo afeto a servicos com excecdo do piso
térreo, com uma entrada e um acesso vertical
Unico para os pisos superiores, onde se situa a
minha fracdo auténoma, posso mudar o seu uso
para habitacdo?

0 artigo 41.° ndo impde qualquer tipo de condicdes para a mudanca de uso de terciario para habitacao.
As restrices estabelecidas pelo ponto 5 3 7 deste mesmo artigo aplicam-se objetivamente a
mudanca de uso inversa, ou seja, de habitacdo para outros usos.

@) PDM 112104 DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LISBOA



KM DEMOLICOES

3.1

Tenho uma construcado, situada em espaco
central e residencial, em muito mau estado de
conservacao, posso demoli-la?

O PDML acolhe um principio genérico de conservacao do edificado, pelo que a demolicdo de
edificios s¢ é possivel em casos devidamente especificados no artigo 45.°, relacionados com a
impossibilidade devidamente atestada de manter a edificacdo preexistente, com a falta de interesse
urbanistico e arquiteténico do edificio face a valorizacdo proporcionada pelo que o vai substituir ou
com 3 necessidade da demolicdo para efeito de: obras em arruamentos, reconversdo de interiores
de quarteirdo ou maior seguranca contra risco sismico, de derrocada ou de incéndio da drea onde
o edificio se insere.

Salienta-se que estas possibilidades de proceder a demolicdo do edificio sdo mais restritas, no caso
de se tratar de um bem incluido na Carta Municipal de Patrimoénio - Anexo Ill do PDML (que inclui
bens classificados como de interesse, nacional, publico ou municipal ou em vias de classificacdo
como tal, assim como outros bens a que se reconheceu valor cultural). Nesta situacdo, a demolicdo
do edificio sé é possivel, nos termos do artigo 29.°, quando nado seja possivel reabilitd-lo, quando a
demolicdo incida sobre partes sem valor arquiteténico ou histérico e, dessa forma, valorize o edificio
ou, ainda, quando, em sede de plano, de grau inferior ao PDML ou em unidade de execucdo, se lhe
reconheca relevante interesse urbanistico.

Além destas regras, o RMUEL também apresenta normas que condicionam as demolicoes,
nomeadamente no seu artigo 14.°, sendo a3 demolicdo interdita sempre que estejam em causa
fachadas revestidas a azulejos, salvo quando a Camara Municipal autorize a3 demolicdo, o que sé
pode acontecer face a auséncia ou diminuto valor patrimonial dos mesmos azulejos.
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Como o meu edificio, mencionado no ponto
anterior, ndo esta incluido na Carta Municipal
de Patriménio e nao é revestido a azulejos,
suponho que posso justificar a demolicao
com base no mau estado de conservacao, nos
termos do artigo 45.°, n.° 1, alineas a) e b), o
que vou poder construir?

Importa salientar, no que respeita a fundamentacdo da demolicdo, que a reabilitacdo apresenta
vantagens economicas face a construcdo nova, que ndo podem ser desprezadas na afericdo da sua
viabilidade, quer pela isencdo de taxas de que beneficia, quer pelo facto de suscitar a atribuicdo de
incentivos, designadamente de créditos de construcao.

Mas se é possivel atestar uma das situacdes previstas de ruina iminente ou de inviabilidade técnica
ou econdémica da reabilitacdo, a demolicdo serd admitida, mas a construcdo nova s6 observard as
regras gerais aplicdveis a obras de construcdo se estivermos em Tracado urbano C ou D.

Com efeito, se estivermos num Tracado urbano A ou B, a3 nova construcdo ndo pode ultrapassar a
volumetria preexistente e tera que manter a fachada principal, salvo quando esta ndo apresente
valor patrimonial ou urbanistico.

Por Ultimo, se estamos numa situacdo de ruina iminente ou de inviabilidade técnica ou econdémica
da reabilitacdo, em Tracado Urbano A ou B, pode ter existido uma deterioracdo dolosa da edificacdo
ou violacdo do dever de conservacao, até por parte de algum proprietdrio anterior do prédio e, se
essa situacdo for comprovada em processo de contraordenacdo, o que pode acontecer com base
em indicios como a existéncia de vaos dos pisos superiores desguarnecido ou a falta de elementos
decorativos em dreas ndo acessiveis pelos transeuntes (artigo 89.°-A do Regime Juridico da
Urbanizacdo e da Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redacdo
que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de marco), é obrigatoria a reconstrucdo do
edificio preexistente.
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3.3 Sempre que ha demolicbes é necessaria
Bl vistoria municipal acompanhada pela estrutura
consultiva prevista no PDML?

As obras de demolicdo tém o seu regime previsto nos artigos 29.° e 45.° do PDML, consoante
estejam em causa bens imoveis da Carta Municipal do Patriménio ou outros bens, ndo se exigindo,
em todas as situacbes, a realizacdo de vistoria municipal.

Por outro Iado, quando essa vistoria é exigida, apenas é necessario, a luz do PDML, que seja promovida
pelo Municipio, ndo se definindo, em sede deste diploma, os respetivos servicos ou agentes, sem
prejuizo das possibilidades de intervencao da estrutura consultiva, nos termos previstos no artigo
6.° do PDML.
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ALTURA DA FACHADA

Quero ampliar um edificio situado em espaco
central e residencial, como calculo a altura
maxima da fachada?

Se estd em Tracado urbano A ou B, a altura maxima da fachada é a média da altura das fachadas
dos edificios contiguos da mesma frente edificada do arruamento, entre duas transversais, sem
contabilizar o edificio mais alto e 0 mais baixo dessa frente (e sem considerar o prédio que é objeto
da operacdo urbanistica em causa), realizando um mero cdlculo matematico, por adicdo das alturas
das varias fachadas a considerar, na frente urbana em causa, e posterior divisdo do total pelo
numero de fachadas consideradas - cfr. conceito de média da altura das fachadas no artigo 4.°,
alinea d) -, sem prejuizo das excecdes contempladas no artigo 42.°, n.° 3, alinea b) e n.° 4, alinea b).

Se estd em Tracado urbano C, ou é um edificio em banda e deve observar a altura das demais
fachadas na envolvente, ou é um edificio isolado e pode ter uma altura maxima de fachada de 25
metros, sem prejuizo das excecdes previstas no artigo 42.9, n.° 6, alinea b).

Se estd em Tracado urbano D (drea de moradias), deve observar a altura dominante das fachadas,
embora as moradias de um piso possam sempre passar a dois (e seja possivel construir um piso
enterrado ou semienterrado em certas condicdes e para certos usos, como alids acontece em outros
Tracados urbanos).

Se ndo existe mais nenhuma construcdo além
da minha, no troco de arruamento entre duas
transversais onde a minha construcao se situa,
como faco para calcular a média da altura das
fachadas?

Nessa situacao, deve recorrer a frente edificada entre duas transversais mais proxima, conforme
resulta do conceito de “Média da altura das fachadas”, constante do artigo 4.9, alinea d).
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4.3 O edificio confinante com aquele de que sou
proprietario tem uma altura de fachada superior
a média da altura das fachadas, posso fazer
obras de ampliacdo por forma a alinhar o meu
edificio com o confinante?

A resposta é positiva, acaso se verifique algumas das seguintes situacdes previstas no artigo 42.°
do PDML, nomeadamente:

- Nos Tracados urbanos A e B, em edificios predominantemente de habitacdo, em parcela situada
entre dois edificios com uma altura da fachada superior 3 média das alturas das fachadas, pode ser
adotada a altura do edificio confinante mais alto, desde que a superficie de pavimento acrescida se
destine exclusivamente a habitacdo e 50% da mesma superficie de pavimento fique sujeita a valor
maximo de renda ou preco de venda (cfr. alinea b) do n.° 3 e alinea a) do n.° 4, do citado artigo

42.°);

- No Tracado urbano C, para os edificios de tipologia em banda, admite-se o nivelamento, ndo
especificamente e apenas com um dos edificios contiguos, mas com as fachadas existentes na
envolvente (cfr. alinea a) do n.° 6 do artigo 42.°).

m Para efeitos do caso anterior, quais sao os
valores maximos de renda e de venda que
devem ser observados?

A oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda constitui um dos critérios
de atribuicdo de créditos de construcdo, nos termos do artigo 84.° do PDML, pelo que a definicdo
desses valores serd objeto do requlamento municipal previsto no mesmo artigo, relativo ao sistema
de incentivos a operacdes urbanisticas com interesse municipal e/ou de regulamentos municipais
especificos.
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O que sao frentes urbanas convergentes?

A definicdo de frentes urbanas convergentes consta do artigo 4.° e este conceito tem aplicacao
na definicdo da altura da fachada nos loteamentos em espacos centrais e residenciais, Tracados
urbanos A, B e C.

Nos loteamentos ¢ frequente a drea de intervencao ser delimitada por diferentes frentes urbanas.
Ora, em Tracados urbanos A, B ou C, de acordo com 3 regra geral, em cada um dos arruamentos
sera definida uma altura maxima da fachada, por apelo as fachadas dos edificios da mesma frente, o
que poderd, no caso concreto, implicar que a nova urbanizacdo a criar tenha que conciliar diferentes
alturas de fachada.

Nos Tracados urbanos A, B e C, dos espacos centrais e residenciais, admite-se a faculdade de o
interessado recorrer, no ambito de uma operacdo de loteamento e para definicdo da altura maxima
das fachadas, ndo a média das alturas das fachadas de cada arruamento, mas a média realizada
entre as alturas das fachadas dos edificios existentes nas varias frentes urbanas envolvidas, até
3 primeira transversal e dentro da mesma categoria de espaco - cfr. artigo 46.2, n.° 4, alinea a).
Saliente-se que exata faculdade sé é admitida quando da mesma resulte beneficio para a insercdo
urbana das novas construcdes ou das construcdes ampliadas, nas frentes urbanas envolvidas.

Por exemplo, uma operacdo de loteamento situa-se na confluéncia de dois arruamentos, o
Arruamento A e o Arruamento B; a aplicacdo da regra da média da altura das fachadas conduziria
3 uma altura maxima de fachada de 3 pisos, no primeiro caso, e de 5 pisos, N3 seqgunda situacao;
perante o disposto no artigo 46.°2, n.° 4.9, a), i), se houver beneficio para a insercdo urbana, poderd
o0 interessado construir edificios com 4 pisos em ambos 0s arruamentos.




O artigo 59.° do RGEU que limita a altura da
4.6
edificacao, pela designada regra dos 45°,
aplica-se nas zonas histéricas?

O PDML de Lisboa é um instrumento de natureza requlamentar, conforme alids, resulta do artigo 69.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de setembro, na redacdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009 de 20 de fevereiro
e Decreto-Lei n.° 2/2011, de 6 de janeiro. Nessa medida, as normas do PDML ndo podem afastar a
aplicacdo das normas legais aplicdveis a construcdo, nomeadamente 3s constantes do artigo 59.°
do Regulamento Geral das Edificacoes Urbanas (RGEU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7
de agosto de 1951.

Contudo, os artigos 63.° e 64.° do RGEU preveem, eles proprios, a possibilidade de as Camaras
Municipais admitirem excecdes ao previsto nos artigos 59.° e sequintes do mesmo diploma, assim
como os termos em que poderdo ser consentidas ou admitidas essas situacdes de desconformidade
COm 3s regras gerais.

Desse modo, a admissibilidade da altura da fachada da edificacdo, a luz do artigo 59.° do RGEU,
deverd ser averiguada em face do caso concreto e tendo em atencdo as excecdes admitidas nos
artigos 63.° e 64.° do mesmo diploma.

Contudo, considerando as caracteristicas das zonas histéricas e os afastamentos entre fachadas
dos edificios que sdo definidos pelos alinhamentos dos edificios pré-existentes, é possivel admitir,
3 partida, que as condicdes excecionais legalmente previstas se possam verificar, com maior
frequéncia, nestas mesmas zonas.
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EDIFICABILIDADE

5.1

O meu prédio faz parte da Carta Municipal de
Patriménio, posso amplid-lo?

Nos termos do artigo 26.°, n.° 3, a Carta Municipal do Patriménio Edificado e Paisagistico, cujos bens
estdo devidamente elencados no anexo lll do Regulamento do PDML, é constituida por diferentes
tipos de bens com interesse cultural, a cuja intervencao urbanistica é aplicdvel um diferente regime
procedimental, até porque alguns convocam o exercicio de competéncias por entidades publicas da
administracdo central.

Com efeito, a Carta Municipal de Patrimonio inclui:

® Os bens imoveis classificados como de interesse nacional ou de interesse publico ou em vias
de classificacdo enquanto tal (relativamente aos quais a intervencdo urbanistica est3 sujeita a
autorizacdo expressa e 3o acompanhamento do érgdo competente da administracdo central,
devendo o respetivo requerimento incluir um relatério prévio elaborado nos termos do artigo 14.°
e 15.9 do Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de junho - cfr. artigo 26.°, n.° 5, do PDML)

® Os bens classificados ou em vias de classificacdo como de interesse municipal e outros bens
ndo classificados, mas que revestem especial interesse cultural (cuja intervencdo estd sujeita a
vistoria e parecer patrimonial e que carecem de estudo de caracterizacdo historica, construtiva,
arquitetonica, de valores técnico industriais, arqueologica e decorativa do bem que justifica a
adequacao das intervencdes propostas - cfr. artigo 26.2, n.° 8 do PDML)

Do ponto de vista substantivo, as obras de ampliacdo de bens da Carta Municipal de Patriménio
estdo sujeitas aos principios orientadores constantes do artigo 27.° e s6 sdo admissiveis nos termos
do artigo 28.°, nomeadamente quando ndo seja prejudicada a identidade do edificio e sejam
salvaguardados os valores patrimoniais do imoével ou do conjunto e a ampliacdo seja admissivel nos
termos das demais normas do PDML.

Salienta-se, contudo, que se a ampliacdo ndo for possivel, por forma a atingir a média da altura das
fachadas, face as restricdes previstas no artigo 28.° para ao bens da Carta Municipal de Patrimonio, o
proprietario terd direito, no ambito do restauro e reabilitacdo do prédio, a3 um crédito de construcao,
correspondente a diferenca entre a superficie de pavimento efetivamente admitida e a que resultaria
da aplicacdo da média da altura das fachadas, no ambito do sistema de incentivos a operacées com
interesse municipal estabelecido no artigo 84.° e objeto de requlamento municipal especifico.
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5.2

Posso construir uma moradia em Tracado
urbano D, numa parcela com menos de 130m??

Pode. O facto de 0 artigo 42.°, n.° 7, ndo prever um indice de edificabilidade para parcelas com menos
de 130m? ou que apresentem uma profundidade igual ou inferior a 14 metros, ndo significa que as
mesmas Ndo sejam suscetiveis de edificacdo, mas dado o seu cardcter exiguo, ndo estdo sujeitas
3 um indice de edificabilidade, nem a um indice de permeabilidade, mas apenas as demais regras
aplicaveis a estes tracados urbanos, nomeadamente a manutencdo das caracteristicas morfoldgicas
dominantes da 3rea e das tipologias arquitetdnicas e da altura dominante das fachadas.

As varandas sao contabilizadas na superficie de
pavimento? E na profundidade da empena?

As varandas estdo expressamente excluidas de contabilizacdo na superficie de pavimento, conforme
resulta do conceito de superficie de pavimento constante do artigo 4.9, alinea d).

De igual modo, ndo sdo contabilizadas para efeitos de profundidade maxima da empena, conforme
resulta do disposto no artigo 43.2, n.° 1.

As arrecadacoes sao contabilizadas na
superficie de pavimento?

As arrecadacdes ndo estdo excluidas da superficie de pavimento, salvo as que se situem em sétdo
OuU em cave e N3o apresentem pé direito requlamentar para outros usos e salvo uma arrecadacdo
geral do edificio com area global inferior a 15 metros, a qual deve ser considerada como area técnica
- cfr. artigo 4.°, alinea d) e artigo 38.°.

A sala de condominio é contabilizada na
superficie de pavimento?

Sim. Mas embora, em principio, seja contabilizada na superficie de pavimento, as salas de
condominio de edificios em propriedade horizontal, alids como os atrios dos edificios, podem usar
de uma bonificacdo até um maximo de 4% do indice de edificabilidade e até ao limite da area total
concretamente prevista para estes fins na operacdo urbanistica - cfr. artigo 38.°, n.° 4.
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O que se deve entender, para efeitos da
profundidade maxima de empena, por fachadas
de edificios contiguos que sao de manter? E
esta profundidade maxima aplica-se numa obra
de ampliacao?

Os n.° 2 e 3 do artigo 43.° do PDM referem-se 3s fachadas dos edificios confinantes que sejam
de manter ou que ndo sejam de manter, o que terd que ser apurado face a situacdo concreta dos
edificios confinantes.

Assim, serdo de manter as fachadas de imdveis que ndo possam, por regra, ser objeto de demolicao,
nomeadamente as dos edificios com valor patrimonial, como sejam os imdéveis classificados ou em
vias de classificacdo, imoveis da Carta Muncipal de Patrimonio ou iméveis com fachadas revestidas
a azulejos (cfr a este proposito artigo 14.° do Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo
de Lisboa).

0 artigo 42.° define, para os varios tracados urbanos, as regras aplicaveis a obras de construcao,
ampliacdo e alteracdo, mas tal ndo significa que todos as normas se apliqguem aos varios tipos de
obras de edificacdo. E 0 que acontece com a profundidade méxima da empena, a qual traduz uma
definicdo que é realizada para a fachada lateral de um edificio, a qual, por natureza, ocorre perante
obras de construcdo e ndo em situacdes de ampliacdes de edificios jd existentes. Nesse sentido,
salienta-se o facto de o artigo 43.° se referir, apenas, a novos edificios.

Pela mesma ordem de razbes, houve necessidade de prever, expressamente, que a profunidade
maxima da empena também se aplicava a obras de alteracdo que impliquem, por forca de demolicdo
da fachada tardoz ou do interior do edificio pré-existente, uma nova definicdo da profundidade da
fachada lateral do edificio (cfr. artigo 45.°, n.° 5).




LOGRADOUROS - SUPERFICIE VEGETAL PONDERADA

6.1 O meu prédio tem um logradouro muito grande,
Bl posso construir |4 dentro?

Se o prédio estd situado em espaco consolidado central e residencial, a disciplina quanto a ocupacao
do logradouro consta, essencialmente, do artigo 44.° do PDML, sem prejuizo da prevaléncia das
normas relativas a valores ambientais e culturais; por exemplo, se estivermos perante um logradouro
de um bem incluido na Carta Municipal de Patrimonio, estabelece o artigo 27.%, n.° 8, que nao se
aplica o conceito e o regime da superficie vegetal ponderada previsto no citado artigo 44.°.

A disciplina do artigo 44.°, quanto a ocupacado dos logradouros, é no sentido de privilegiar e incentivar
3 sua desocupacdo e reconversdo, prevendo para o efeito, quer a possibilidade de aumento da
superficie de pavimento se o reordenamento favorecer a insercao urbana e permitir ganhos de area
permeavel e @ manutencdo das espécies arbéreas, quer a atribuicdo de créditos de construcdo as
operacoes de libertacdo de interiores de quarteirdo (cfr. artigo 44.°, n.° 11 e artigo 84.°).

Deste modo, as possibilidades de novas ocupacdes estdo muito condicionadas, devendo ser
observada uma superficie vegetal ponderada, nos termos do artigo 44.°2, n.° 6 e 7, salvo no caso
de pequenos logradouros situados em gaveto, desde que para satisfacdo da capitacdo minima
de estacionamento privativo exigida no regulamento e que ndo sejam logradouros a preservar
assinalados na Planta de Qualificacdo do Espaco Urbano.

Acresce que, se o logradouro em causa for fronteiro 3o espaco publico e tiver extensdo superior a
10 metros, 0 mesmo nao é suscetivel de qualquer ocupacao.

Se o logradouro j3 tiver dreas impermeabilizadas, ha a possibilidade de ocupacdo do piso térreo, nas
areas ja impermeabilizadas, no alinhamento tardoz dos edificios, nos termos do artigo 44.°, n.° 0.

H3, ainda, possibilidade de ocupacdo para atravessamento pedonal do quarteirdo, quando os
edificios tenham frentes para duas ruas opostas, nos termos do artigo 44.°, n.° 13.
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Além da superficie vegetal ponderada (Svp),
também tenho que observar um indice de
permeabilidade?

Nao existem situacdes em que seja necessario o cumprimento dos dois parametros em causa.

Importa, antes de mais, considerar os conceitos de superficie vegetal ponderada, permeabilidade
do solo e de indice de permeabilidade constantes do artigo 4° do Regulamento do PDML. Conclui-
se dos referidos conceitos que o indice de permeabilidade é o quociente entre a drea permedvel e
3 drea do solo 3 que o indice diz respeito. Por seu turno, a superficie vegetal ponderada (Svp) tem
uma relacdo direta com a area permedvel, ja que o parametro A da respetiva formula de calculo
(Svp = A+ B + (), corresponde 3 drea permedvel de um determinado logradouro ou loteamento.

Nos Tracados urbanos A, B e C, o PDML estabelece a superficie vegetal ponderada a observar,
enquanto, para o Tracado urbano D, define um indice de permeabilidade.

Como defino o logradouro, para efeitos de
aplicacdo de SVP, se a minha parcela ndo tem
qualquer construcao?

0O logradouro, nessa situacao, corresponde a area da parcela que ndo pode ser ocupada pela nova
construcdo face as regras previstas para a profundidade da empena - cfr. artigo 44.°, n.° 14.

Quero construir um edificio isolado, como
calculo o logradouro?

Os edificios isolados ndo estdo sujeitos a uma profundidade maxima da empena, nos termos do
artigo 43.°,n.° 6, pelo que, numa situacao de obra nova, ndo existe necessariamente um logradouro,
nem lhe sdo aplicdveis, quando exista, os parametros da formula da SVP, nos termos previstos no
n.° 14 do artigo 44.°; até porque se tratam, maioritariamente, de dreas da Cidade onde 0s espacos
ndo ocupados pela edificacdo sdo integrados nos espacos publicos envolventes.
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Se eu quiser construir uma moradia também
tenho que observar a SVP?

Se a moradia estiver situada em espaco central e residencial, Tracado urbano D, ndo tem que ser
observada a SVP, mas um indice de permeabilidade de 0,3, se a parcela tiver uma profundidade
superior a 14 metros e/ou com uma area superior a 130m>.

Ja nos restantes Tracados urbanos dos espacos centrais e residenciais, aplicam-se as regras relativas
a SVP, independentemente de se tratar de uma moradia ou de um edificio de utilizacdo coletiva.

O meu logradouro esta ocupado por construcées
ilegais, posso reordenar essas construcoes,
promovendo a sua legalizacdo e um aumento da
respetiva superficie de pavimento?

O PDML criou incentivos com o objetivo de reverter a situacdo atual, em que se regista a ocupacao
do interior dos quarteirdes dos Tracados urbanos A e B, com anexos e construcdes destinadas a
multiplos usos (cfr. alinea a) do n.° 5 do artigo 44.° e n.° 11 do mesmos artigo).

Contudo esses incentivos s6 estdo previstos para situacdes de ocupacdo legal e ndo se podem
aplicar a construcées ilegais.

Mais se salienta que a possibilidade de aumentar a superficie de pavimento das edificacdes pré-
existentes, até um maximo de 10%, ndo depende do uso previsto, mas sé podera ocorrer se houver
aumento de drea permedvel no logradouro (em que: Svp = 0,7.ATLog e A > 0,2.ATL0Q), preservacao
dos elementos arboreos de interesse e adequada integracdo das novas construcées.

Qual é a area de referéncia para aplicacao da
SVP, num loteamento?

Em operacdes de loteamento a drea a considerar para efeitos de aplicacdo da SVP, como resulta
do artigo 4.9, alinea d), é a area liquida do loteamento, ou seja, a drea destinada a uso privado e
ndo objeto de cedéncia ao dominio municipal (lotes e dreas comuns dos lotes), acrescida das areas
verdes e de utilizacdo coletiva que, por serem em solo organico e sem construcdo acima e abaixo
do solo, integrem o parametro A da formula da SVP.

Ou seja, da drea total de intervencdo do loteamento, ndo se consideram para efeito de cdlculo da
SVP, as 3reas de cedéncia destinadas a equipamentos de utilizacdo coletiva e a infraestruturas,
nomeadamente a arruamentos vidrios e pedonais e a estacionamento de uso publico.
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JA LOTEAMENTOS

Posso lotear um terreno que, em parte, é espaco
verde de recreio e producao?

Pode. O artigo 50.°, n.° 5, interdita a constituicdo de lotes em espacos verdes de recreio e producao.
Contudo, nada impede que a drea assim qualificada integre uma operacdo de loteamento e seja,
nessa sede, destinada a cedéncia ao dominio municipal, para dreas verdes.

Posso lotear um terreno situado em espaco a
consolidar?

A regra quanto a execucdo do plano, nos espacos a consolidar, é que a operacdo urbanistica tem
que ser precedida da delimitacdo de uma unidade de execucdo - cfr. artigo 58.°2, n.° 2.

Deste modo, em principio ndo podera realizar a operacao de loteamento, sem antes ser delimitada
uma unidade de execucdo, a qual pode, alids, requerer ao municipio, nos termos do artigo 119.°, n.°
2, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de setembro, na redacdo que Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009 de 20 de fevereiro e
pelo Decreto-Lei n.° 2/2011, de 6 de janeiro.

Esta regra admite as excecOes previstas no artigo 58.2, n.° 5. Assim, nas seguintes situacdes, 3
operacao urbanistica pode ser desenvolvida sem prévia delimitacdo de unidade de execucao:

® Obras de conservacdo e de alteracao;

® Situacbes de colmatacdo entre edificios preexistentes a manter (a operacdo ndo pode respeitar a
parcela com uma frente superior a 40 metros - cfr. conceito de colmatacdo no artigo 4.°, alinea d);

® Parcela contigua a espaco consolidado que ndo seja espaco verde ou que tenha adquirido
caracteristicas semelhantes por ja ter sido urbanizado ou edificado;

® Unica operacao que abrange a totalidade do poligono do espaco a consolidar.
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EQUIPAMENTOS

A Planta de ordenamento representa todos os
8.1 . :
equipamentos da Cidade?

Nao. A Planta de ordenamento sé representa os equipamentos de maior dimensao, pelo que a mesma
ndo esgota as necessidades ja verificadas quanto aos varios tipos de equipamentos de utilizacdo
coletiva, constantes das Cartas de Equipamentos, e cuja satisfacdo terd que ser equacionada ao
nivel das operacdes urbanisticas que estejam sujeitas a realizar cedéncias de areas para este fim,
nomeadamente as operacdes de loteamento e as operacdes com impacte relevante ou semelhante
a loteamento.

Onde posso localizar um equipamento ou
outra atividade que implique grande afluxo de
publico?

No sentido de evitar os problemas, ao nivel do sistema de acessibilidades da Cidade, ocasionados
por grandes equipamentos de utilizacdo coletiva ou grandes areas comerciais ou de servicos,
que supéem um grande afluxo de pessoas, foi previsto que os grandes geradores de viagens s3ao
implantados a menos de 400 metros das estacdes ou interfaces servidas pelas redes de transportes
coletivos de 1° ou 2° nivel de hierarquia - cfr. artigo 69.°.

Sdo grandes geradores de viagens:

® Edificio de uso predominantemente comercial com superficie de pavimento superior a 25.000m?;
@ Edificio de uso predominantemente tercidrio com superficie de pavimento superior a 20.000m?;

® Equipamento de utilizacdo coletiva ou dreas afetas ao uso terciario que gerem um volume meédio
anual superior 3 10.000 viagens didrias, incluindo entradas e saldas, calculado de acordo com o
disposto em regulamento municipal.

w
Ll
[
=
Ll
|
o
Ll
(o'
L.
.
-
2
|
G)
(o'
LLl
(a1
@)
1
)
-
a
<C
)

Assim, se a sua operacdo contemplar um grande gerador de viagens, a localizacdo terd que observar
a supra mencionada distancia maxima de 400 metros a estacdes ou interfaces servidas pelas redes
de transportes coletivos de 1° ou 2° nivel de hierarquia.
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ESTACIONAMENTO

9.1

Que estacionamento posso ou tenho de prever?

Dependendo do tipo de operacdo urbanistica (e do uso previsto na mesma), pode ser necessario
prever estacionamento de uso privativo e estacionamento de uso publico cfr. artigos 75.2 e 76.° e
Anexos X e X| do requlamento do PDML.

Assim, é necessario prever estacionamento de uso privativo nas operacdes de edificacdo e nas
operacdes de loteamento, em razdo da respetiva superficie de pavimento prevista e do uso a que a
mesma se destina (incluindo a situacdo de equipamentos publicos).

)& 0 estacionamento de uso publico sé é necessario nas operacdes de loteamento e nas operacdes
com impacte relevante ou semelhante a uma operacdo de loteamento, em razdo, também, 3
superficie de pavimento e na medida em que a mesma nao respeite a equipamentos de utilizacdo
coletiva (para os quais sé esta previsto o estacionamento definido no Anexo X).

0 estacionamento de uso publico pode situar-se a superficie (caso em que a respetiva area é cedida
ao dominio municipal) ou estar localizados em estrutura edificada (constituindo compensacdo
em espécie pelas dreas de estacionamento ndo cedidas), mas, nesta Ultima situacdo, ndo pode o
estacionamento em silo ser inferior 3 60 lugares, nem superior a ¥ do estacionamento publico total
- cfr. artigo 63.°-F do RMUEL.

Salienta-se que, em qualquer dos tipos de estacionamento, existem parametros minimos e Maximos
de estacionamento que devem ser observados, face a especifica Zona de Estacionamento, prevista
na Planta de acessibilidades e transportes.

Alem do ja exposto, pode ser exigivel prever estacionamento de veiculos pesados no interior do
lote ou parcela, nos termos constantes do Anexo XIl.

Para efeitos deste cdlculo devem ser consideradas as varias regras sobre esta matéria, por exemplo,
3as dreas a considerar por cada tipo de veiculo previstas no artigo 75.° n.° 2, ou as regras de
arredondamento constante dos Anexos X e XI, que prevé o arredondamento dos valores decimais
apurados para o nimero inteiro imediatamente superior.

Ha alguma situacdo em que nao tenha de
cumprir a capitacao minima de estacionamento?

A capitacdo minima de estacionamento admite excecdes. Desde logo, se 0 numero minimo de
lugares de estacionamento de uso privativo for igual ou inferior a 5 lugares ou se a operacao
urbanistica se localizar em drea consolidada e existirem condicionamentos regulamentares ou fisicos
a construcdo do estacionamento (é o caso de parcelas de drea muito diminuta ou da impossibilidade
de construcdo de caves por condicionalismos geolégicos) - cfr. artigo 75.°, n.° 4.

Acrescem 0S Casos em que a operacdo esteja situada em drea com défice de estacionamento,
delimitadas em plano de urbanizacdo, plano de pormenor ou regulamento municipal (cfr.
Regulamento Municipal que Aprova o Sistema de Incentivos a Operacdes com Interesse Municipal),
ja que, nessas situacdes, admite-se a criacdo de lugares suplementares para residentes, o que d3a
lugar 3 atribuicdo de créditos de construcdo - cfr. artigo 77.°.
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Numa ampliacao também tenho que prever
estacionamento nos termos do PDML?

Uma obra de ampliacdo deve prever o estacionamento minimo, nos termos supra referidos,
correspondente a superficie de pavimento que é ampliada pela operacdo, cumprindo verificar se é
aplicdvel, no caso concreto, alguma excecdo 3 essa exigibilidade, conforme mencionado no ponto
anterior.

Se a minha operacao envolve mais do que
um uso, como devo calcular os parametros de
estacionamento?

Nessa situacdo, o estacionamento minimo e maximo deve ser calculado, por uso, nos termos do
Anexo X e do Anexo XI, consoante se trate de estacionamento privativo ou de estacionamento de
uso publico, neste ultimo caso, apenas quando se trate de uma operacdo de loteamento ou de uma
operacdo com impacte relevante ou semelhante a uma operacdo de loteamento.

Ap6s o apuramento do nimero minimo e maximo de lugares de estacionamento, por cada uso
previsto na operacao, os valores decimais de dotacdes de lugares de estacionamento deverdo ser
arredondados, para o nimero inteiro imediatamente superior, conforme resulta da Nota aposta nos
referidos Anexos, procedendo-se, entdo, 3 soma dos valores aferidos para cada uso.

4 LISBOA
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Quero promover um loteamento, quais 0s
estacionamentos necessarios?

Nas operacdes de loteamento e nas obras de edificacdo com impacte relevante ou semelhante a
uma operacado de loteamento devem ser previstas dreas de estacionamento de uso privativo e de
estacionamento de uso publico, calculadas tendo por base os valores minimos e maximos previstos
no Anexo X e XI do Regulamento.

0 estacionamento de uso publico maximo e minimo é calculado por cada 10om? da superficie de
pavimento prevista na operacado e varia em atencdo a zona onde se localiza a operacdo de acordo
com a Planta de acessibilidades e transportes, a qual é definida em razdo da proximidade 3 rede de
transporte coletivo de 1° nivel.

No caso do estacionamento de uso privativo correspondente ao uso habitacional, o estacionamento
minimo varia, também, em funcdo da tipologia dos fogos previstos.

Com efeito, nos procedimentos de controlo prévio de operacées de loteamento, a memdria
descritiva e justificativa, a apresentar pelo interessado, deve indicar a tipologia dos fogos previstos
na operacdo (cfr. alinea 1) do n.° 2 do artigo 7.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de marco), pese
embora a mesma Ndo seja uma especificacdo obrigatdria no alvarad de loteamento, conforme resulta
do artigo 77.° do RJUE.

Deste modo, em sede de projeto e de controlo prévio do loteamento deverd ser manifestado o
cumprimento do estacionamento minimo definido no PDML, face as tipologias propostas, sem
prejuizo de esse parametro ser aferido, em sede de controlo prévio da operacdo de construcdo, no
€aso de existir uma variacdo na tipologia dos fogos inicialmente prevista na fase do loteamento.




REGIMES ESPECIAIS

Tenho uma construcdo muito antiga, mas que
esta ilegal, s6 posso legaliza-la se cumprir o
PDML?

Nao. Existe uma possibilidade excecional de legalizacdo, durante um prazo de dois anos a contar
da data de entrada em vigor do PDML, relativamente as operacdes urbanisticas anteriores 3
1983 e constantes de planta cartografica da Cidade de Lisboa desse mesmo ano, mesmo que Ndo
cumpram todas as disposicoes do PDML, disponivel em Ixi.cm-lisboa.pt.

Nestas situacdes, é necessario que o projeto, ainda que ndo cumpra todas as disposicdes do
RPDM, observe as normas legais em vigor, 3 data da legalizacdo, dado que a aplicacdo das
mesmas nado foi, nem poderia ser, excecionada nesta sede.

Por outro lado, é necessdrio que a legalizacdo observe, nos termos legais, os pareceres,
autorizacdes ou aprovacdes das entidades exteriores ao Municipio.

Sou proprietario de um estabelecimento de um
pequeno comércio local que precisava ampliar,
mas como ndao posso ocupar o logradouro,
como posso fazer?

Nos termos do artigo 44.° n.° 10, existe 3 possibilidade de prolongamento construtivo do piso
térreo, para além do alinhamento a tardoz, sobre areas j& impermeabilizadas em subsolo, pelo
que convird averiguar as possibilidades conferidas por este preceito.

Por outro lado, se o seu comércio se situa numa areas/eixos comerciais, nos termos definidos no
artigo 4.°, e estd em causa a reqularizacdo urbanistica de um estabelecimentos que ja deteve
titulo de funcionamento, o logradouro pode ser totalmente ocupado com construcdo destinada
a comeércio, ao nivel do piso térreo, sem prejuizo da salvaguarda da salubridade dos edificios
confinantes, nos termos do artigo 91.%, n.° 4.
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Il NATUREZA, CONTEUDO E ESTRUTURA DO PLANO

O Plano Diretor Municipal corresponde ao instrumento maximo de referéncia que orienta e traduz as
politicas e acdes de iniciativa municipal associadas ao desenvolvimento territorial - definindo as regras
aplicdveis a todas as operacdes urbanisticas - e, neste sentido, todas as componentes socioeconémicas
subjacentes com expressao territorial.

Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (cfr. Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de setembro, republicado pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro e alterado pelo Decreto-Lei n.°
2/2011, de 6 de janeiro):

BN 0 plano diretor municipal estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial, a politica municipal
de ordenamento do territorio e de urbanismo e as demais politicas urbanas, integra e articula as
orientacoes estabelecidas pelos instrumentos de gestdo territorial de ambito nacional e regional e
estabelece o modelo de organizacdo espacial do territério municipal.

ﬂ O plano diretor municipal é um instrumento de referéncia para a elaboracdo dos demais planos
municipais de ordenamento do territério e para o estabelecimento de programas de acdo territorial,
bem como para o desenvolvimento das intervencdes sectoriais da administracdo do Estado no
territério do municipio, em concretizacdo do principio da coordenacdo das respetivas estratégias de
ordenamento territorial.

B 0 modelo de organizacdo espacial do territério municipal tem por base a classificacdo e a qualificacao
do solo.

n 0 plano diretor municipal é de elaboracdo obrigatdria. (cf. artigo 84.° do RJIGT)

O Plano Diretor Municipal de Lisboa consubstancia-se, neste ambito, em torno de um Regulamento e
respetivos Anexos, cuja traducdo espacial se faz através de diversas pecas desenhadas, constituindo-se
como um documento igualmente vinculativo das iniciativas municipais (ao nivel do planeamento e gestdo
urbanisticas) e das iniciativas privadas de urbanizacdo e edificacdo com incidéncia no seu ambito territorial
(3o nivel das regras aplicdveis ao licenciamento das operacbes urbanisticas).

Do seu contelido documental fazem parte dois tipos de elementos - os elementos constituintes (com
caracter vinculativo) e os elementos de acompanhamento (de fundamentacdo e suporte a interpretacao
dos elementos constituintes) - ambos apresentados no artigo 3.° do seu Regulamento.

Os elementos constituintes do Plano sao os seguintes:

a) Regulamento e Anexos | 3 XlI, que dele fazem parte integrante:
i) Anexo | - Planta e lista de planos de urbanizacdo e de pormenor em vigor;
ii) Anexo Il - Imdveis, conjuntos e sitios classificados e em vias de classificacao;
i) Anexo Il - Lista de bens da Carta Municipal do Patrimonio Edificado e Paisagistico;
iv) Anexo IV - Hierarquia da rede de transportes coletivos;
v) Anexo V - Hierarquizacdo das interfaces de transporte e listagem das interfaces;
vi) Anexo VI - Hierarquia da rede vidria;
vii) Anexo VII - Matriz de nos;

viii) Anexo VIl - Critérios de planeamento das redes ciclaveis;
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ix) Anexo IX - Estacdes de metropolitano e zonamento do estacionamento;
x) Anexo X - Parametros de dimensionamento do estacionamento de uso privativo;

xi) Anexo Xl - Parametros de dimensionamento do estacionamento de uso publico;

>

xii) Anexo XIlI - Parametros de dimensionamento de lugares de estacionamento de pesados.
b) Planta de ordenamento, desagregada nas seqguintes plantas:
i) Planta de qualificacdo do espaco urbano;
ii) Planta da estrutura ecologica municipal;
iii) Planta do sistema de vistas;

iv) Planta de riscos naturais e antropicos I;
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v) Planta de riscos naturais e antrépicos |I;

>

vi) Planta das condicionantes de infraestruturas;
vii) Planta de acessibilidades e transportes.
c) Planta de condicionantes, desagregada nas sequintes plantas:

i) Planta das serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica [;
ii) Planta das serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica Il.
E os seus elementos de acompanhamento:
a) Estudos de caracterizacdo do territério municipal e respetivo Relatério-sintese;
b) Relatério;

) Relatério ambiental;

TULO Il - 0BJETIVOS, QUALIFICA

d) Programa de execucdo e financiamento;

CAP

e) Planta de enquadramento regional;

f) Planta da situacdo existente;

g) Relatdrio com identificacdo dos compromissos urbanisticos na drea do plano;
h) Mapa de ruido;

i) Carta educativa;

j) Indicadores de monitorizacao.
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No que refere ao Regulamento, ele estrutura-se em torno de cinco grandes temas:

- Titulo | - Disposicdes Gerais;

- Titulo Il - Serviddes Administrativas e Restricbes de Utilidade Publica;
- Titulo Ill - Uso do Solo;

- Titulo IV - Programacao e Execucdo do Plano;

- Titulo V - Disposicdes Finais.

Na primeira parte, Titulo | - Disposicdes Gerais, encontram-se, de um modo geral, as disposicdes relativas ao
propdsito e enquadramento do préprio Plano: o Objeto, ambito e vinculacdo; os seus Objetivos estratégicos;
0 seu Contetdo documental; os Conceitos necessarios a sua interpretacdo; o seu enquadramento e relacdo
com os demais Instrumentos de gestdo territorial; e, ainda, as condicdes de acdo e definicdo das Estruturas
consultivas complementares para a sua implementacao.

Na sequnda parte, Titulo Il - Servidoes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica (a que correspondem,
de um modo geral, as Condicionantes do Plano), encontram-se identificadas as servidées administrativas e as
restricoes de utilidade publica, o respetivo ambito e a remissdo para o regime aplicdvel; e especifica-se o
regime aplicavel ao Patrimonio cultural (remetendo a sua identificacdo para as pecas desenhadas e para o
Anexo Il - Imdveis, conjuntos e sitios classificados e em vias de classificacdo).

Na Revisdo do Plano sdo identificadas as Servidées Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica associadas
3s sequintes estruturas e dominios: Aeroporto de Lisboa; Area de jurisdicdo da Administracdo do Porto de
Lisboa (APL); Areas sujeitas ao regime florestal; Centros radielétricos e ligacées hertzianas; Dominio hidrico;
Edificios publicos; Ferrovias; Fitomonumentos; Gasoduto; Imoéveis, conjuntos e sitios classificados e em
vias de classificacdo e respetivas zonas gerais e zonas especiais de protecdo; Instalacdes militares; Marcos
geodésicos; Prisdes e estabelecimentos tutelares de menores; Rede de faixas de gestdo de combustivel; Redes
de distribuicdo de energia elétrica; Rede rodoviaria nacional e estradas e caminhos municipais; Sistema de
infraestruturas de abastecimento de agua.

A terceira parte, Titulo Ill - Uso do Solo, decompde-se em cinco grandes capitulos:

- Capitulo | - Disposicées gerais;

- Capitulo Il - Sistemas de protecao de valores e recursos;
- Capitulo lll - Sistemas de abastecimento e drenagem;

- Capitulo IV - Do espaco urbano;

- Capitulo V - Sistema de acessibilidades.

No primeiro capitulo, das disposicdes gerais, vincula-se a classificacdo de todo o ambito territorial do Plano
como solo urbano (na sua globalidade constituido por terrenos urbanizados, compreendendo ainda os solos
afetos a3 estrutura ecoldgica municipal) e apresentam-se as regras relativas a interpretacdo da Planta de
Ordenamento (“Devem ser sempre considerados cumulativamente as diferentes cartas em que a Planta de
ordenamento se desagrega e o0s respetivos regimes, prevalecendo o regime mais restritivo, designadamente
para efeitos de definicdo dos condicionamentos a edificabilidade.” artigo 10.°).

No segundo capitulo, dos sistemas de protecdo de valores e recursos, identificam-se os dois grandes sistemas
constitutivos do territério, subdividindo-os por seccdes especificas:
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- Seccdo | - Valores e recursos ambientais, que se subdivide em:
- Subseccdo | - Estrutura ecolégica municipal (fundamental e integrada)
- Subseccdo Il - Outras componentes ambientais urbanas;
- Subseccao IIl - Areas sujeitas a riscos naturais e antrépicos;

- Seccdo Il - Valores culturais, que se subdivide em:

- Subseccdo | - Bens culturais iméveis de interesse arquiteténico, histérico e paisagistico da Carta
Municipal do Patrimonio;

- Subseccdo Il - Bens culturais imoveis de interesse arqueoldgico e geoldgico da estrutura
patrimonial municipal.

No terceiro capitulo, relativo aos sistemas de abastecimento e drenagem, distinguem-se os dois sistemas:
sistema de infraestruturas de abastecimento de d4gua e sistema de drenagem de dguas residuais, identificando
0s seus elementos e as regras especificas de protecdo aplicaveis a cada um.

O quarto capitulo, do solo urbano, compreende as regras relativas ao regime de uso e transformacdo do
solo associadas a classificacdo e qualificacdo do solo constantes do modelo territorial, vertido na planta de
ordenamento desagregada (sem prejuizo das demais regras aplicaveis, relativas as servidées administrativas e
restricoes de utilidade publica e aos sistemas de protecdo de valores e recursos).

Para efeitos de interpretacao, este capitulo desdobra-se em trés seccdes principais:
- Seccdo | - Disposicoes gerais;
- Seccdo Il - dos Espacos Consolidados;

- Seccdo Il - dos Espacos a Consolidar.

Na primeira seccao, relativa as disposicdes gerais, apresenta-se a Qualificacdo operativa e funcional subjacente
ao modelo territorial do Plano e definem-se os pressupostos dos Indices de utilizacdo do solo e de edificabilidade,
que constituem o parametro de referéncia para o calculo das edificabilidades admitidas em cada classe de espaco.

Na segunda seccao, relativa aos Espacos consolidados, definem-se os critérios e regras urbanisticas aplicaveis
as operacdes urbanisticas, subdividindo-se esta seccdo, de acordo com a qualificacdo do solo preconizada, nas
seguintes subseccoes:

- Subseccdo | - Espacos centrais e residenciais (distinguindo-se dentro destes quatro tipos de tracados
urbanos’);

- Subseccdo Il - Espacos de atividades economicas;
- Subseccdo Il - Espacos verdes, subdivididos em:
- Espacos verdes de recreio e producdo,
- Espacos verdes de protecdo e conservacao,
- Espacos verdes de enquadramento a infraestruturas viarias,
- Espacos ribeirinhos;
- Subseccdo IV - Espacos de uso especial de equipamentos;
- Subseccdo V - Espacos de uso especial de infraestruturas;

- Subsecc¢do VI - Espacos de uso especial ribeirinho.

1 Ver 3.11. Tracados urbanos.
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A terceira seccdo, relativa aos Espacos a consolidar, reporta os mesmos contetidos da seccdo anterior, também
de acordo com a sua qualificacdo, subdividindo-se nas seguintes subseccdes:

- Subseccdo | - Espacos centrais e residenciais;

- Subseccdo Il - Espacos de atividades economicas;

- Subseccao Il - Espacos verdes (incluindo Espacos verdes de recreio e producao);
- Subseccdo IV - Espacos de uso especial de equipamentos;

- Subseccdo V - Espacos de uso especial ribeirinho.

Quanto ao quinto capitulo, relativo ao sistema de acessibilidades, divide-se de acordo com as seguintes
componentes, pelas seguintes seccoes:

- Seccdo | - Rede de transportes publicos;
- Seccdo Il - Rede de circulacao vidria;
- Seccdo Il - Rede de mobilidade suave;

- Seccdo IV - Estacionamento.

Na quarta parte do Regulamento, Titulo IV - Programacdo e Execucdo do Plano, o Regulamento subdivide-se
em torno dos seguintes temas:

- Capitulo | - Programacéo da Execucao;

- Capitulo Il - Areas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos de utilizacdo coletiva e
estacionamento de uso publico;

- Capitulo Il - Critérios de perequacao.

No primeiro destes capitulos identificam-se as Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG), assim
como 0s projetos e programas urbanos, transversais e especificos, associados a cada uma; o regime do Fundo
Municipal de Urbanizacdo, as regras relativas a Contratualizacdo de opera¢des urbanisticas; os termos gerais
do Sistema de incentivos a operacdes urbanisticas com interesse municipal; as condicdes relativas aos Apoios
a reabilitacdo e a Politica municipal de habitacao.

No segundo capitulo estabelecem-se os parametros a que, nas operacdes urbanisticas de loteamento,
operacdes de impacto relevante e com impacto semelhante a operacdo de loteamento, devem obedecer as
areas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos de utilizacdo coletiva e estacionamento de
uso publico, e as quais devem ser cedidas ao dominio municipal, com excecdo das situacdes especificamente
previstas e dos loteamentos de iniciativa municipal (sem prejuizo de, neste Ultimo caso, se observarem os
parametros de dimensionamento das areas para os fins publicos em causa, salvo as situacdes excecionais
legalmente previstas).

Finalmente, no terceiro capitulo indicam-se os critérios relativos a perequacdo, definindo os mecanismos
aplicaveis (indice médio de utilizacdo e a drea de cedéncia média® ) bem como o seu dmbito de aplicacao.

Finalmente, a quinta parte do Regulamento, Titulo V - Disposicdes Finais, compreende as disposicdes e regras
relativas a Atos validos e pré-existéncias, as condicdes relativas 3 Revisdo do proprio Regulamento e a sua
entrada em vigor.

2 Ver Capitulo IV - Glossdrio.
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pAl OBJETIVOS URBANISTICOS

0 Plano Diretor Municipal de Lisboa (PDML) corresponde a um instrumento de gestdo urbanistica, de
ambito e responsabilidade municipal, cujo enquadramento normativo é dado pelo Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, atualmente previsto no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na
redacdo que Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009 de 20 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.° 2/2011, de
6 de janeiro (Divisao Il - Plano Diretor Municipal, artigos 84.° a 86.° deste diploma).

O PDML tem como objetivos estratégicos (artigo 2.°):
® Recuperar, rejuvenescer e equilibrar socialmente a populacao de Lisboa;

® Promover a reabilitacdo e a regeneracdo urbana, alargando o conceito de 3rea histérica a toda a Cidade
consolidada como forma de defesa e valorizacdo do seu patriménio histérico, cultural e paisagistico;

® Tornar Lisboa uma cidade amigavel, segura e inclusiva;

® Promover uma cidade ambientalmente sustentdvel e eficiente na forma como utiliza os recursos,
incentivando a utilizacdo de recursos renovaveis, uma correta gestao de residuos, a agricultura urbana e
a continuidade dos sistemas naturais e aumentando a resiliéncia urbana;

® Promover uma cidade inovadora e criativa, capaz de competir num contexto global e gerar riqueza e
emprego;

@ Afirmar a identidade de Lisboa num mundo globalizado;
@ Criar um modelo de governo eficiente participado e financeiramente sustentdvel.

O PDML traduz, sob a forma de um modelo territorial e de um conjunto de regras (com caracter vinculativo
transversal), estes objetivos através de um conjunto de opcées territoriais, de entre as quais se destacam:

® Uma classificacdo do solo baseada em critérios tipo-morfolégicos e funcionais, ancorada na distingcdo
entre Espacos Consolidados e Espacos a Consolidar, a qual pressupde tipos e critérios de planeamento
e gestdo urbanistica distintos, bem como regras e parametros urbanisticos ajustados a cada realidade
especifica;

® A definicdo de dois sistemas centrais de protecdo e valorizacdo de:

- Valores e recursos ambientais,
- Valores e recursos culturais;

® A definicdo de um sistema integrado de acessibilidades, compreendendo:
- rede de transportes coletivos,
- rede rodoviaria,
- rede de mobilidade suave,
- estacionamento;
® A definicdo de programas e projetos transversais e urbanos subjacentes aos objetivos estratégicos;

® A estruturacdo de um novo modelo de programacado e execucdo do Plano.
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QUALIFICACAO DO SOLO E ENQUADRAMENTO DAS
OPERACOES URBANISTICAS

. n Todo o territério municipal corresponde a solo urbanizado, integrando, de acordo com o grau de
urbanizacdo do solo e com o grau de consolidacdo morfotipoldgica duas categorias de espacos:

® Espacos consolidados;

® Espacos a consolidar.

E Para além das regras e parametros urbanisticos, esta divisdo suporta dois tipos de enquadramento
distintos para as operacdes urbanisticos em cada caso:

® Nos espacos consolidados: a execucdo do plano processa-se através de operacdes urbanisticas
apropriadas a natureza e dimensao da intervencao e ao grau de dependéncia em relacdo a ocupacdo
envolvente, ainda qua a Camara Municipal possa em casos especificos, designadamente em operacdes
urbanisticas de maiorimpacte, exigir a delimitacdo de unidades de execucdo para efeitos de reestruturacao
fundiaria, abertura de novos arruamentos, reserva de espacos para adreas verdes e de equipamentos
coletivos ou para efeitos de perequacao;

® Nos espacos a consolidar: a execucdo do plano realiza-se no ambito de unidades de execucao,
disciplinadas ou nao por planos de urbanizacdo ou de pormenor vinculando os processos de gestdao
fundiaria e de urbanizacdo a contratualizacdo e programacdo das operacdes urbanisticas através da
3ss0Ciacdo e concertacdo entre proprietarios (em sistema de compensacdo) ou entre estes e o Municipio
(sistema de cooperacdo).

EJ Ao contrario da anterior versdo do PDM, onde as areas histéricas eram identificadas como uma classe
de espaco circunscrita a algumas partes da Cidade, na presente versdo o conceito de area histérica foi
alargado a toda a Cidade consolidada como forma de defesa e valorizacdo integrada do seu patrimonio
historico, cultural e paisagistico.

n Neste sentido, o Plano adota como principio geral a conservacao tipoldgica e morfolégica dos seus
espacos urbanos mais significativos, designadamente os Espacos centrais e residenciais e os Espacos
de atividades economicas, definindo:

® A restricdo de autorizacdo de obras de demolicdo a um pequeno numero de situacdes identificadas
de forma precisa, a uma adequada fundamentacdo técnica e a penalizacdo das situacdes em que 3
demolicdo resulte de deterioracao dolosa dos edificios;

® A obrigacdo da reconstrucdo integral ou parcial do edificio pré-existente nos casos resultantes de
deterioracdo dolosa ou violacdo grave do dever de conservacao;

® A obrigacdo de manter a volumetria pré-existente e a fachada, em determinados casos, quando a
demolicdo se baseie em ruina ou inviabilidade técnica ou econdémica da reabilitacao.

B No que refere a divisdo do solo urbanizado, compreendendo espacos consolidados (drea histérica) e
espacos a consolidar, adotou-se, em funcdo da utilizacdo dominante, a sequinte qualificacdo:

® Espacos centrais e residenciais

® Espacos de atividades econdmicas

® Espacos verdes

® Espacos de uso especial de equipamentos
® Espacos de uso especial de infraestruturas

® Espacos de uso especial ribeirinho
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3.1 ESPACOS CENTRAIS E RESIDENCIAIS

3.1.1. Tracados Urbanos

A distincdo dos Espacos Centrais e Residenciais consolidados de acordo com as suas caracteristicas tipo-
morfoldgicas constitui um dos aspetos que distingue o novo Plano Diretor Municipal de Lisboa da sua versdo
anterior, assinalando o objetivo central de reabilitacdo urbana, de acordo com o principio de conservacao e
valorizacdo das caracteristicas urbanas e paisagisticas dos tecidos urbanos existentes e da melhor adequacao
das intervencdes e operacdes urbanisticas as suas caracteristicas.

Neste sentido, o novo PDML procura desenvolver o habitual ambito qualificativo dos Planos - baseado numa
qualificacdo do solo urbanizado de tipo essencialmente funcional® - alargando os critérios a observar na
qualificacdo do solo.

Por um lado agregando as categorias Espacos centrais4 e Espacos residenciais® numa Unica categoria, Espacos
centrais e residenciais — tendo em vista conta a especificidade territorial do municipio e os objetivos de tornar
a funcao residencial a todo o espaco urbano, ultrapassando assim um zonamento potencialmente artificioso -
e, a partir desta agregacdo, o desdobramento dos Espacos centrais e residenciais de acordo com os tracados
urbanos dominantes na cidade, procurando assim relevar uma perspetiva mais valorativa das caracteristicas
tipo-morfoldgicas em detrimento de uma distincdo mais funcional (tendo subjacente a perspetiva de uma
capacidade de adaptacdo do edificado a novos usos, sem prejuizo da salvaguarda das suas caracteristicas
urbanisticas e arquitetdnicas mais relevantes).

3 Consagrada no Decreto-Regulamentar 11/2009 de 29 de Maio.

4 Cf. DR 9/2009 de 29 de Maio, Artigo 21°, n°1: “3) Espacos centrais — areas que se destinam a desempenhar funcoes de centralidade
para o conjunto do aglomerado urbano, com concentracdo de atividades tercidrias e funcdes residenciais.”

5 ldem: “b) Espacos residenciais — areas que se destinam preferencialmente a funcdes residenciais, podendo acolher outros usos desde
que compativeis com a utilizacdo dominante.”
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Neste ambito, identificaram-se no Plano os seqguintes tracados:

Espacos centrais e residenciais consolidados - Tracados urbanos

- Tracados urbanos A - correspondem a tracados que abrangem essencialmente as dreas a partir das quais se forma
3 cidade, as frentes ribeirinhas e os antigos nucleos rurais. Estes tracados sao essencialmente de dois tipos:

a) tracados organicos, que se caracterizam como malhas de arruamentos, de formacdo lenta, adaptados as
condicoes e topografia do terreno com ruas estreitas e sinuosas, constituindo exemplos maiores a area
envolvente do Castelo, Alfama, ou a Mouraria;

b) tracados regulares, que se caracterizam pela implementacdo de quarteirdes retangulares, resultantes na
maior parte dos casos de operacdes urbanisticas integradas, com uma natureza prépria do loteamento,
adaptando-se de forma mais ou menos 3 topografia e preexisténcias (designadamente limites originais
da propriedade), sendo exemplos o Bairro Alto, Madragoa e Lapsa;
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Alfama
(Carta de Lisboa, Silva Pinto, 1910, pl.12F)
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Bairro Alto Bairro Alto
(Carta de Lisboa, Silva Pinto, 1910,
pl10F-10G)

- Tracados urbanos B - correspondem aos tracados planeados, resultantes de operacdes urbanisticas integradas,
organizados em quarteirdo que abrangem partes da cidade edificada em varias épocas, desde o século XVIlI
até hoje. Caracterizam-se maioritariamente pela aplicacdo de planos ortogonais perfeitos, dos quais resultam
ruas direitas e perpendiculares entre si, sofrendo alteracées ao nivel da implantacdo pela adaptacdo ao
terreno ou a preexisténcias. Constituem exemplos mais marcantes: Baixa Pombalina, Avenidas Novas, Campo
de Ourique e Alvalade;
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Baixa Pombalina Alvalade

- Tracados urbanos C - correspondem aos tracados de implantacdo livre que abrangem tecidos urbanos
edificados desde a sequnda metade do século XX. Caracterizam-se essencialmente pela implantacdo de
edificios isolados, em forma de banda ou torre, e por grandes dreas livres que circundam as edificacdes.
Constituem exemplos mais marcantes: Olivais, Telheiras e Chelas;

- Tracados urbanos D - correspondem aos tracados de moradias que abrangem tecidos urbanos essencialmente
construidos na primeira metade do século XX. Caracterizam-se pela implantacdo de edificios destinados
maioritariamente a habitacdo unifamiliar. Estes tracados diferem, ao nivel da implantacdo das edificacdes,
por serem de moradias isoladas, agrupadas em banda ou geminadas. Constituem exemplos mais marcantes:
Encarnacdo, Madre de Deus, Santa Cruz de Benfica, Serafina, Alvito, Caselas e Restelo.
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Encarnacdo

Esta divisdo com base na morfologia urbana visa no PDML aproximar as regras e parametros urbanisticos a
cada tipo de situacdo, permitindo assim reqular de forma diferenciada as operacées urbanisticas em funcao da
sua especificidade material.

Neste sentido, o regime aplicdvel as operacdes urbanisticas nos espacos consolidados centrais e residenciais
varia em funcdo dos tracados urbanos, implicando, portanto, a definicdo de regras que visam no essencial:

a) garantir a preservacao das caracteristicas tipo-morfoldgicas nas operacdes urbanisticas de menor impacte
(obras de construcao, alteracdo e ampliacdo, sem esquecer as intervencdes ao nivel da conservacdo ou
da consolidacado estrutural);

b) garantir, nas operacées urbanisticas de maior alcance (operacdes de loteamento e operacdes de impacte
relevante e/ou semelhante a uma operacdo de loteamento®), a continuidade e correta integracdo das
intervencdes no ambito das caracteristicas das dreas envolventes.

Estas regras sdo descritas, nos seus aspetos essenciais Nos quadros 1.1.1 3 1.1.4. e 1.2 do Bloco A do Capitulo V.

Mas a distincao e identificacdo de quatro tipos de tracados em Lisboa ndo tem implicacdes apenas ao nivel dos
espacos consolidados. De facto, eles constituem também a referéncia para os processos de urbanizacdo dos
espacos a consolidar.

Neste sentido, com a remissao das regras a considerar para as dreas ainda expectantes ou objeto de processos
mais profundos de renovacdo ou reconversdo, procura-se garantir que a urbanizacdo dos espacos a consolidar
se centra mais na articulacdo entre os tracados urbanos existentes - procurando assegurar continuidades
entre malhas urbanas e a minimizacao de solucdes de rutura com as caracteristicas morfoldgicas das areas
consolidadas que lhes sdo contiguas, procurando-se, neste sentido, uma maior coesdo urbanistica em todo o
solo urbano.

6 Cf. Artigo 6° do Regulamento Municipal da Urbanizacdo e Edificacdo de Lisboa
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3.1.2. Espacos centrais e residenciais consolidados

n A caracterizacdo dos Espacos centrais e residenciais varia em funcdo de quatro grandes tipos de tracados
urbanos para os quais se definem regras especificas. Por outro lado, a regulamentacdo adotada no Plano
para os Espacos centrais e residenciais incide sobretudo sobre o licenciamento de operacées urbanisticas
de construcao, ampliacdo e alteracdo, devidamente articulada com cada tipo de tracado urbano e suas
especificidades, apontando sempre no sentido da salvaguarda e reforco das caracteristicas arquitetonicas
e tipologicas existentes, da colmatacdo e compactacdo da malha urbana e da minimizacdo de eventuais
ruturas com o tecido edificado envolvente nas novas intervencoes.

E Ao nivel dos usos, o Plano privilegia a predominancia do uso habitacional, constituindo este uso a referéncia
para a possibilidade de outros usos, designadamente o0s usos de turismo, equipamento, industria compativel
e micrologistica - entendidos como funcées complementares, essenciais para o objetivo estratégico de
reabilitacdo e regeneracdo da Cidade.

A este proposito, salienta-se que a alinea c) do artigo 4° do PDML define os usos que o plano entendeu tipificar
e que correspondem as utilizacdes que serdo objeto de autorizacdo, em sede de consulta prévia, e de emissao
do correspondente alvard de utilizacdo - usos de: equipamento, de producdo agricola, turismo, habitacao,
industria, logistica e terciario; sem prejuizo dos condicionamentos regulamentares do plano poderem implicar,
em determinadas situacdes, uma concretizacdo da atividade especifica que é autorizada no ambito de um uso

mais abrangente, por exemplo a industria compativel, a micrologistica, o comércio, 0s servicos ou a restauracao
e bebidas.

No que refere as mudancas dos usos existentes para outros usos, estas variam em funcdo dos tipos de tracado
sobre 0s quais incidem as operacdes urbanisticas, sendo que:

® nos Tracados A (malhas urbanas e organicas e regulares), B e C (malhas planeadas e modernas), sdo
permitidas em geral todas as mudancas de uso, com excecdo da mudanca de uso habitacional para outros
US0s que é apenas admitida nalguns casos;

® nos Tracados D (moradias), ndo é permitida em geral a mudanca de uso habitacional para outros usos,
com excecdo da mudanca para uso de equipamentos ocupando a totalidade do edificio e nos arruamentos
indicados.

Verifica-se, portanto que a mudanca de usos tem subjacentes os seguintes objetivos:

® A preservacdo da funcdo residencial em todos os tipos de espacos centrais e residenciais, entendida como
transversal para a atracdo de populacdo, procurando contrariar as dinamicas de perda demografica (ao
nivel da populacdo residente) e, mesmo, reforcar dindmicas pontuais recentes e ainda ndo consolidadas de
aumento da populacdo nalgumas areas (cf. Estudos de caracterizacdo do territério municipal e respetivo
Relatério-sintese);

® Permitir acomodar nos espacos historica e funcionalmente mais significativos da Cidade, designadamente
na Baixa e nas Avenidas Novas, novas funcdes orientadas para a melhoria da oferta turistica (Baixa) e para
3 captacdo de novas atividades geradoras de emprego (comeércio e servicos).

® No caso dos espacos urbanos resultantes das grandes intervencées urbanisticas da sequnda metade do
século XX (Olivais, Telheiras e Chelas), permitir reforcar a oferta de servicos e comércio, bem como de
equipamentos.

® Nos tracados urbanos do tipo A, correspondentes 3s areas mais antigas da cidade, quer de formacao
lenta e ndo planeada (Castelo, Alfama, Mouraria) quer requlamentada através de operacdes urbanisticas
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essencialmente fundadas no loteamento de grandes propriedades (Bairro Alto, Madragoa e Lapa):
salvaguardar a funcdo residencial (ainda predominante e cuja reabilitacdo minimiza os impactes sobre as
tipologias edificadas existentes), moderar as alteracdes de uso e reforcar a oferta de equipamentos de
utilizacdo coletiva, essenciais para a melhoria da qualidade de vida e para a atracdo de novos residentes
(constituindo este aspeto um fator determinante para a alavancagem da procura de habitacdo nestas areas).

® Finalmente, no caso das dreas de moradias, pretende-se sobretudo asseqgurar a manutencao das caracteristicas
funcionais e tipo-morfoldgicas especificas de cada bairro, minimizando a sua descaracterizacdo através da
mudanca de usos.

B No que refere aos logradouros, o Plano identifica estes espacos como espacos a valorizar, tanto numa
perspetiva ambiental, como numa perspetiva funcional, procurando compatibilizar as exigéncias postas
pela atracdo de novos residentes e atividades econémicas a Cidade (de entre as quais se destaca a oferta
de estacionamento, necessariamente em cave, com consequéncias 30 nivel da impermeabilizacdo destes
espacos), com a salvaguarda do seu interesse na melhoria das condicdes de permeabilidade dos solos.

Neste sentido, o Plano introduz para a sua regulamentacdo um novo parametro - o de Superficie vegetal
ponderada (Svp) - que visa acolher diferentes solucdes construtivas que permitam contribuir, juntamente com
a manutencdo de solo permedvel, para a melhoria das condicdes ambientais e hidrologicas do solo nas dreas
mais consolidadas. Tal é o caso das superficies vegetais sobre Iaje e dos pocos de infiltracdo que contribuem
por um lado para a oferta de espacos verdes privados, arborizados ou ndo, complementares ao tecido edificado
e, por outro lado, em funcdo da altura do solo acima da laje (ponderada para efeitos do seu contributo),
permitem desempenhos importantes na infiltracdo das aguas pluviais no solo. [Sobre o conceito e modo de
aplicacao, ver Capitulo lll, 1. Superficie vegetal ponderada].

n A regulamentacdo adotada para os Espacos centrais e residenciais define, como se referiu j3, as regras
referentes ao licenciamento de obras de construcdo, ampliacdo e alteracdo, as quais procuram - através
de pardmetros urbanisticos de cardcter morfolégico (altura das fachadas, alinhamentos de fachadas e
vaos, profundidade de empena) - dar resposta objetiva as pequenas intervencdes de colmatacdo ou
preenchimento da malha urbana predominantes nestes espacos. Estas operacdes, como se referiu
anteriormente, vao sempre no sentido da preservacdo das principais caracteristicas arquitetonicas dos
edificios e, por conseguinte, na protecdo ou no reforco das suas caracteristicas estruturais, essenciais para
aquele fim.

B No que refere as operacbées de demolicdo, prevalece no Plano, como principio geral, a conservacdo do
tecido edificado no seu todo e dos edificios em especifico e, consequentemente, a ponderacdo da sua
admissibilidade, que é restrita aos seguintes casos:

® em situacoes de ruina iminente;

® em situacdes excecionais de inviabilidade técnica ou econdémica da reabilitacdo, fundamentada por relatério
de técnico credenciado e atestada por vistoria municipal;

® para abertura ou alargamento de arruamentos ou de espacos publicos;

® quando os edificios se localizem em interior de quarteirdo ou em logradouro, com excecdo dos edificios com
valor urbanistico, arquitetdnico ou cultural;

® quando os edificios existentes ndo constituam elementos com interesse urbanistico, arquitetdnico ou
cultural, tanto individualmente, como para o conjunto em que se integram e o projeto apresentado para a
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sua substituicdo contribua para a valorizacdo arquiteténica, urbanistica e ambiental da drea e do conjunto
edificado em que se integra;

® em situacdes em que a eliminacdo do edificio ou substituicdo por edificio novo reforce a seguranca contra
risco sismico, de derrocada ou de incéndio, no conjunto em que se insere, prevista em plano de pormenor.

No entanto, mesmo nos casos em que 3 demolicdo é admissivel é sempre privilegiada a manutencdo da
volumetria pré-existente e da fachada principal (neste caso, exceto quando o valor patrimonial e urbanistico da
fachada ndo o justifique), constituindo-se este principio como norma nos tracados urbanos A e B.

Ainda no que refere aos tracados urbanos do tipo A e B, o Plano introduz uma alteracdo a versao anterior.
Assim, nos casos de ruina eminente e, excecionalmente, nas situacdes de inviabilidade técnica ou econdmica
da reabilitacdo onde se tenha verificado a deterioracdo dolosa da edificacdo pelo proprietdrio, ou por terceiro,
ou violacdo grave do dever de conservacdo, comprovada no ambito de processo contraordenacional instaurado
e concluido nos termos da lei, é obrigatéria a reconstrucdo integral ou parcial do edificio pré-existente.

Em caso de obras de alteracdo que integram a demolicdo da fachada posterior ou de obras que impliquem 3
demolicdo integral do interior do edificio, aplicam-se as regras respeitantes 3 profundidade maxima de empena
constantes do presente Regulamento.

Outra medida significativa do Plano diz respeito a salvaguarda dos elementos de valor patrimonial,
designadamente estatudria, azulejos, patrimoénio industrial, os quais, sempre que desejdvel, devem ser
reintegrados nas novas construcoes.

ﬂ No que refere as operacdes de loteamento, o Plano prevé a sua possibilidade quando a parcela a lotear
confine com arruamento publico e a operacdo preveja uma das seguintes situagdes:

® 3 abertura de novos arruamentos pedonais ou Vviarios;
® 3 criacdo de equipamentos e/ou espacos exteriores de utilizacdo coletiva;

® a criacdo, o desenvolvimento ou o fecho de malha urbana.

Estas condicbes visam, reajustando 3s regras anteriormente vigentes, assegurar a definicdo de novas
passagens que tornem oS espacos centrais e residenciais mais “permedveis” e acessiveis (tendo em atencao
as especificidades urbanisticas e topograficas da Cidade) e, 30 mesmo tempo, dotadas de melhores condicoes
de seguranca (acesso de veiculos de emergéncia) e de salubridade.

No que refere a criacdo, desenvolvimento ou fecho da malha urbana, o Plano estabelece como principio geral
3 consideracdo das caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas das frentes urbanas contiguas e a possibilidade
de remate da malha pré-existente (através de outras intervencoes), contribuindo para a respetiva valorizacdo
arquiteténica e urbanistica das drea urbana envolvente e define, ainda, os parametros e regras urbanisticos
aplicdveis ao cdlculo das edificabilidades admitidas, morfologias e permeabilidade dos espacos.

Um aspeto importante relativo as edificabilidades maximas admitidas prende-se com a possibilidade de
majoracdo do indice de edificabilidade (o parametro de referéncia para o cdlculo das dreas de construcdo),
em situacbes excecionais e desde que sejam assegurados 0s demais parametros e condicionamentos, e
as areas de cedéncia para espacos verdes, de utilizacdo coletiva e equipamentos, numa das seqguintes
situacoes:

® 3 drea de intervencao seja igual ou inferior a 0,5 ha e 3 morfologia da envolvente o justifique;
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® 3 operacao gere e/ou utilize créditos de construcdo [ver Capitulo Il 9.6. Sistema de incentivos a operaces
urbanisticas com interesse municipal];

® 3 operacdo urbanistica seja promovida pelo Municipio.

3.1.3. Espacos centrais e residenciais a consolidar

n Os Espacos centrais e residenciais a consolidar correspondem a espacos de cujo processo de urbanizacdo
deverdo resultar malhas urbanas de caracteristicas tipo-morfolégicas e funcionais idénticas as dos
Espacos centrais e residenciais consolidados (naturalmente, sem prejuizo das diferencas inerentes a
contemporaneidade dos projetos).

a 0 desenvolvimento urbanistico destes espacos compreende trés grandes tipos de operacdes urbanisticas:

® de reconversdo, designadamente de antigas areas industriais obsoletas ou ocupadas com construcdes
de caracter precdrio ou degradadas, de grandes equipamentos ou instalacdes militares em processo de
desativacao,

® de estruturacdo de grandes parcelas urbanas ndo edificadas;

® e reqularizacdo urbanistica de Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI).

B Nos espacos centrais e residenciais a consolidar valoriza-se a coexisténcia entre os varios usos urbanos
nos mesmos termos aplicdveis aos espacos consolidados do mesmo tipo, designadamente os usos de
habitacao, tercidrio, turismo, equipamento, industria compativel e micrologistica, sendo que:

® Nas polaridades urbanas (POLU), 30% da superficie total de pavimento deve ser destinada a uso diferente
do predominante;

® Em drea de intervencdo superior a 1 ha, 20% da superficie total de pavimento deve ser destinada a uso
diferente do predominante na operacdo proposta, podendo esta percentagem ser ajustada em funcdo da
localizacao

® Em parcelas com drea entre 0,5 ha e 1 ha, 10% da superficie total de pavimento deve ser destinada a uso
diferente do predominante na operacdo proposta, podendo esta percentagem ser reduzida ou aumentada
quando a operacao seja enquadrada em unidade de execucdo.

n Nas obras de construcdo, ampliacdo e alteracdo aplicam-se as regras referentes ao espaco consolidado
contiguo de maior dimensao.

E Nas operacdes de loteamento a edificabilidade é apurada através de indice de edificabilidade [Sobre o
conceito e modo de aplicacdo, ver Capitulo Ill, 3. indice de edificabilidade], com possibilidade de majoracéo,
e articulacdo de parametros tipo-morfoldgicos (altura da fachada, profundidade da empena). [ver Capitulo
V., Quadro A2.2]
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3.2 ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

3.2.1. Espacos de atividades econémicas consolidados

n Os espacos de atividades econémicas compreendem malhas urbanas, originariamente destinadas a fixacdo
de industrias ou de atividades tercidrias com tipologias de ocupacdo diferenciadas da restante cidade
consolidada, que se pretendem reconverter ou estruturar, com possibilidade de adotar solucdes indutoras
da fixacdo de atividades com capacidade de inovacdo e de investigacdo e desenvolvimento, as quais
podem vir a beneficiar de reducdo de taxas e de encargos fiscais (a fixar em regulamento municipal).

B3 Nos espacos consolidados de atividades econémicas s&o admitidos os usos de terciario, industrial, logistico,
turismo e equipamento.

B Nas operacdes de loteamento e nas obras de construcdo, ampliacdo e alteracdo, nos espacos consolidados
de atividades econdmicas, destacam-se:

® A possibilidade das caracteristicas morfolégicas a adotar poderem ser orientadas pela Camara Municipal
(para imposicdo de novos alinhamentos, nomeadamente para a abertura de arruamentos ou ampliacdo do
espaco publico, podendo para o efeito divulgar desenhos do alinhamento de frente de rua)

® Ainterdicdo de demolicao total ou parcial de edificios se forem afetados os valores de patriménio industrial
e dos elementos arquiteténicos e paisagisticos com interesse cultural identificados, sem prejuizo do disposto
nos artigos 27.° a 31.° do presente Regulamento.

[ver Capitulo V, Quadros A1.2. e A1.3.]

3.2.2. Espacos de atividades econémicas a consolidar

BN 0s espacos de atividades econémicas a consolidar compreendem &reas a reconverter ou a estruturar no
sentido da qualificacdo da base econdémica da cidade através dos usos de tercidrio, industria, logistica,
habitacao, turismo, investigacao e equipamentos, admitindo-se outros usos complementares.

ﬂ Neste sentido, o uso habitacional ndo pode ultrapassar 30% da superficie total de pavimento proposta,
e desde que a habitacdo se insira em programa de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou preco
de venda, excecionando-se as operacdes de loteamento destinadas & reconversao de Areas Urbanas de
Génese llegal (AUGI).

[ver Capitulo V, Quadro A2.2.]
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3.3. ESPACOS VERDES

n Os espacos verdes consolidados sdo espacos que integram a estrutura ecolégica municipal integrada, com
funcdes de equilibrio ecolégico, e subdividem-se nas sequintes subcategorias:

® espacos verdes de recreio e producdo;
@ espacos verdes de protecdo e conservacao;

® espacos verdes de enquadramento a infraestruturas vidrias;

® espacos ribeirinhos.

Espacos verdes de recreio e producdo  Espacos verdes de recreio e producdo Espacos verdes de protecdo e
conservacao

o T r
LT

Espacos verdes de enquadramento a  Espacos ribeirinhos Espacos ribeirinhos
infraestruturas vidrias

3.3.1. Espacos verdes de recreio e producao

n Os espacos verdes de recreio e producdo sdo espacos nao edificados, permedveis e plantados, sobre solo
organico em terreno natural, publicos ou privados, incluindo jardins, grandes logradouros de iméveis ou
conjuntos arquitetonicos da Carta Municipal do Patrimonio, quintas historicas, tapadas e cercas conventuais.

E Estes espacos destinam-se a fins de agricultura urbana e de recreio e lazer, podendo integrar equipamentos
coletivos e infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, incluindo estabelecimentos de restauracao e bebidas,
e equipamentos de caracter ludico associados ao turismo. Nos edificios existentes nos espacos verdes de
recreio e producdo sdo apenas admitidos, além dos usos referidos e dos usos existentes, o uso terciario
desde que compativel com a fruicdo dos espacos verdes nos usos previstos.

B Sem prejuizo das demais regras aplicdveis [ver Capitulo V, Quadro A1.4.], 3 ocupacdo com construcao
admitida nestes espacos é condicionada a3 drea da parcela (que tem de ser igual ou superior a 2ha.
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3.3.2. Espacos verdes de protecdo e conservacao

Os espacos verdes de protecdo e conservacdo correspondem a areas de maior sensibilidade e valor ambiental,
no ambito dos quais se pretende a conservacao de ecossistemas, habitats, povoamentos ou formacdes vegetais
e minerais de elevado valor ecoldgico ou didatico, assim como das estruturas vegetais de protecdo do solo em
situacdes de fortes declives ou risco de erosao, pelo que sdo no Plano definidos como non aedificandi, com
excecdo de infraestruturas de apoio ao recreio e ao controle de incéndios. [ver Capitulo V, Quadro A1.4.]

3.3.3. Espacos verdes de enquadramento a infraestruturas vidrias

Os espacos verdes de enquadramento a infraestruturas destinados as funcées de enquadramento das rodovias
e ferrovias, nos quais se admitem apenas instalacdes de apoio aquelas. [ver Capitulo V, Quadro A1.4.]

3.3.4. Espacos ribeirinhos

n Os espacos ribeirinhos compreendem areas sem utilizacdo portudria exclusiva, com funcées de equilibrio
ecoldgico e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio e lazer (incluindo estabelecimentos de
restauracdo e bebidas, turismo, cultura, desporto, atividades nduticas e atividades ludico-recreativas para
usufruto publico), sem prejuizo das condicdes de acesso pedonal 3 margem do rio e de fruicdo da paisagem
ribeirinha.

E Sem prejuizo das demais regras aplicaveis [ver Capitulo V, Quadro A1.4.], a edificabilidade nestes espacos é
condicionada a reorganizacado geral das areas existentes através da substituicdo dos edificios pré-existentes,
desde que ndo se verifique um aumento da area total de construcao e dela ndo resultem efeitos ambientais
negativos, designadamente ao nivel da qualidade da agua do Tejo.

3.3.5. Espacos verdes de recreio e producao a consolidar

Os espacos exteriores verdes de recreio e producdo a consolidar sdo espacos ndo edificados, permedveis e
plantados, que podem acolher os usos agricola, de recreio e producdo, incluindo hortas urbanas e viveiros,
e que podem integrar equipamentos coletivos e infraestruturas de apoio 30 recreio e lazer (incluindo
estabelecimentos de restauracdo e bebidas, e turismo) e cujas regras de ocupacdo sdo, em geral, idénticas as
aplicaveis aos espacos do mesmo tipo consolidadas. [ver Capitulo V, Quadro A2.4.]
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3.4. ESPACOS DE USO ESPECIAL DE EQUIPAMENTOS

3.4.1. Espacos de uso especial de equipamentos consolidados

n Os espacos consolidados de uso especial de equipamentos compreendem areas de equipamentos de
utilizacdo coletiva, servicos publicos e instalacdes dos servicos de seguranca, existentes ou propostos, para
0s quais se prevé a manutencdo destes usos ou a introducdo de usos complementares, numa percentagem
ndo superior 3 20% da 3drea da parcela (ou a 20% da area de intervencdo quando a mesma integre mais
do que uma parcela), com um indice de edificabilidade inferior a 1,5, sem prejuizo de um enquadramento
urbanistico e paisagistico da envolvente. [ver Capitulo V, Quadro A1.5.].

A complementaridade do uso deve, nestas situacdes, ser aferida em concreto, perante o tipo de equipamento
que seja previsto. Para o apuramento da area afeta a usos complementares, a que se refere o n.° 1 do artigo
54.°, além da drea especifica de implantacdo das construcdes destinadas a outros usos que ndo 3o uso de
equipamento, ndo poderdo ser ignoradas as areas afetas a usos publicos, cuja necessidade estd ligada a estes
usos complementares, mas ndo se poderdo considerar, para o efeito, as areas efetivamente ocupadas pelo uso
de equipamento.

E Os espacos consolidados de uso especial de equipamentos podem ainda integrar edificios isolados ou
pequenas frentes urbanas j3 existentes afetas a outros usos.

Estes espacos incluem ainda uma subcategoria com drea verde associada (assinalada na Planta de
qualificacdo do espaco urbano) no dmbito da qual se preconiza a manutencdo do uso como equipamento até
a desafetacdo definitiva das instalacdes existentes ou enquanto se justificar a afetacdo destas instalacdes a
outro equipamento coletivo e a posterior reconversdo em area verde. [ver Capitulo V, Quadro A1.5.1].

3.4.2. Espacos de uso especial de equipamentos a consolidar

Os espacos de usos especial de equipamentos a consolidar correspondem as areas para as quais a concretizacdo
de equipamentos de utilizacdo coletiva de maior dimensdo é programada, admitindo-se outros usos, desde
que ndo dominantes. [ver Capitulo V, Quadro A2.5]
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3.5. ESPACOS DE USO ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS (CONSOLIDADOS)

n Os espacos consolidados de uso especial de infraestruturas compreendem areas ocupadas por instalacdes e
servicos relativos a infraestruturas de transporte e a uso ferroviario, portuario, aeroportudrio e rodoviario e a
redes de saneamento basico, abastecimento e fornecimento de gas, eletricidade, dgua e telecomunicacoes,
para 0s quais se admitem outros usos e servicos complementares de apoio, nomeadamente uso de turismo
e a instalacdo de infraestruturas rodovidrias e ferroviarias.

E No caso de desafetacdo do regime de dominialidade ou de cessacdo dos usos e funcdes existentes nestes
espacos, as condicdes de ocupacdo, uso e transformacdo destes espacos sdo estabelecidas através de
alteracdo simplificada ao PDML ou de novo plano de urbanizacdo ou de pormenor. [ver Capitulo V, Quadro
A1.6]

B 0 Plano ndo define Espacos de uso especial de equipamentos a consolidar.

3.6 ESPACOS DE USO ESPECIAL RIBEIRINHO

3.6.1. Espacos de uso especial ribeirinho consolidados

n Os espacos de uso especial ribeirinho compreendem dreas edificadas afetas a exploracdo portudria, nas
quais predominam atualmente usos conexos com a atividade portuaria, sendo admitidos os usos de terciario,
de turismo, de equipamento, atividades nduticas e maritimo turisticas, assim como de logistica associada.

B3 Nestes espacos preconiza-se a reutilizacdo dos edificios existentes, admitindo-se a respetiva substituicio
quando estes ndo constituam elementos com interesse urbanistico, arquiteténico ou cultural relevante e o
projeto para a sua substituicdo contribua para a evidente valorizacdo da area [ver Capitulo V, Quadro A1.7]

3.6.2. Espacos de uso especial ribeirinho a consolidar

n Os espacos de uso especial ribeirinho a consolidar compreendem 3reas desafetadas do uso portuario,
para as quais se pretende a reconversdo urbana através do desenvolvimento de atividades especificas
adequadas ao valor subjacente a frente ribeirinha, admitindo-se os usos de tercidrio, turismo e equipamento
e atividades no ambito da cultura, investigacao, desporto, pesca, atividades nautico-turisticas e ndutica de
recreio (e interditando a indUstria, habitacdo e logistica ndo associada as atividades nauticas). [ver Capitulo
V, Quadro A2.6]
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VALORES E RECURSOS AMBIENTAIS

. n 0 Plano define, no ambito dos seus objetivos estratégicos, solos que, pelo seu valor e papel ambiental,
paisagistico e de complemento as areas edificadas, sdo afetos a sistemas especificos de protecao e
estruturacao - consubstanciando uma Estrutura ecoldgica municipal.

ﬂ Esta estrutura tem por objetivo assegurar a continuidade e complementaridade dos sistemas naturais
no territorio urbano, a sustentabilidade ecoldgica e fisica do meio, as funcdes dos sistemas bioldgicos,
a biodiversidade, o controlo dos escoamentos hidricos e circulacdo do vento, o conforto bioclimatico e
a valorizacdo do patrimoénio paisagistico, sendo desagregada em duas subestruturas:

>

® estrutura ecologica fundamental, que integra os sistemas naturais fundamentais e estruturantes, e

® estrutura ecoldgica integrada, que integra outro tipo de espacos verdes, integrados de forma mais fina
no tecido urbano (como é o caso dos logradouros, espacos verdes permeaveis, eixos arborizados, etc.).
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4.1. ESTRUTURA ECOLOGICA FUNDAMENTAL

n A Estrutura ecolégica fundamental, assinalada na Planta da Estrutura ecoldgica municipal, é constituida
pelos seguintes sistemas:

® Sistema de corredores estruturantes;

® Sistema humido e sistema de transicao fluvial-estuarino.

E 0O sistema de corredores estruturantes articula a estrutura ecoldgica municipal @ uma escala metropolitana
(3o nivel do PROT) e integra areas publicas e privadas consolidadas ou a consolidar que estabelecem as
ligacbes existentes e definem reservas para as ligacées a promover no ambito de projetos ou planos
urbanos (transversais e especificos 7) e é constituido por:

® Parque de Monsanto;

® Arco Ribeirinho;

® Arco Periférico;

® Arco Interior;

® Corredor Verde Oriental (Vales da Zona Oriental);
® Corredor Verde de Monsanto;

® Corredor do Vale de Alcantara;

® Corredor da Alta de Lisboa;

® Corredor de Telheiras.

B O sistema himido integra as dreas correspondentes a linhas de drenagem a céu aberto, dreas adjacentes,
bacias de retencdo de dguas pluviais, zonas de ressurgéncias hidricas, zonas aluvionares e zonas sujeitas
a inundacdes.

n O sistema de transicdo fluvial-estuarino integra a superficie de contacto entre o fluxo proveniente dos
sistemas naturais de drenagem fluvial, as linhas de 3gua afluentes, as marés e o fluxo proveniente do
estudrio do Tejo.

B A definicdo dos sistemas humido e de transicdo fluvial-estuarino visa a protecdo dos recursos hidricos,
através de um conjunto de regras das quais se destacam:

® A obrigacdo de sujeitar as intervencdes nas linhas de dgua e respetivas margens a projetos de requalificacdo
e valorizacdo, de forma a assegurar o seu papel do ponto de vista funcional e paisagistico, a garantir uma
correta integracdo nos espacos verdes urbanos e a permitir a sua fruicdo publica;

® Ainterdicdo de canalizacao (entubamento/emanilhamento) dos cursos de dgua atualmente existentes a céu
aberto, exceto em condicées especiais;

® O condicionamento das intervencdes a adocao de solucdes técnicas compativeis com a circulacdo de dguas
subterraneas, ao estabelecimento fundamentado de limites a construcdo de caves, bem como a apresentacao
de dados de caracterizacao hidrogeoldgica nos casos aplicdveis.

7 Ver Capitulo 1, 9.2 Programas e Projetos Urbanos.
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4.2. ESTRUTURA ECOLOGICA INTEGRADA

n A Estrutura ecoldgica integrada compreende os seguintes tipos de espacos verdes:

® Espacos Verdes, identificados globalmente na Planta da estrutura ecoldgica municipal e qualificados na Planta
de qualificacdo do espaco urbano, e que se subdividem nas subcategorias apresentadas anteriormente;

® Espacos verdes de enquadramento a areas edificadas, integrados nos corredores ecoldgicos, que
compreendem 0s espacos verdes de uso publico e os logradouros privados;

® Eixos arborizados existentes, que compreendem todos os alinhamentos arbéreos associados a circulacdo
no espaco publico, garantindo a continuidade da estrutura ecolégica municipal.

B3 0s regimes aplicaveis aos diferentes espacos verdes da estrutura ecoldgica integrada sdo os descritos
anteriormente para:

® Espacos verdes de recreio e producdo;
® Espacos verdes de protecdo e conservacao;
® Espacos verdes de enquadramento 3 infraestruturas vidrias;

® Espacos ribeirinhos.

Nos espacos verdes de enquadramento a dreas edificadas, as intervencdes estdo sujeitas a projeto de
espacos exteriores, sendo interditada no caso dos espacos de uso publico a construcdo, com excecdo de
equipamentos de apoio ao recreio e lazer, quiosques e estruturas amoviveis complementares a natureza
da sua utilizacdo. E ainda permitido o estacionamento em subsolo desde que n3o ponha em causa a
subsisténcia das componentes vegetais e patrimoniais da paisagem urbana.

n Nos eixos arborizados existentes devem ser sempre mantidos os alinhamentos, sujeitando-se todas as
intervencbes a sua manutencdo e consolidacdo, com aumento das superficies permedveis existentes em
caldeira ou canteiro. Nas novas operacdes de urbanizacdo deve ainda prever-se a sua continuidade ou a
implementacdo de novos eixos, sempre que possivel.

LISBOA

CAMARA MUNICIPAL
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OUTRAS COMPONENTES AMBIENTAIS URBANAS

[l 5.1. SISTEMA DE VISTAS

n A paisagem constitui um dos recursos e valores mais significativos da Cidade de Lisboa, aspeto
que decorre tanto das suas componentes territoriais naturais (as colinas, o estudrio) como da sua
apropriacdo urbanistica (implantacdo dos tracados urbanos, fixacdo de pontos arquitetonicos de
referéncia, valorizacdo de pontos de vista panoramicos, etc.).

ﬂ Neste sentido, o Plano retoma, com pequenos ajustamentos, a salvaguarda e valorizacdo de um Sistema
de Vistas formado pelas panoramicas e pelos enfiamentos de vistas que, a partir dos espacos publicos,
nomeadamente os miradouros, jardins publicos, largos e pracas e arruamentos existentes, proporcionam
a fruicdo das paisagens e ambientes urbanos da cidade de Lisboa. Este Sistema desagrega-se, de
acordo com a Planta do sistema de vistas:

@ Subsistema da frente ribeirinha, subdividido em sector ocidental e sector oriental, onde se estabelecem
relacdes visuais com o Rio e o Estuario;

@ Subsistema de pontos dominantes, subsistema de angulos de visdo e subsistema de cumeadas principais,
onde se estabelecem relacdes visuais com a cidade e com o territorio envolvente, nomeadamente com
o Parque de Monsanto;

® Subsistema de vales, onde se estabelecem relacdes visuais com as encostas e as zonas baixas da
cidade, nomeadamente com o Aqueduto das Aguas Livres.

B No ambito do sistema de vistas, sublinham-se as seguintes regras [detalhadas no Capitulo V, Quadro B1.3]:

® 3 interdicdo de obstrucdes que prejudiquem as relacdes visuais estabelecidas a partir do subsistema
de pontos dominantes com a cidade e com a envolvente (designadamente o estudrio e o parque de
Monsanto);

® 3 exigéncia de estudos de impacte visual, com a possibilidade de estes virem 3 estabelecer
condicionamentos as caracteristicas formais das intervencoes, sempre que se verifique a possibilidade da
existéncia de interferéncia destas no sistema de vistas a partir dos pontos dominantes ou, inversamente,
a partir do rio e da margem sul, sobre os monumentos, pracas e edificios notdveis assinalados em
regulamento;

® 3 preservacao e valorizacdo do sistema de vistas através de estudos de impacte visual que fundamentem
as solucdes a adotar nos planos de urbanizacdo, de pormenor e nas unidades de execucao;

® 30 nivel do subsistema da frente ribeirinha, o respeito pelos enfiamentos visuais existentes sobre o rio
e a garantia de afastamentos laterais continuos ao longo da frente ribeirinha.
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Planta do Sistema de vistas
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5.2. VULNERABILIDADE A INUNDACOES E SUSCETIBILIDADE AO EFEITO DE
MARE DIRETO

n As caracteristicas topograficas e urbanisticas da Cidade determinaram que a vulnerabilidade a inundacdes
e a suscetibilidade aos efeitos da variacdo das marés (incluindo as dindmicas de subida do nivel médio das
3quas) fosse objeto de requlamentacdo especifica no ambito da Revisdo do Plano [detalhadas no Capitulo
V, Quadro B1.3], a partir da delimitacdo dos pontos de maxima infiltracdo, de drea vulnerdveis as inundacdes
e a0 efeito das marés - cartografados na Planta de Riscos Naturais e Antropicos I.

Planta de Riscos naturais e antrépicos |
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n Neste ambito sublinham-se:

® 3as restricdes definidas a ocupacao do subsolo nos pontos de maxima infiltracdo e nas bacias de area superior
a 500ha, com as excecdes elencadas;

® 3 apresentacdo de dados de caracterizacdo hidrogeoldgica para fundamentacdo das opcdes técnicas
adotadas nas intervencdes em areas de elevada e moderada a inundacdes ou de suscetibilidade ao efeito
de maré direito, bem como nos pontos de maxima acumulacao;

® 3 elaboracdo de estudos hidrogeoldgicos no ambito dos planos de urbanizacdo e de pormenor e das unidades
de execucdo que abranjam areas com vulnerabilidade a inundacdes ou de suscetibilidade a efeito de maré direto.

5.3. SUSCETIBILIDADE DE OCORRENCIA DE MOVIMENTOS DE MASSA EM
VERTENTES

A ocorréncia de movimentos de massa em vertentes (derrocadas, deslizamentos, etc.) é também um tema que
merece uma regulamentacdo especifica [detalhada no Capitulo V, Quadro B1.3], destacando-se:

® A delimitacdo, na Planta de Riscos Naturais e Antrépicos |, das areas de suscetibilidade moderada, elevada
e muito elevada a3 ocorréncia destes fendmenos como referéncia para as regras aplicdveis nesta matéria;

® A interdicdo de operacbes urbanisticas nas zonas cartografadas como de muito elevada ou elevada
suscetibilidade de ocorréncia de movimentos de massa em vertentes que coincidam com os espacos verdes
com excecdo da estabilizacdo de taludes e acdes de florestacdo e reflorestacdo e outras acées sem impactes
relevantes no equilibrio destas areas;

® O condicionamento da ocupacdo nas restantes zonas de muito elevada ou elevada suscetibilidade a
elaboracdo de um parecer elaborado por técnicos ou entidades credenciados, baseado em estudo geoldgico-
geotécnico e hidrogeologico especifico;

® 0 acompanhamento dos projetos de arquitetura nas zonas de moderada suscetibilidade por parecer elaborado
por técnicos ou entidades credenciados, baseado em estudo geoldgico-geotécnico.

5.4. VULNERABILIDADE SiSMICA

n Ao nivel da vulnerabilidade sismica, o Plano adota dois principios gerais:

® 3 aplicacdo obrigatoria e geral de medidas de resisténcia estrutural antissismica nas novas construcdes de
edificios, obras de arte e infraestruturas do subsolo;

® aintegracdo de solucées de reforco estrutural nas obras de reabilitacdo, no sentido de aumentar a resisténcia
global dos edificios, obras de arte e infraestruturas do subsolo e manter as condicbes estruturais iniciais dos
edificios confinantes com o espaco intervencionado.

B3 A um nivel mais especifico, o Plano adota quatro tipos de areas, delimitadas na Planta de Riscos Naturais
e Antropicos I, associadas aos diferentes niveis de vulnerabilidade sismica - muito elevada, elevada,
moderada e baixa - que constituem o critério de suporte para as regras, das quais se destacam:

® Nas zonas de muito elevada e elevada suscetibilidade sismica, a possibilidade de solicitar a entidade
interveniente estudos complementares e condicionar as obras e trabalhos em razdo desses estudos;

® A fixacdo, através de planos de urbanizacdo e de pormenor, de regras concretas ao nivel estrutural dos
edificios, de restricdes a alteracdo no interior dos edificios e dos vaos das fachadas que alterem a resisténcia
estrutural dos mesmos e a identificacdo de espacos e equipamentos adaptaveis em casos de emergéncia
com garantia das necessarias condicdes de acessibilidade.
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VALORES CULTURAIS

Ao nivel dos valores culturais, o Plano define, tal como acontecia para os valores e recursos ambientais
(Estrutura ecoldgica municipal), uma Estrutura patrimonial municipal que integra os bens culturais
imdveis de interesse arquiteténico, historico, paisagistico, arqueoldgico e geoldgico e que se sujeita a
um regime especifico com vista a respetiva valorizacdo e integracdo urbana.

ﬂ As intervencdes sobre os bens da estrutura patrimonial municipal devem privilegiar a sua conservacao
e valorizacdo, a longo prazo, de forma a assequrar a sua identidade e a evitar a sua destruicdo,
descaracterizacdo ou deterioracao.

B Esta estrutura inclui dois tipos principais de bens:

® Bens culturais imoveis de interesse predominantemente arquiteténico, histérico e paisagistico,
elencados na Carta Municipal do Patriménio e que incluem:

- Imdveis e conjuntos arquitetonicos;
- Objetos singulares e lojas de referéncia histoérica e/ou artistica;
- Patrimonio paisagistico.

® Bens culturais imdveis de interesse predominantemente arqueoldgico e geolégico, que incluem:
- Patrimonio arqueolégico;
- Geomonumentos;

- Ocorréncias hidrominerais.

6.1. BENS CULTURAIS DA CARTA MUNICIPAL DO PATRIMONIO

BN 0s Bens da Carta Municipal do Patriménio sao identificados no Anexo Ill do Regulamento do Plano e
assinalados na Planta de qualificacdo do espaco urbano, de acordo com a sua classificacdo patrimonial,
e incluem:

® Monumento Nacional;

® Imovel de Interesse Publico;

® Conjunto de Interesse Publico;

® Monumento de Interesse Publico;

® Imével em Vias de Classificacdo;

® Zona de Protecdo (Monumento Nacional; Imével de Interesse Publico; Imével em Vias de Classificacdo);
® /ona Especial de Protecdo;

® Imoveis de Interesse Municipal;

® Imoveis em Vias de Classificacdo como de Interesse Municipal;

® Bens imoveis de interesse municipal e outros bens culturais iméveis.
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Uma diferenca relevante no Plano consiste na inclusdo de Lojas de referéncia histérica e/ou artistica, que
correspondem 3 espacos comerciais com particularidades arquiteténicas e/ou decorativas relevantes,
na Carta Municipal do Patriménio e para as quais se exige a conservacao da sua identidade arquitetonica e
decorativa nas operacdes urbanisticas, nomeadamente as que visam a sua modernizacdo ou alteracdo do uso.

Tendo em vista o caracter dinamico da classificacdo patrimonial, o Anexo Il corresponde a uma listagem
aberta, onde:

® podem ser incluidos novos bens (quer por via de novos processos de classificacdo promovidos pelas
entidades competentes ou por via da elaboracdo de planos de urbanizacdo ou de pormenor),

® podem ser alteradas as classificacdes dos bens listados,

® ou podem ser excluidos bens sobre 0s quais se processe a desclassificacao.

n Todas as intervencdes nos bens listados na Carta Municipal do Patrimonio sujeitam-se a um regime
especifico de regras (apresentado no Capitulo V, Bloco B do presente Relatorio), sublinhando-se, no entanto
como principios orientadores das intervencoes:

® O respeito pelas caracteristicas tipo-morfologicas, arquiteténicas (incluindo a morfologia, a volumetria, a
altura das fachadas, o cromatismo e os revestimentos) e funcionais intrinsecas dos bens iméveis no seu
todo, incluindo o exterior como 0s seus espacos interiores, numa logica de articulacdo com a fruicdo pela
comunidade através da sua adaptacdo criteriosa;

® O respeito pela forma como os bens se inscrevem na morfologia e estrutura urbana, conferindo identidade
cultural e histérica as unidades urbanas, e reconhecendo o seu papel para a compreensao do seu sentido e
relevancia-privilegiando a conservacao articulada dos bens classificados e dos edificios de acompanhamento;

® O respeito pelo critério da autenticidade nas intervencdes nos bens classificados, consubstanciado na
preservacao dos valores estéticos e historicos subjacentes a sua criacdo e a cada uma das suas transformacoes
mais significativas, as quais testemunham, em conjunto, o valor pelo qual se reconhece a classificacdo
patrimonial.

® O respeito, na adaptacdo dos imdéveis ou dos conjuntos edificados a novas funcionalidades, pelo seu
significado historico, estudo estrutural do edificado, compatibilizacdo de materiais e utilizacdo de uma
linguagem arquiteténica que promova a harmonizacdo com a envolvente.

® O respeito pelas estruturas preexistentes no restauro de elementos patrimoniais tendo por objetivo a sua
conservacao a longo prazo.
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Extrato da Planta de ordenamento - Qualificacdo do espaco urbano
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B No que refere 3o Patrimonio paisagistico foram também incluidos na Carta Municipal de Patrimonio jardins,
miradouros, tapadas, azinhagas, cemitérios, quintas, cercas, parques e casais agricolas com caracteristicas
tipologicas, paisagisticas, culturais e historicas singulares cujo valor patrimonial e ambiental, justifica regras
no sentido da sua preservacao para a conservacdo da identidade cultural e histérica da cidade e para a
qualidade de vida das populacdes.

H No caso das intervencdes com incidéncia neste tipo de espacos, o Plano aponta - de acordo com a sua
especificidade - para a valorizacdo da espacialidade resultante dos momentos histéricos da sua formacao
(aplicando-se, portanto, também o critério da autenticidade aplicavel ao patriménio edificado), para a sua
reversibilidade e para o respeito pelos sistemas de vegetacao, topografia e circulacdo de dgua através dos
projetos de espacos exteriores exigiveis. No caso das azinhagas, cuja estrutura deve ser preservada, o
Plano aponta para a sua integracdo nos tecidos urbanos a consolidar com vista 3 sua integracdo na rede de
mobilidade suave (percursos pedonais e cicldveis) prevista no Sistema de Acessibilidades.
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O regime aplicdvel aos bens da carta Municipal do Patrimonio é diverso consoante se tratem de:

® Bens imoveis classificados como de interesse nacional ou de interesse publico ou em vias de classificacdo
como tal ou, ainda, bens situados nas respetivas zonas de protecdo — nestas situacées é necessdria a
intervencdo do 6rgdo competente da administracao central, a qual poderd ocorrer, inclusivamente, no que se
refere as operacdes situadas em drea de reabilitacdo urbana, em sede de comissao de apreciacdo, constituida
nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, como acontece atualmente no Municipio de Lisboag;

® Bens classificados ou em vias de classificacdo como de interesse municipal e outros bens culturais iméveis
- quanto aos quais se prevé uma vistoria e parecer patrimonial, assim como a elaboracdo de um estudo de
caraterizacdo histérica, construtiva, arquiteténica, de valores técnico industriais, arqueolégica e decorativa do
bem, justificando a adequacdo das intervencdes propostas. Nestas situacées poderd haver recurso, quando
0s 6rgdos decisores entendam necessario, oficiosamente ou a requerimento de particulares, a um parecer
da estrutura consultiva constituida nos termos do artigo 6° do PDML.

6.2. BENS CULTURAIS IMOVEIS DE INTERESSE ARQUEOLOGICO E GEOLOGICO

Bl Para além da definicao do regime aplicdvel aos bens iméveis elencados na Carta Municipal do Patrimonio,
o Plano define ainda trés 3dreas de relevante valor arqueoldgico, as quais associa trés niveis e tipos de
condicionamentos especificos:

® Areas de Nivel Arqueoldgico | - dreas de valor patrimonial arqueolégico consolidado, que compreendem
locais com pré-existéncias ja identificadas de inegdvel valor e potencialidade patrimonial;

® Areas de Nivel Arqueoldgico Il - dreas de potencial valor arqueoldgico elevado, que compreendem locais
onde j3 foram detetados testemunhos arqueoldgicos e onde se presume a existéncia de maior densidade e/
ou espessura diacronica de vestigios

® Areas de Nivel Arqueolégico Il - dreas condicionadas de potencial valor arqueolégico, que compreendem
locais onde as informacdes disponiveis indiciam a existéncia de vestigios arqueoldgicos.

E No dmbito da Estrutura patrimonial municipal, o Plano releva ainda para efeitos de protecdo e valorizacao:

® 0s geomonumentos, para os quais fixa um perimetro de protecdo e regras especificas, e

® a5 ocorréncias hidrominerais de Alfama, para as quais, pela sua sensibilidade e valores subjacentes,
condiciona as intervencdes passiveis de implicar impactes e propde, no ambito do Plano de pormenor de
salvaguarda, a sua protecdo e valorizacdo enquanto sistema global, procurando garantir 0 acesso ao mesmo
e, se possivel, o aproveitamento das suas dguas termais.
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JAl SISTEMAS DE ABASTECIMENTO E DRENAGEM

. n 0 Plano identifica o sistema de infraestruturas de abastecimento de 3gua e define as adreas de protecdo,
regras e condicionamentos a que se sujeitam as intervencdes e operacdes urbanisticas com possiveis
impactes nos seus subsistemas que sdo:

® 0 subsistema adutor, constituido pelo Canal do Alviela, Canal Tejo, Aqueduto das Aguas Livres e Adutor
Vila Franca de Xira - Telheiras, assinalados na Planta de serviddes administrativas e restricoes de utilidade
publica |;

® O subsistema distribuidor, constituido pelas condutas a jusante do armazenamento ou com origem direta
no subsistema adutor;

® O subsistema de armazenamento, constituido pelos depdsitos.

B3 0 mesmo acontece com as infraestruturas de drenagem de 4guas residuais, para as quais sao definidas
as areas de protecdo, regras e condicionamentos aplicaveis.




ACESSIBILIDADES E ESTACIONAMENTO

. n 0 sistema de acessibilidade assenta, no Plano, na articulacdo entre as distintas redes de circulacdo:

- rede de transportes coletivos;
- rede rodovidria;

>

- rede de mobilidade suave;

e a componente estacionamento, traduzindo-se num conjunto de disposicdes especificas que visam
assegurar, em complementaridade com a reabilitacdo do tecido edificado e, em geral, com os processos de
urbanizacdo, um processo integrado de regeneracdo urbana.
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8.1. REDES DE CIRCULACAO

n Ao nivel da rede de transportes coletivos, o Plano introduz normas relativas as seguintes componentes:

a) Hierarquizacdo da rede: traduzindo uma estratégia territorial de mobilidade capaz de atender as
necessidades suscitadas ao nivel da habitacdo, trabalho e acessibilidade a equipamentos coletivos,
servicos e espacos de recreio e lazer;

b) Interfaces de passageiros: promovendo a ligacdo e articulacdo entre os diferentes modos de transporte e
eventual definicdo de dreas associadas de servicos, comeércio e equipamentos associados.

ﬂ Ao nivel da rede de transportes coletivos, esta foi hierarquizada em trés niveis para 0s quais se definiram as
principais funcdes, parametros especificos de funcionamento (incluindo distancias médias entre estacées
e hordrios de funcionamento) e outras caracteristicas relativas aos meios e modos de circulacdo. Estas
especificacdes constam do Anexo IV do Regulamento do Plano.

B Ao nivel das interfaces de passageiros, procedeu-se também a sua hierarquizacdo em trés niveis, em
funcdo do volume e da oferta de transporte coletivo, da diversidade dos modos de transporte, bem como
do fluxo de passageiros, para 0s quais se caracterizaram funcdes e requisitos especificos, e se especificaram
localizacbes tendo em vista a articulacdo com as redes de transporte coletivo, as interfaces existentes e as
interfaces previstas. Estas especificacdes constam do Anexo V do Regulamento do Plano.

A 0 Plano introduz ainda um novo conceito - o de Grandes geradores de viagens - articulado com a rede de
transportes coletivos e que agrega:

“- edificios de uso predominantemente comercial com superficie de pavimento superior 3 25.000m>;

- operacfes urbanisticas de uso predominantemente tercidrio com superficie de pavimento superior a
20.000M?;

- equipamentos de utilizacdo coletiva ou areas afetas ao uso tercidrio que gerem um volume médio anual
superior @ 10.000 viagens didrias, incluindo entradas e saidas, calculado de acordo com o disposto em
regulamento municipal.” (artigo 69.°).

Para estas situacdes o Plano dispde que “ sdo implantados em locais que distam menos de 400 metros das
estacdes ou interfaces servidas pelas redes de transportes coletivos de 1° ou 2° niveis de hierarquia” (artigo
69.9), consubstanciando a necessidade de articular (e condicionar) a localizacdo das atividades urbanas
com maior impacte ao nivel das condicdes de circulacdo (tercidrio e equipamentos) com a acessibilidade ao
transporte coletivo.

B Ao nivel da rede rodoviaria, o Plano procede a sua hierarquizacdo em cinco niveis:
- 19 nivel - Rede Estruturante;
- 2° nivel - Rede de Distribuicdo Principal;
- 3° nivel - Rede de Distribuicdo Secundaria;

- 4° nivel - Rede de Proximidade;

- 5% nivel - Rede de Acesso Local.
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Para cada um destes niveis sdo, no Anexo VI, definidos os objetivos, funcdes e exigéncias particulares e as
regras e parametros a observar na caracterizacdo fisica das estruturas associadas a cada nivel, designadamente:
- o nimero minimo desejavel de vias (desagregando-as conforme tenham um ou dois sentidos de circulacdo);
- 3 separacao fisica dos sentidos de circulacado;
- as dimensdes minimas de vias, bermas e passeios;
- 0 tipo de interseccdes e nos;
- 0s atributos operacionais (velocidade e capacidade);
- possibilidade de estacionamento e de cargas/descargas;
- relacdo com a rede de transporte coletivo;
- relacdo com as redes de circulacdo pedonal e cicldvel.

ﬂ Por fim, a terceira das redes de circulacdo referida anteriormente, e que corresponde a rede de mobilidade
suave, constitui uma componente nova do Plano e que tem como objetivo promover a opcao pelos modos
suaves, com especial destaque para os modos pedonal e cicldvel, devendo garantir o acesso aos principais
geradores de viagens, tais como interfaces de transportes, equipamentos, zonas de comeércio e de servicos
e zonas residenciais densas.

A constituicdo e completamento progressivo desta rede deve ser feita essencialmente através de planos de
urbanizacdo e de pormenor, assim como através de unidades de execucdo, os quais deverao observar:

- as orientacbes estabelecidas - designadamente 3 ligacdo aos geradores de procura relevantes, a
continuidade das redes e a sua articulacdo com as redes de transporte coletivo e rodoviaria;

- 0s critérios de planeamento aplicdveis a rede cicldvel constantes do Anexo VIII, onde se procede a sua
hierarquizacdo e caracterizacdo em trés tipologias: via banalizada, faixa ciclavel e via ciclavel.

- e, finalmente, os parametros e critérios de dimensionamento que vierem a3 ser estabelecidos em
regulamento municipal.

8.2. ESTACIONAMENTO

n Para o estacionamento de uso privado e publico foram estabelecidos parametros especificos em funcdo da
quantidade e qualidade da oferta de transporte coletivo existente em cada zona da cidade, bem como das
necessidades de estacionamento, publico e privado, que se verificam em cada zona, traduzidos em quatro
grandes zonas identificadas na Planta de acessibilidades e transportes:

® Zonas A - zonas localizadas na area de influéncia direta das estacoes de metropolitano (Anexo IX);
® Zonas B - zonas localizadas na sequnda coroa da area de influéncia das estacbes de metropolitano (Anexo IX);

® Zonas C - zonas da cidade com tecidos urbanos muito consolidados que, apesar de ndo estarem na area de
influéncia direta da oferta de transporte coletivo estruturante, apresentam, no entanto, fortes restricbes ao
nivel do espaco disponivel para a criacdo de estacionamento;

® Zonas D - correspondem a zonas de estacionamento padrdo e englobam o restante territério municipal.

[Os principios e parametros de estacionamento aplicaveis a cada zona sdo apresentados no Capitulo V, Bloco
C - Parametros de estacionamento.]
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PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

] 9-1. UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

B} A divisao de todo o ambito territorial do Plano em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
(UOPG), constitui uma diferenca relevante em relacdo a anterior versdo do Plano - permitindo fixar, para
unidades territoriais alargadas mas com tracos identitarios proprios, objetivos especificos suportados
em programas e projetos transversais e especificos.

B3 As UOPG adotadas no Plano sao as seguintes:

® UOPG 1 - Coroa Norte, abrangendo bairros do Lumiar, Ameixoeira, Telheiras e Carnide;
® UOPG 2 - Oriental, abrangendo bairros de Santa Maria dos Olivais, Oriente e Marvila;

® UOPG 3 - Almirante Reis/Roma, abrangendo bairros de Alvalade e Sdo Jodo de Brito, Alvalade e S3o Jorge
de Arroios e Anjos;

® UOPG 4 - Avenidas Novas, abrangendo bairros de Nossa Senhora de Fatima e Campo Grande, Campolide
e Avenidas Novas;

® UOPG 5 - Benfica, abrangendo bairros de Benfica e Sdo Domingos de Benfica;
® UOPG 6 - Graca/Beato, abrangendo bairros da Graca e Penha de Franca, Sdo Jodo e Beato;
® UOPG 7 - Centro Historico, abrangendo Bairro Alto e S0 Paulo, Baixa, Castelo e Alfama, Mouraria e Peng;

® UOPG 8 - Campo de Ourigue/Santos, abrangendo bairros de Campo de Ourique, Santos e Lapg;

® UOPG 9 -Ocidental, abrangendo bairros de S3o Francisco Xavier, Santa Maria de Belém, Ajuda e Alcantara.




Unidades operativas de planeamento e gestdo adotadas no Plano

EJ As intervencoes e recursos a afetar a cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo sao fixados
no ambito das Grandes Opcbes do Plano (planos plurianuais de investimento) e dos planos anuais de
atividades, privilegiando:

® 3 concretizacdo dos objetivos do PDML, através de acdes que possuam caracter estruturante para o
ordenamento do territorio;

® 3 protecdo e valorizacdo da estrutura ecoldgica municipal;

® 3 disponibilizacdo de solo para equipamentos de utilizacdo coletiva, espacos verdes e infraestruturas
necessarios a satisfacdo das caréncias detetadas;

® 3 reabilitacdo de bairros ou dreas criticas e de intervencdo prioritaria;
® 3 colmatacdo e qualificacdo do espaco consolidado; e

® 3 oferta de solo urbanizado e controlo do mercado de solos.
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9.2. PROGRAMAS E PROJETOS URBANOS

Os objetivos, e a programacdo/execucdo dos programas e projetos transversais e especificos definidos para
cada UOPG constituem a referéncia para todas as operacdes urbanisticas a desenvolver no ambito especifico
de cada UOPG, atendendo as formas de execucdo previstas para 0s espacos consolidados e para 0s espacos a
consolidar.

Com efeito, o Plano Diretor Municipal tem subjacente um conjunto de objetivos e prioridades que, naturalmente,
se consubstanciam num conjunto de acbes agrupadas em funcdo da sua natureza e, por outro Iado, em funcao
das especificidades territoriais a que dao resposta.

Estas acdes sdo neste sentido, para efeitos da execucao do Plano, agrupadas pelas nove Unidades Operativas
de Planeamento e Gestdo (UOPG) adotadas no Plano:

Agregando areas territoriais com identidade urbana e geografica diversas que, contudo, se apresentam com

um “nivel significativo de autonomia e funcional”, o Requlamento dispde para cada uma das UOPG:

- 05 objetivos subjacentes as respetivas operacdes urbanisticas e outras intervencées municipais, que
correspondem aos Termos de Referéncia para a elaboracdo dos Planos Municipais de Ordenamento do
Territério, para a delimitacdo de Unidades de Execucdo e ainda para todas as operacdes com significativa
incidéncia territorial;

- 05 Programas e Projetos Urbanos Transversais; e
- 05 Programas e Projetos Urbanos Especificos @.

Os quadros abaixo elencam os Objetivos/Termos de Referéncia para cada uma das Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo, de acordo com o artigo 81.° do RPDML.

8 Para a distincdo e definicdo de “Programas” e “Projetos” ver Glossario.

@ PDM 1/A1UAL DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LISBOA



Bairros Objetivos/Termos de Referéncia

- Lumiar; a) Diluir o efeito de fronteira da 2.2 Circular, soldando duas partes distintas da cidade;

AO DO PLANO

- Ameixoeira; b) Atenuar o efeito de periferia, promovendo programas intermunicipais e incrementando as
centralidades geradas pelos nés da CRIL;

~

- Telheiras;

- Carnide c) Desenvolver a coesdo territorial e social, diluindo o efeito de fragmentacao atual;

d) Promover a integracdo deste territorio na Cidade, através de novas solucoes de mobilidade
e da continuidade da estrutura ecoldgica com efeitos de vertebracdo;

e) Promover a dinamizacdo do espaco de atividades econémicas e a inclusdo do Parque
Tecnologico Lispolis, do IAPMEI e drea envolvente, na rede de Pélos empresariais e de
Investigacdo e Desenvolvimento da Cidade;

f) Estabelecer a continuidade entre a Alta de Lisboa as Charneca e Galinheiras, articulando-as
com um meio de transporte em sitio proprio;

g) Articular o Parque Periférico com o Jardim da Luz através do Parque Urbano de Carnide e da
requalificacdo do Largo e Jardim da Luz, valorizando o Conjunto Urbano Singular da Luz;

AO DO SOLO E EXECU

~

h) Implementar a revalorizacdo e requalificacdo biofisica dos cursos de linhas de dgua e
respetivas margens, de forma a assegurar o seu papel do ponto de vista funcional e
paisagistico, e a garantir uma correta integracdo em areas de espacos verdes urbanos e
permitindo a fruicdo publica destes espacos;

i) Diminuir a velocidade de escoamento da dgua pluvial, minimizando a afluéncia de grandes
caudais aos pontos criticos em intervalos de tempo reduzido e diminuindo a entrada de 3dgua
no sistema de drenagem canalizado, reduzindo consequentemente o risco de inundacdo,
concretizando bacias de retencdo e infiltracao;

UOPG 1 - Coroa Norte

j) Descontaminar a linha de d4gua que atravessa o Aterro do Vale do Forno, melhorando a
qualidade da dgua que atualmente drena para a encosta adjacente;

k) Salvaguardar a circulacdo do vento dominante nas solucoes urbanas a adotar nas areas a
consolidar em torno do Parque Periférico.

- Santa Maria  a) Implementar programas de regeneracdo urbana especialmente nas areas identificadas
dos Olivais; como BIP/ZIP;

- Oriente; b) Eliminar as assimetrias urbanas de caracter social, reforcando a coesao territorial e

- Marvila. minimizando os efeitos de fragmentacao;

¢) Potenciar a atracdo de emprego;

d) Potenciar as centralidades polarizadas em torno da estacdo do Oriente e do Hospital de
Todos os Santos, alargando os efeitos multiplicativos;
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e) Otimizar os efeitos de estruturacdo da Terceira Travessia do Tejo (TTT);

CAP

f) Valorizar o efeito de vertebracdo da estrutura ecoldgica urbana inerente ao sistema de vales
e a sua relacao com o Rio;

g) Valorizar o Conjunto Urbano Singular do Caminho do Oriente;

h) Implementar a revalorizacdo e requalificacdo biofisica dos cursos de linhas de dgua e
respetivas margens, de forma a assegurar o seu papel do ponto de vista funcional e
paisagistico, e a garantir uma correta integracdo em dreas de espacos verdes urbanos e
permitindo a fruicdo publica destes espacos;

UOPG 2 - Oriental

i) Diminuir a velocidade de escoamento da dgua pluvial, minimizando a afluéncia de grandes
caudais aos pontos criticos em intervalos de tempo reduzido e diminuindo a entrada de 3gua
no sistema de drenagem canalizado, reduzindo consequentemente o risco de inundacao,
concretizando bacias de retencao e infiltracdo;

j) Salvaguardar a circulacdo do vento dominante nos enfiamentos das atuais pistas do
aeroporto em direcdo ao Parque da Bela Vista e ao Vale de Chelas.

4> LISBOA

CAMARA MUNICIPAL




Bairros Objetivos/Termos de Referéncia

- Alvalade a) Promover a regeneracdo do eixo longitudinal formatado pela Av. Almirante Reis;
gS;o.{o.ao b) Incentivar o acréscimo da qualidade urbana e de vivéncia dos Bairros, através de acdes de
e brito; urbanismo participado a realizar para a cidade;

B Ar:ﬂelro ¢) Promover a regeneracdo urbana nas areas de maior vulnerabilidade a exclusdo social que
e 5do Jorge potenciem as parcerias sociais e institucionais, nomeadamente no bairro do Pote de Agua;

de Arroios; ] , _ _
d) Estruturar a drea a norte da Av. do Brasil, emergente como polaridade urbana no eixo da 2.2

- Anjos. Circular e charneira na articulacdo entre o Alto do Lumiar, a Cidade Universitaria e a Avenida
Marechal Gomes da Costa;

e) Desenvolver intervencdes potenciadoras com efeito de pélos regenerativos do territério;
f) Consolidar a Estrutura Ecoldgica, através da valorizacdo do tecido verde composto pelos

Espacos Verdes de Enquadramento a dreas edificadas, permitindo a continuidade ecologica
Nascente - Poente;

g) Valorizar o Conjunto Urbano Singular da Alameda / Praca de Londres;

h) Implementar a revalorizacdo e requalificacdo biofisica dos cursos de linhas de dgua e
respetivas margens, de forma a assegurar o seu papel do ponto de vista funcional e
paisagistico, e a garantir uma correta integracdo em 3reas de espacos verdes urbanos e
permitindo a fruicdo publica destes espacos.

UOPG 3 - Almirante Reis / Roma

- Nossa 3a) Recuperar a funcdo habitacional na zona das Avenidas Novas sobre as malhas urbanas mais
Senhora interiorizadas, com protecdo ao trafego de atravessamento;

dei:Fatlma b) Reduzir o peso do transporte privado e promover o acréscimo da area pedonal, com
€ tampo consequente melhoria da qualidade da vivéncia urbana;

Grande; | A - -
C lide: ) Regenerar o eixo central da cidade, com acréscimo de espaco publico pedonal e
ampolide; dinamizacdo do comércio e equipamentos marginantes, pela sua articulacdo com esse
- Avenidas mesmo espaco;

Novas. d) Promover a criacdo de um eixo estruturante de desenvolvimento, articulado com as
interfaces de Entre-Campos e Sete-Rios, potenciado pelas desativacao da Feira Popular,
transferéncia da Faculdade de Ciéncias Sociais e Humanas e desativacdo parcial do Hospital
Curry Cabral no Rego, a par da possibilidade de reconversdo da zona das antigas oficinas do
Metropolitano e dreas adjacentes em Sete-Rios;

e) Consolidar o Corredor Verde Estruturante Nascente - Poente, através da densificacdo e
revitalizacdo das estruturas entre o Parque Florestal de Monsanto e a Zona Oriental da

Cidade;

f) Valorizar o Conjunto Urbano Singular Cais do Sodré /Jardim das Amoreiras (72 Colina), o
Conjunto Urbano Singular Av. da Liberdade / Alto do Parque, e o Conjunto Urbano Singular
Portas de Santo Antdo/S. Sebastido;

g) Implementar a revalorizacdo e requalificacdo biofisica dos cursos de linhas de 4dgua e
respetivas margens, de forma a assegurar o seu papel do ponto de vista funcional e
paisagistico, e a garantir uma correta integracdo em areas de espacos verdes urbanos e
permitindo a fruicdo publica destes espacos;

h) Diminuir a velocidade de escoamento da dgua pluvial, minimizando a afluéncia de grandes
caudais aos pontos criticos em intervalos de tempo reduzido e diminuindo a entrada
de dgua no sistema de drenagem canalizado, reduzindo consequentemente o risco de
inundacdo, concretizando bacias de retencdo e infiltracdo.

UOPG 4 - Avenidas Novas
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Bairros Objetivos/Termos de Referéncia

UOPG 5 - Benfica

- Benfica; a) Promover a protecdo e valorizacdo do Parque Florestal de Monsanto e incrementar as
-S30 condicdes para o usufruto de um parque periurbano de interesse metropolitano, no ambito
Domingos do Plano de Gestao Florestal;

de Benfica. b) Estruturar a ocupacao urbana no eixo Luz-Benfica;
¢) Estruturar a ocupacdo urbana na area envolvente ao Mercado de Benfica;

d) Melhorar a qualidade urbana, através da disponibilizacdo de espaco publico de utilizacdo
coletiva, da dotacdo de equipamentos de uso publico e da reorganizacdo dos tracados
viarios;

e) Diminuir o impacto urbano dos grandes eixos vidrios: 2.2 Circular, Avenida Lusfada;

f) Reforcar a ligacdo estrutural entre o Parque Florestal de Monsanto e o Parque Periférico,
através da ligacdo pelo Parque Urbano da Quinta da Granja;

g) Aprofundar a estrutura Verde de Proximidade no interior do espaco consolidado;

h) Implementar a revalorizacdo e requalificacdo biofisica dos cursos de linhas de dgua e
respetivas margens, de forma a assegurar o seu papel do ponto de vista funcional e
paisagistico, e a garantir uma correta integracdo em 3reas de espacos verdes urbanos e
permitindo a fruicdo publica destes espacos;

i) Diminuir a velocidade de escoamento da dgua pluvial, minimizando a afluéncia de grandes
caudais aos pontos criticos em intervalos de tempo reduzido e diminuindo a entrada de 3dgua
no sistema de drenagem canalizado, reduzindo consequentemente o risco de inundacdo,
concretizando bacias de retencdo e infiltracdo.

UOPG 6 - Graca / Beato

- Graca e 3a) Promover o patrimonio existente enquanto memdria da cidade e potenciador da
Penha de requalificacdo urbana;

Franca; b) Utilizar o sistema de verde publico na vertebracdo e estruturacdo urbana, com a incluséo do

- Sdo Jodo; corredor de ligacdo do sistema de Chelas ao rio, numa logica de continuidade dos sistemas

- Beato ecologicos de escala local;

) Disponibilizar as areas necessarias a instalacdo de equipamentos de proximidade
dimensionados em acordo com as novas cargas urbanas estimadas;

d) Implementar programas de regeneracdo urbana especialmente nas areas identificadas
como BIP/ZIP;

e) Implementar medidas de minimizacdo dos impactes associados 30s corredores de
transportes, com especial relevo para as acoes de acolhimento da TTT;

f) Otimizar os efeitos de estruturacdo da TTT;

g) Densificar o planeamento urbanistico indispensavel a organizacdo de um territorio em forte
processo de transformacdo e com significativa capacidade de acolhimento de funcées
urbanas da escala da cidade;

h) Minimizar a fragmentacdo do territério resultante de um processo de ocupacdo avulso e de
uma topografia dificultadora da relacdo entre as partes;

i) Aumentar as areas de espacos verdes nas areas histéricas consolidadas;
j) Valorizar o Conjunto Urbano Singular do Caminho do Oriente.

4> LISBOA
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Bairros Objetivos/Termos de Referéncia

- Bairro Alto e  3) Promover a Praca do Comércio como a porta da Cidade na sua articulacdo com o rio,
Sao Paulo; incrementando a criacdo de novas areas comerciais, de funcoes ludicas e turisticas e
valorizando arquiteténica e paisagisticamente a Frente Ribeirinha enquanto fachada do Tejo,

- Baixa; X . . .
! particularmente entre Santa Apolonia e o Cais de Sodré;
- Castelo e ) ) ) ) ) . )
Alfama: b) Dimensionar a oferta de estacionamento visando suprir caréncias preexistentes;
7
- Mouraria; ¢) Valorizar o eixo histérico “sétima colina”;
- Pena d) Revitalizar a zona da Baixa e da Colina do Castelo, com o incremento de funcdes culturais e

0 acréscimo de dotacdo de espacos publicos qualificados e de percursos pedonais;
e) Promover o incremento e reabilitacdo da funcdo habitacional;
f) Garantir a continuidade cicldvel ao longo do rio entre o Cais do Sodré e St2 Apolonia;

g) Valorizar o Conjunto Urbano Singular Cais do Sodré / Jardim das Amoreiras (Sétima Colina),
o Conjunto Urbano Singular Convento de Jesus / R. do Século, parte do Conjunto Urbano
Singular Av. da Liberdade / Alto do Parque, parte do Conjunto Urbano Singular Portas de
Santo Antdo / S. Sebastido, o Conjunto Urbano Singular Campo dos Martires da Patria, o
Conjunto Urbano Singular do Campo de Santa Clara, e parte do Conjunto Urbano Singular do
Caminho do Oriente.

UOPG 7 - Centro Historico

- Campo de a) Reforcar a relacdo com o rio, minimizando o efeito de seccionamento das infraestruturas

Ourique; existentes;
- Santos; b) Dimensionar a oferta de estacionamento visando suprir caréncias preexistentes;
- Lapa. c) Adequar os modos de transporte a escala da rua local, com o incremento de percursos

pedonais e do transporte coletivo e desvalorizacdo do transporte individual;

d) Promover a articulacdo entre as diferentes malhas urbanas, de génese e morfologia
diferenciadas, no sentido da estruturacdo e coesdo desta zona da cidade;

e) Desenvolver a articulacdo da Estrutura Verde e a continuidade ecoldgica com os espacos
verdes da bacia do Vale e Encostas de Alcantara;

f) Valorizar o Conjunto Urbano Singular das Necessidades / Janelas Verdes, o Conjunto Urbano
Singular da Estrela e o Conjunto Urbano Singular de S. Bento.

UOPG 8 - Campo de Ourique / Santos




Bairros Objetivos/Termos de Referéncia

- Sado a) Promover a requalificacdo comercial e do espaco publico dos trocos de maior densidade
Francisco comercial;
Xavier; . ’ . T
b) Valorizar o sistema de vistas da Frente Ribeirinhg; n
azlnetféma"a ¢) Implementar o desenvolvimento de solucdes hidraulicas que contribuam para a resolucao
’

dos problemas existentes de inundacées periédicas, nomeadamente no Vale de Alcantara,
- Ajuda; bem como estruturar e promover a infiltracdo de dguas e a regularizacdo hidrolégica para

- Alcantara jusante a partir do Alto da Ajuda;

d) Promover a reconversao de antigas instalacoes militares, a reestruturacdo de malha urbana
degradada e o estabelecimento de novas ligacoes locais, rematando malhas urbanas e
dando-lhes maior legibilidade e permeabilidade urbana nesta zong;

e) Marcar uma nova centralidade urbana em Alcantara, com a potenciacdo de novas ligacdes
ferroviarias, a extensdo da rede do metropolitano e a qualificacdo e criacdo de novos
corredores de transporte publico;

f) Reforcar o caracter do Parque Florestal de Monsanto, fortalecendo a sua articulacdo com o
corredor ribeirinho através do Alto do Duque, com o corredor do Vale de Alcantara e ainda
através do corredor do Rio Seco;
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UOPG 9 - Ocidental

g) Valorizar o Conjunto Urbano Singular da Ajuda, o Conjunto Urbano Singular de Belém, o
Conjunto Urbano Singular de Belém / Junqueira e parte do Conjunto Urbano Singular das
Necessidades / Janelas Verdes;

h) Implementar a revalorizacdo e requalificacdo biofisica dos cursos de linhas de dgua e
respetivas margens, de forma a assegurar o seu papel do ponto de vista funcional e
paisagistico, e a garantir uma correta integracdo em 3reas de espacos verdes urbanos e
permitindo a fruicdo publica destes espacos;

i) Diminuir a velocidade de escoamento da dgua pluvial, minimizando a afluéncia de grandes
caudais aos pontos criticos em intervalos de tempo reduzido e diminuindo a entrada de 3dgua
no sistema de drenagem canalizado, reduzindo consequentemente o risco de inundacdo,
concretizando bacias de retencdo e infiltracdo;

j) Implementar programas de regeneracdo urbana especialmente nas areas identificadas como
BIP/ZIP.

Os Objetivos/Termos de Referéncia de cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo estruturam um
conjunto de Programas e Projetos, ora com um sentido transversal ora com ambitos especificos, cujo ambito
territorial é associado a estas Unidades Operativas.

TULO Il - 0BJETIVOS, QUALIFICA

No caso dos Programas transversais verifica-se a existéncia de um conjunto de Programas que abrangem a
totalidade do Municipio (isto é, que sdo comuns a todas as UOPG nas quais este se subdivide).

CAP

Estes programas dizem respeito:

- no dominio dos equipamentos: a melhoria e construcdo de equipamentos de nivel superior (1); 3 criacdo
de uma rede de espacos de recreio infantil (10), a remodelacdo da sinalética pedonal de informacdo e
orientacdo cultural (16), a criacdo de uma rede municipal de bibliotecas (17);

- no dominio da habitacdo: a reabilitacdo do patriménio habitacional municipal (2), a dinamizacdo do
arrendamento (3), ao combate 3 exclusdo social e territorial (9),

- no dominio da mobilidade: 3 definicdo de corredores especificos de transporte publico (5), a melhoria das
condicoes de circulacdo pedonal (7)

- no dominio ambiental: 3 gestdo dos residuos solidos urbanos (13), a intervencdo na rede de drenagem
(14), 3 melhoria da eficiéncia energética no espaco publico e em edificios municipais

- no dominio do patriménio: 3 requalificacdo de fontes, lagos e chafarizes (11).
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Programas Transversais

Programa de requalificacdo, ampliacdo ou construcdo de equipamentos de

1- Coroa Norte

3 - Almirante Reis / Roma

4 - Avenidas Novas

5 - Benfica

6 - Graca / Beato

7 - Centro Historico
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9 - Ocidental

1T nivel superior AoX XXX X XXX
2 Programa de Intervencéo Estratégica no Patriménio Habitacional Municipal X X X X X X X X X
3 Programa de dinamizacdo do arrendamento X X X X X X X X X
4 Programa de requalificacdo e expansdo do eixo central da Cidade X
5 Prggr_ama de desenvolvimento de corredores de transporte coletivo em sitio X X X X X X X X X
proprio
6 Programa de reformulacdo das interfaces de transportes em articulacdo com os X X X X
operadores e municipios vizinhos
7 Programa de Acessibilidade Pedonal de Lisboa X X X X X X X X X
8 Programa de consolidacdo da Estrutura Ecolégica Municipal através da X
concretizacdo das diferentes estruturas componentes do Parque Periférico
9 Progra[nas dg intervencao prioritaria nas areas .dg maior yulr]eral?llldade a X X X X X X X X X
exclusdo social, que potenciem as parcerias sociais e institucionais
10 Programa de espacos de recreio infantil X X X X X X X X X
11 Programa de requalificacdo de fontes, lagos e chafarizes X X X X X X X X X
12 Programa de Incentivo a Agricultura e Horticultura Urbana X X X X
13  Programa de melhoria da gestao dos residuos sélidos urbanos X X X X X X X X X
14 Programa de intervencdo na rede de drenagem da cidade X X X X X X X X X
15 Programa de eficiéncia energética no espaco publico e em edificios municipais X X X X X X X X X
16 Programa de remodelacao da sinalética pedonal de informacéo e orientacdo X X X X X X X X X
cultural
17  Programa Bibliotecas XXI X X X X X X X X X
18 Programa de intervencdo complementar a Terceira Travessia do Tejo (TTT) X X
1 Programa de reestruturacdo urbana entre a Estacao do Oriente (Alta X
9 Velocidade) e as ligacdes ao atual e futuro Aeroporto
Programa de requalificacdo do espaco publico de bairros residenciais
20 promovendo a mobilidade suave e a vivéncia urbana X X X X X X X
21 Programa de requalificacdo da Av. Infante D. Henrique X X
22 Programa de ligacdo entre a Cidade e o rio através do incremento dos espacos X X X X X
publicos ribeirinhos com funcdes ligadas a nautica de recreio, ao turismo e cultura
2 Programa de protecao e valorizacdo do Parque Florestal de Monsanto no X X
3 ambito do Plano de Gestao Florestal
24 Programa de concretizacdo da Estrutura Ecolégica Municipal na zona Oriental X
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No que refere 3os Programas especificos, aqueles cujo impacto se circunscreve previsivelmente a Unidade
Operativa, verifica-se que a reabilitacdo, ampliacdo e construcdo de equipamentos de nivel local constitui
a componente central (e, por isso, comum a todas as UOPG) da estratégia de regeneracdo dos bairros e de
coesdo territorial subjacente ao Plano.

A este nivel, e com o mesmo sentido de regeneracdo urbana, destaca-se ainda a melhoria da qualidade do
espaco publico (incidindo sobre quatro das nove UOPG: Coroa Norte, Benfica, Graca/Beato e Centro Historico).

No que refere a incidéncia de programas especificos nas Unidades Operativas, com impactos sobretudo ao
nivel da melhoria das condicdes de vida local, verifica-se uma maior incidéncia:

- na Coroa Norte (UOPG 1 que agrega cinco Programas especificos) e na drea Ocidental (UOPG 9, que agrega
trés Programas especificos), consubstanciando o entendimento simultdneo destas dreas como 3reas de
oportunidade mas também como areas carentes de um esforco de estruturacdo urbang;

- e na area Almirante Reis/Roma e Centro Histérico (UOPG 3 e 7, que agregam trés Programas especificos
cada uma), consubstanciando um esforco no sentido da reabilitacdo do edificado existente e espaco
publico e, a0 mesmo tempo, de uma maior atratividade ao nivel da oferta de equipamentos e comércio
complementar 3 funcdo residencial.
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1 Programa de reabilitacdo, ampliacdo ou construcdo de equipamentos de nivellocal X X X X X X X X X
2  Programa de reconversao das Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI) X
3  Programa de execucdo da rede vidria indispensavel a estruturacéo e X
organizacdo do territorio, de nivel local, privilegiando o transporte publico e
integrando percursos pedonais e ciclaveis
4 Programa de melhoria da qualidade dos espacos publicos de estadia e X X X X
sociabilizacdo, e dos de elevado valor histérico
5 Programa de valorizacéo e reabilitacdo do Eixo Histérico do Paco do Lumiar, das X
areas historicas do Lumiar e da Ameixoeira
6 Programa de concretizacdo da Estrutura Ecolégica Urbana na zona Oriental X
7 Programa de intervencdo estratégica de reabilitacdo urbana em conjuntos X X
edificados
8 Programa integrado de apoio ao comércio especializado, a festivais e eventos X X
9 Programa de criacdo de estacionamento para apoio a funcdo residencial X
10 Programa de requalificacdo do Vale de Alcantara, com a recuperacdo da antiga X
pedreira e a criacdo de um corredor verde
11 Programa de reforco da articulacdo da Zona Ocidental com a As e a CRIL X
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Finalmente, apresentam-se os quadros que articulam os Projetos urbanos e as Unidades operativas de
planeamento e gestdo definidas no modelo de ordenamento do Plano.
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1 Projeto Urbano 2.2 Circular X X X X
2 Projeto Urbano Percurso Cultural Caminho do Oriente X X
3  Projeto Urbano Corredor de Monsanto X
4 Projeto Urbano Terceira Travessia do Tejo (TTT) X
5  Projeto Urbano Baixa X
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1 Projeto Urbano Calcada de Carriche

. L. . UOPG 1 - Coroa Norte
2 Projeto Urbano Parque Tecnolégico de Lisboa

Projeto Urbano Ameixoeira

3
4 Projeto Urbano Vale Funddo - Matinha - Poco do Bispo

UOPG 2 - Oriental
Projeto Urbano Viver Marvila

[V,

6 Projeto Urbano Avenida Almirante Reis

UOPG 3 - Almirante Reis / Roma
Projeto Urbano de urbanismo de proximidade do Bairro de Alvalade

~N

Projeto Urbano Quatro Pracas / Saldanha-Picoas-José Fontana-
Estefania
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9 Projeto Urbano Avenida da Liberdade

>

10 Projeto Urbano Cidade Universitaria - Campo Grande UOPG 4 - Avenidas Novas

11 Projeto Urbano Sete Rios

12 Projeto Urbano Praca de Espanha

13 Projeto Urbano urbanismo de proximidade do Bairro de Benfica

Programa de execucdo da rede viaria indispensavel a estruturacdo UOPG 5 - Benfica
14 e organizacdo do territorio, de nivel local, privilegiando o transporte
publico e integrando percursos pedonais e ciclaveis

15 Projeto Urbano Av. Afonso Il UOPG 6 - Graca / Beato

16  Projeto Urbano Colina do Castelo

17  Projeto Urbano Principe Real - Bairro Alto - Bica

UOPG 7 - Centro Histérico
18 Projeto Urbano Frente Ribeirinha: Avenida 24 de Julho - Alcantara

19 Projeto Urbano Frente Ribeirinha: Santa Apolénia - Cais do Sodré

20 Projeto Urbano de Campo de Ourique

TULO Il - 0BJETIVOS, QUALIFICA

UOPG 8 - Campo de Ourique/Santos
18  Projeto Urbano Frente Ribeirinha: Avenida 24 de Julho - Alcantara

21 Projeto Urbano Alcantara Mar

CAP

22 Projeto Urbano Alto do Restelo

UOPG 9 - Ocidental
23 Projeto Urbano Ajuda - Belém

24 Projeto Urbano Zona Monumental de Belém.
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9.3. PLANEAMENTO E GESTAO URBANISTICA

n A articulacdo entre o Plano Diretor Municipal e os outros planos municipais de ordenamento do territério -
planos de urbanizacdo e de pormenor - continua a constituir, no ambito da filosofia adotada na Revisdo do
Plano, um dos principais fatores para um planeamento integrado bem como uma das principais componentes
da gestdo urbanistica preconizada para a Cidade.

E Neste sentido, a revisdo dos planos de urbanizacdo e de pormenor jd em vigor bem como a elaboracdo
de novos planos (com particular enfoque nos planos de pormenor de salvaguarda das 3reas historicas)
corresponde 3 necessidade de articular de forma mais direta as orientacdes gerais e regras assumidas no
Plano com uma implementacdo mais efetiva e coerente ao nivel das diferentes areas da Cidade.

B No entanto, considera-se agora - com base na experiéncia acumulada da gestao do anterior Plano, mas
também como uma mudanca de paradigma que lhe confere maior adaptabilidade - que a elaboracdo
de planos de escala inferior deverd ser mais criteriosa, procurando-se garantir através de processos
alternativos a concertacdo entre os interesses privados e o interesse municipal no desenvolvimento das
operacdes urbanisticas de maior envergadura e impactos.

n Neste sentido, o principio de enquadramento de todas as operacdes urbanisticas ndo programadas (3
data de entrada em vigor do Plano) nos espacos a consolidar em unidades de execucdo, assim como a
possibilidade discricionaria de delimitacdo de unidades de execucdo nos espacos consolidados, constitui
um dispositivo introduzido agora no Plano que visa essencialmente:

® trazer uma maior consisténcia e controlo na aplicacdo das regras do Plano, através dos respetivos Termos
de Referéncia,

® um nivel mais aprofundado de contratualizacdo e de programacao das operacdes urbanisticas, e

® uma maior corresponsabilizacdo e concertacdo com os agentes privados no desenvolvimento das operacdes
urbanisticas.

BA introducdo do principio de enquadramento das operacdes urbanisticas em Unidades de Execucdo
(UE) procura assim uma maior racionalizacdo no esforco de elaboracdo de Planos de Pormenor - muitas
vezes dissociado das dindamicas de investimento privado concretas, ndo previsiveis ou programaveis pela
Administracdo Municipal - transportando para os sistemas de cooperacdo e/ou de compensacdo, a forma
e a propria execucdo do Plano Diretor Municipal ou dos demais planos ja existentes.
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9.4. UNIDADES DE EXECUCAO

9.4.1 Fundamento

Uma vez que a execucdo dos planos é uma etapa fundamental do processo de planeamento, a lei impoe
3 Administracdo, em primeiro lugar, que proceda a sua programacao?, desde logo, no ambito do PDM™,
cometendo aos particulares, o dever de “concretizarem e adequarem as suas pretensdes as metas e prioridades”
estabelecidas por essa via.

Para que a execucdo do plano e a respetiva programacdo ndo ficassem dependentes da vontade dos
proprietarios do solo ou da realizacdo de operacdes urbanisticas isoladas e dispersas, sem uma visdo de
conjunto e confinadas aos limites cadastrais dos prédios pré-existentes, a lei veio prever a figura das unidades
de execucdo, procurando assegurar, desse modo, a execucdo sistematica dos planos™.

Estabelece 0 n.° 2 do artigo 119.° do RJIGT que a execucdo de planos ocorre em unidades de execucdo. Tem-
se entendido, contudo, que, em determinadas situacdes, em que ndo se verifica a necessidade de uma visdo
de conjunto e de uma coordenacdo e programacdo das operacdes, como acontece, por exemplo, nas areas
consolidadas, a execucdo do plano ndo carece de ser antecedida da delimitacdo de uma unidade de execucdo.

Por outro lado, as unidades de execucdo podem destinar-se a executar qualquer dos tipos de planos
municipais, seja um PDM, um plano de urbanizacdo ou de pormenor, uma vez que o n.° 3 do artigo 120.°
prevé, expressamente, que as unidades de execucdo tanto podem corresponder a uma unidade operativa de
planeamento e gestdo, como a drea abrangida por um plano de pormenor ou a parte desta.

Em conformidade com o citado regime legal, a Revisdo do PDM de Lisboa assume as unidades de execucdo
como instrumento central, quer da sua propria execucdo, quer da execucdo dos planos de urbanizacdo e dos
planos de pormenor que sejam elaborados™.

Relativamente 3 sua prépria execucdo, o PDM prevé que a mesma se desenvolva em unidades de execucdo,
cuja delimitacdo poderd ocorrer em qualquer espaco do territorio municipal, dado que foram previstas unidades
operativas de planeamento e gestdo que cobrem todo esse territério.

No entanto, embora possam ser delimitadas, tanto em espaco consolidado, como em espaco a consolidar, as
unidades de execucdo assumem particular relevancia nestes Ultimos, uma vez que, no respetivo ambito e nos
termos do n.° 2 do artigo 58.° do PDM, a delimitacdo de unidades de execucdo precede, por regra, a realizacao
de operacdes urbanisticas.

Com efeito, em espacos a consolidar, a delimitacdo de unidades de execucdo sé pode ser dispensada em
determinadas situacdes, expressamente previstas no n.° 5 do artigo 58.°, e desde que a Camara Municipal
considere que as solucdes propostas asseguram uma correta articulacdo formal e funcional com o espaco
consolidado e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico do espaco a consolidar.

As referidas excecdes relativamente a precedéncia obrigatoéria de unidade de execucdo, em espaco a consolidar,
tém em comum o facto de, nessas situacdes, o estudo de conjunto ser assegurado por outra via (é o caso
de a operacdo urbanistica abranger a totalidade do poligono qualificado como espaco a consolidar), ou se
revelar inutil, por a intervencao incidir sobre edificios pré-existentes, em parcela situada entre estes ou inserida
em dreas qualificadas como consolidadas ou com carateristicas semelhantes a estas (é o caso de obras de

9 Cf. n.°1 e 3 doartigo 16.°, da citada Lei de Bases e o artigo 118.° do RJIGT.

10 Cf. alinea m) do n.° 1 do artigo 85.° do RJIGT.

11 Cf. n.° 2 do artigo 119° do RJIGT: “A execucdo dos planos (...) desenvolve -se no dmbito de unidades de execucdo delimitadas pela camara
municipal por iniciativa propria ou a requerimento dos proprietarios interessados”.

12 Cf. artigos 39.° e 58.° do PDML.

MMMMMMMMMMMMM

>

]

o
p
<<
|
(a1
o
(]
o
<<
[
=
(]
Ll
>
Ll
Ll
o
—
o
v
o
(]
o
<T
o

>

TULO Il - 0BJETIVOS, QUALIFICA

CAP




34

conservacdo ou de alteracdo em edificios pré-existentes, das situacées de mera colmatacdo entre edificios
pré-existentes ou de parcelas em contiguidade com areas consolidadas ou com carateristicas semelhantes a
estas, com excecdo de espacos verdes).

9.4.2 Definicdo e objetivos

Face ao exposto, a unidade de execucdo equivale, pois, a uma area delimitada onde, através da coordenacdo da
Administracdo, com a programacao que esta definir e mediante a colaboracdo dos particulares, se desenvolve
a execucado dos instrumentos de planeamento territorial.

Na verdade, de acordo com 0s conceitos técnicos fixados pelo Decreto Regulamentar n® 9/2009 de 29 de maio,
uma unidade de execucdo corresponde, a “uma porcado de territorio delimitada para efeitos de execucdo de um
instrumento de planeamento territorial”, sendo sempre delimitada pela cdamara municipal, por iniciativa propria
ou a requerimento dos proprietarios interessados.

No mesmo sentido, o n.° 1 do artigo 120.° estabelece que a delimitacdo de unidades de execucdo consiste na
fixacdo em planta cadastral dos limites fisicos da drea a sujeitar a intervencdo urbanistica, com a identificacdo
de todos os prédios abrangidos.

Esta delimitacdo visa garantir, conforme estabelece o mesmo preceito, um desenvolvimento harmonioso, a
justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietdrios abrangidos, assim como a integracdo das areas a
afetar a espacos publicos ou equipamentos.

Também o PDM, prevendo que a delimitacdo de unidades de execucdo deve, por regra, ocorrer nos espacos
a consolidar, de acordo com critérios especificos, explicita no seu artigo 58.°, que as unidades de execuc¢do
visam:

a) Articular, através da sua programacado, um conjunto de operacdes urbanisticas com incidéncia em mais
do que uma parcela ou lote;

b) Assequrar a articulacdo dessas operacdes entre si e com as dreas envolventes;

c) Repartir, de acordo com o sistema de execucdo adotado, a justa reparticdo de beneficios e encargos entre
proprietarios e estabelecer a incidéncia das cedéncias ao Municipio devidas pela natureza das operacdes
urbanisticas.

Com vista a consecucdo dos seus objetivos e de acordo com a prioridade que a Cdamara Municipal entenda dar
3 execucdo do plano, em cada uma das unidades de execucdo, poderdo ser adotados os seguintes sistemas™:

a) Sistema de compensacdo, em que “a iniciativa de execucdo é dos particulares, que ficam obrigados a
prestar ao municipio a compensacao devida de acordo com as regras estabelecidas nos planos ou em
regulamento municipal”, e no qual “os direitos e as obrigacdes dos participantes na unidade de execucao

sdo definidos por contrato de urbanizacao.

13 Cf. RJIGT, artigo 122° (sistema de compensacado), artigo 123° (sistema de cooperacdo) e artigo 124° (sistema de imposicdo administrativa).
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b) Sistema de cooperacdo, em que “a iniciativa de execucdo do plano pertence ao municipio, com a cooperacao
dos particulares interessados, atuando coordenadamente, de acordo com a programacao estabelecida pela
camara municipal e nos termos do adequado instrumento contratual”, e no qual os direitos e obrigacdes
das partes sao definidos por contrato de urbanizacdo, estabelecido entre proprietarios e promotores ou
entre estes, o municipio e, eventualmente, outras entidades interessadas na execucdo do plano”.

¢) Sistema de imposicdo administrativa, em que “3 iniciativa de execucdo do plano pertence 3o municipio,
que atua diretamente ou mediante concessdo de urbanizacdo”, e em que “o processo de formacdo do
contrato e a respetiva formalizacdo e efeitos regem-se pelas disposicdes aplicdveis as concessdes de
obras publicas pelo municipio, com as necessarias adaptacdes.” Corresponderd, as mais das vezes, as
situacdes com maior prioridade de execucdo.

9.4.3 Contetido material

Para prossecucdo dos objetivos supra identificados, a Administracdo ndo se pode limitar a delimitar uma porcao
do territorio na qual o plano deva ser executado. De facto, para esse efeito, nomeadamente quando se esteja
perante a execucdo do PDM ou de planos de urbanizacdo, as unidades de execucdo tém que ser acompanhadas
de uma concretizacdo do plano, mediante a definicdo de uma solucdo urbanistica de conjunto, o designado
programa desenhado, que possa fundamentar a reparticdo de beneficios e encargos entre os interessados e o
qual traduza o desenvolvimento urbanistico harmonioso da drea em causa.

Tendo em vista a natureza destes aspetos, o programa desenhado corresponde a concretizacdo ou explicitacdo
da intervencao urbanistica a realizar na unidade de execucdo, em pecas desenhadas, permitindo, ndo apenas
3 sua correta compreensdo por todos os envolvidos, mas também fixar no terreno as principais opcoes de
implantacdo e tipo-morfologicas que lhes estdo subjacentes.

Entre os varios aspetos do contetido material das unidades de execucdo, destacam-se os seguintes:

a) A distincdo entre dreas privadas (parcelas ou lotes resultantes de eventuais operacdes de transformacao
fundidria destinadas a edificacdo) e areas destinadas a espacos publicos, designadamente arruamentos,
espacos verdes de utilizacdo coletiva ou dreas destinadas a equipamentos publicos, assim como a
identificacdo das obras de urbanizacdo a executar nestes Ultimos espacos;

b) A definicdo exata da configuracdo do cadastro existente e a explicitacdo da sua transformacao;
¢) A definicdo do acesso as parcelas ou lotes;

d) A explicitacdo, quando necessaria, da forma e implantacdo das novas construcdes ou das construcoes que
resultem de obras de alteracdo/ampliacao;

e) A explicitacdo através de planta ou corte das solucdes tipo-morfoldgicas a adotar e, eventualmente,
a demonstracdo da sua compatibilidade com possiveis condicionantes ou com os Sistemas de protecdo de
valores e recursos previstos no PDML (estrutura ecologica fundamental e integrada, sistema de vistas, etc.).

A definicdo destes contelidos mediante termos de referéncia especificos, nomeadamente através de pecas
desenhadas associadas 3o programa, aproxima o contetdo da unidade de execucdo de um plano de pormenor,
ndo obstante os dois instrumentos apresentarem uma natureza e uma metodologia distintas - sendo necessario
sublinhar que a unidade de execuc¢do se constitui como o dispositivo que assegura a execucdo do plano, seja o
PDM, seja um plano de urbanizacdo ou de pormenor, e N30 como um seu substituto.
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E certo que a unidade de execucdo ndo dispde da possibilidade de proceder 3 alteracdo do Plano que visa
executar, contrariamente 3o que sucede, no ambito dos planos municipais de ordenamento do territério, em
que cada um destes instrumentos pode proceder ao ajustamento ou correcdo do instrumento que lhe é superior.

No entanto, ao explicitar os contelidos do plano que visa executar, a unidade de execucdo ndo pode deixar
de proceder a uma «densificacdo» das regras contidas naqueles instrumentos. Atente-se no entanto que esta
densificacdo ndo se reporta a adicdo de regras ou parametros, mas antes a sua concretizacao territorial (da qual
decorrem as pecas desenhadas do programa desenhado).

Em particular, a execucdo do PDM ou de plano de urbanizacdo, exige um grau de pormenorizacdo que
dificilmente é compativel com a escala que lhes é prépria, obrigando assim ao recurso a escalas mais finas
de desenho. A concretizacdo da unidade de execucdo pressupde naturalmente uma aproximacao a realidade
territorial sobre a qual se executam as operacdes urbanisticas que implica necessariamente uma aproximacao
das pecas desenhadas da unidade de execucdo 3 escala das pecas desenhadas de um Plano de Pormenor.

Assim, no caso de dareas sujeitas apenas as regras do PDM ou de plano de urbanizacdo, jd que a solucdo
urbanistica preconizada pelo plano ndo estd pré-determinada, a definicdo dos termos de referéncia e das
pecas desenhadas da unidade de execucdo devera corresponder a um processo que permita estabelecer entre
todos os proprietarios o acordo quanto a um modelo de ocupacdo das parcelas, cabendo as respetivas pecas
desenhadas constituirem-se como instrumentos que permitam:

a) Aferir de forma clara e objetiva as operacdes de transformacdo fundidria inerentes a execucdo do Plano;
b) Definir as dreas a ceder ao municipio, decorrentes da natureza das operacoes urbanisticas;

¢) Demonstrar a compatibilidade da ocupacdo com as regras e parametros urbanisticos consagrados no
plano e com os sistemas de protecdo de valores ou outras condicionantes aplicaveis, o que pode implicar
definir as operacdes urbanisticas a executar;

d) Validar a distribuicdo de encargos e beneficios entre proprietdrios, designadamente através dos
mecanismos previstos para a perequacdo compensatoria’;

e) Estabelecer de forma objetiva a programacdo das intervencdes e a sua interpretacdo em termos de
impactos territoriais.

Acresce que a intervencdo urbanistica a realizar na unidade de execucdo estd associada a um contrato de
urbanizacdo e depende da adesdo dos proprietdrios de prédios por ela abrangidos a intervencdo urbanistica
a realizar, sob pena de, ndo existindo acordo por parte de alguns proprietarios, a Camara Municipal ter de
promover a expropriacdo dos seus prédios.

Assim, embora sé os planos municipais sejam diretamente vinculativos dos particulares, na medida em
que seja celebrado um contrato de urbanizacdo, quer este seja formalizado entre todos os proprietarios e/
ou promotores abrangidos, quer passe quando se torne necessario, pela aquisicdo dos prédios pela Camara
Municipal (por via do direito privado ou por via de expropriacdo dos proprietarios que ndo queiram participar
na intervencao urbanistica), o contetdo da unidade de execucdo acaba por se impor aos referidos contratantes
OU @ quem assumir a sua posicao.

14 Cf. artigo 90.° do PDML.
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9.4.4 Conteddo documental e procedimento
A delimitacdo poder ser realizada oficiosamente pela Cdmara Municipal ou a requerimento dos interessados’.

Em concreto, a delimitacdo de unidades de execucdo corresponde a um processo regulado de transformacao
urbanistica, instruido pelos seguintes elementos:

a) Requerimento para a delimitacdo de unidade de execucdo (no caso de se tratar de uma iniciativa dos
particulares);

b) Termos de referéncia que incluem um programa desenhado, que corresponde 3s pecas desenhadas que
explicitam sobre planta topografica e cadastral os termos das operacbes urbanisticas a desenvolver,
definindo os seguintes aspetos:

O sistema de execucdo adotado;

A explicitacdo dos critérios adotados para a delimitacdo da unidade de execucao, justificando a inclusdo das
parcelas ou lotes;

A explicitacdo das regras e parametros urbanisticos aplicaveis, diretamente decorrentes do Plano (ou Planos)
que sdo executados;

O tipo de operacdo urbanistica a que cada parcela ou lote se sujeita;

A programacao (ou sequéncia) das intervencdes em cada parcela ou lote;

A definicdo, quando aplicdvel, das cedéncias a realizar para dominio publico ou privado do municipio;
A definicdo das compensacdes devidas;

) Relatério de ponderacdo dos resultados da discussdo publica, quando ndo exista plano de pormenor
aplicavel®.

No caso das operacdes urbanisticas que integram créditos de construcdo, atribuidos no ambito do Sistema de
incentivos a operacdes urbanisticas com interesse municipal, previsto no artigo 84.° do PDML, os termos de
referéncia deverao ainda definir os créditos de construcdo devidos a cada proprietario.

Da mesma forma, quando a unidade de execucdo incidir sobre “Areas sujeitas a riscos naturais e antropicos”,
deverdo os termos de referéncia ser acompanhados das conclusées dos estudos e pareceres referidos no
Regulamento e que validam ou fundamentam as opcdes referidas.

Em regra, o cadastro predial pré-existente ndo corresponde a divisdo que é prevista diretamente no plano de
pormenor ou nos termos de referéncia da unidade de execucdo, pelo que se torna necessario proceder a uma
operacdo de reparcelamento, nos termos referidos no artigo 131.° e seguintes do RJIGT.

15 Cf. n.° 2 do artigo 119° do RJIGT.
16 Cf. n.° 4 do artigo 120.° do RJIGT.
17 Cf. n.° 5 do artigo 22.° do PDML..
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No ambito da disciplina da operacdo de reparcelamento, paralelamente 3o que ocorre com as unidades
de execucdo, contempla-se a necessidade de um acordo entre os interessados ou entre estes e a Camara
Municipal, assim como se admite a possibilidade de a iniciativa ser dos particulares ou da Cdmara Municipal,
sendo que, nessas situacdes, a operacao serd objeto, respetivamente, de licenciamento ou de aprovacao®.

Deste modo, quando se trate de um reparcelamento da iniciativa dos proprietarios ou de estes e de outros
interessados, estaremos perante uma operacao que, constituindo um loteamento, por forca do artigo 2.°, alinea
i), do RJUE, sequird o procedimento estabelecido neste diploma.

Pelo contrario, quando se trate de operacdo de reparcelamento da iniciativa da Cd&mara Municipal, embora
se esteja, do ponto de vista substantivo, perante uma operacdo de loteamento sujeita 3s regras, parametros
e condi¢des impostas a estas operacdes, ndo ha lugar a um procedimento de licenciamento, face a isencdo
de controlo prévio prevista para estas operacdes prevista no artigo 7.° do RJUE, a qual se revela, alids, em
CONSON3NCia, com a sua submissdo a mera aprovacao, nos termos do disposto no artigo 131.° do RJIGT.

Na sequéncia da referida aprovacdo ou licenciamento, tem lugar a celebracdo de contrato de urbanizacdo (entre
0s proprietdrios e outros particulares interessados) ou de contrato de desenvolvimento urbano (entre aqueles
particulares e a camara municipal)®, podendo, entdo, ser realizada a individualizacdo, no registo predial, dos
prédios previstos na operacao e a ser objeto de aproveitamento urbanistico, salvo quando tal registo possa ser
feito com base em certiddo do plano de pormenor®.

Importa salientar que nada impede que 3 negociacdo e os procedimentos tendentes a delimitacdo de uma
unidade de execucdo coincidam no tempo e corram paralelamente 3 negociacdo e aos procedimentos
conducentes a aprovacao de uma operacao de reparcelamento, nomeadamente, seja realizada, em simultaneo,
3 necessaria discussao publica e seja celebrado um contrato de urbanizacdo que regule a situacao juridica
dos interessados, tanto face a intervencao urbanistica prevista para a unidade de execucdo, quanto perante a
operacao urbanistica de reparcelamento.

Assim, a transformacdo do uso e ocupacdo do solo através de unidades de execucdo, quando ndo previamente
inscritas em plano de urbanizacdo ou plano de pormenor, processa-se nas seguintes etapas:

n Inicio do processo para delimitacdo da propria unidade de execucdo, que pode ser desencadeado por
iniciativa do municipio ou a requerimento dos proprietdrios que desejem desenvolver operacées urbanisticas
(e que pode coincidir com a iniciativa da operacdo de reparcelamento);

ﬂ Concertacdo em torno da concretizacdo das regras e parametros urbanisticos aplicdveis, programacao e
forma de transformacdo das parcelas (esta concertacdo, no caso de haver acordo entre os proprietarios
visando adotar o sistema de compensacdo deverd anteceder a delimitacdo da unidade de execucdo e
instruir o requerimento que fundamenta a delimitacdo pelo municipio da unidade de execucdo indicada no
ponto anterior);

B Periodo de discussao publica na falta de plano de pormenor aplicdvel a drea abrangida, com as mesmas
caracteristicas deste (anunciado com 5 dias de antecedéncia e ndo inferior a 22 dias*), destinado
3 apurar a concordancia entre todos os proprietdrios envolvidos assim como o possivel interesse dos
proprietarios das parcelas contiguas em integrar as operacdes urbanisticas programadas (esta discussao
pode, inclusivamente, coincidir com a discussdo publica ou consulta publica que seja necessaria quanto a
operacao de reparcelamento, 3 luz, respetivamente, do artigo 7.° ou do artigo 22.° do RJUE);

18 Cf. n.° 6 do artigo 131.° do RJIGT.

19 Cf. n.° 8 do artigo 131.° do RJIGT.

20 Nos termos das disposicdes conjugadas do n.° 10 do artigo 131.° e artigo 92.°-A e 92.°-B do RJIGT.
21 Cf. n.° 4 do artigo 77.° do RJIGT.
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n Ponderacdo das participacdes;

B Decisdo pela Cdmara Municipal sobre a delimitacdo da unidade de execucdo, com eventual ajustamento
desta delimitacdo e respetivos termos de referéncia, face aos resultados da discussado publica (e coincidindo,
ou ndo, com a decisdo sobre a operacdo de reparcelamento que seja prevista na unidade de execucao);

H Celebracdo de contrato de urbanizacdo ou contrato de desenvolvimento urbano, onde se explicitam as
condicées inerentes ao desenvolvimento das operacdes urbanisticas consagradas nos termos de referéncia
e os direitos e obrigacées os participantes na unidade de execucdo (podendo este contrato corresponder ao
contrato de urbanizacdo ou de desenvolvimento urbano previsto no artigo 131.° para efeitos de requlacdo
da operacado de reparcelamento);

Registo das unidades prediais previstas na unidade de execucdo e na operacao de reparcelamento.

9.5. MECANISMOS DE EXECUCAO E PROGRAMACAO DO PLANO

n Para além das alteracdes na filosofia de planeamento e gestao urbanistica, o Plano adota ainda um conjunto
de mecanismos dos quais se destaca a constituicdo de um Fundo Municipal de Urbanizacéo, destinado a
suportar os encargos relativos:

® 3 aquisicdo de imdveis destinados as operacdes de urbanizacdo, abrangendo a renovacdo urbang;

® 3 realizacdo de trabalhos, incluindo os respeitantes a infraestruturas, equipamento social e espacos verdes,
a cargo da autarquig;

® 3 construcdo de habitacdes, compreendidas em planos ou programas nacionais, ou da iniciativa municipal, e
3 conservacdo das que se mantenham na propriedade da autarquia;

® 30s estudos e projetos necessarios as atividades e realizacées indicados anteriormente; e

® 3 amortizacdo dos empréstimos contraidos para os mesmos fins e 3o pagamento dos respetivos encargos.

ﬂ Um outro mecanismo trazido pelo Plano diz respeito ao Sistema de incentivos a operacdes urbanisticas
com interesse municipal, cujos aspetos principais sdo desenvolvidos no ponto seguinte.

EJ um outro mecanismo, subjacente & execucdo do Plano através de Unidades de Execucdo, corresponde a
possibilidade da Cdmara Municipal estabelecer através dos termos de referéncia, o nimero e percentagem
dos fogos sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda.

n A assuncao de um instrumento especifico para a coesdo socio-territorial, correspondente a Carta dos BIP/
ZIP (Bairros de Intervencao Prioritaria /Zonas de Intervencdo Prioritaria), constitui também um mecanismo
relevante do Plano, fixando os termos de intervencdes integradas em termos sociais, urbanisticos e
econdémicos de ambito local.
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9.6. SISTEMA DE INCENTIVOS A OPERACOES URBANISTICAS COM INTERESSE
MUNICIPAL / CREDITOS DE CONSTRUCAO

O sistema de incentivos a operacées com interesse municipal constitui, em paralelo com a introducdo dos
tracados urbanos e a sistematizacdo de unidades de execucdo, uma das novidades do novo Plano Diretor
Municipal.

Este sistema decorre da diferenciacdo entre operacdes urbanisticas e da discriminacdo positiva daquelas que
constituem ou configuram o interesse municipal, designadamente através da majoracdo condicionada das
edificabilidades previstas nas regras gerais do Plano.

Estas operaces, de interesse municipal, correspondem as operacdes que, no ambito dos objetivos estratégicos
estabelecidos (artigo 2.° do Regulamento do PDML), contribuem de forma mais significativa para a reabilitacdo
e regeneracdo urbana sem prejuizo da salvaguarda dos seus valores e caracteristicas tipo-morfolégicas mais
relevantes.

Entre outras, constituem assim operacdes de interesse municipal as que compreendam a oferta de fogos
sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda, a reabilitacdo de edificios e conjuntos edificados ou ainda
a melhoria ambiental e o reforco/reestruturacao do sistema de espacos verdes, reconhecendo desde logo que
se trata de operacdes com componentes essenciais para a sustentabilidade socioeconémica tanto dos espacos
consolidados como dos espacos a consolidar.

Nem sempre, contudo, é facil a compatibilizacdo entre o interesse privado e o interesse municipal, de natureza
publica, com base no simples pressuposto do Plano como dispositivo de comutacdo entre permitido e interdito
que tem marcado o planeamento nas Ultimas décadas. De facto, obedecendo a l6gicas e interesses pelo menos
diversos entre si (por um lado econdémicos e, por outro, de natureza politica e social) procurou-se adotar no novo
Plano uma atitude de gestao mais ativa que, sem por em causa qualquer um dos tipos de interesse e expectativas
envolvidas, pudesse permitir a agilizacdo do investimento imobilidrio e mesmo, nalguns casos, a sua viabilizacao,
garantindo no entanto alternativas a prossecucdo do interesse publico subjacente ao préprio Plano.

O sistema de incentivos visa, assim, uma mudanca do habitual paradigma regulador - ancorado na relacdo
terreno-respetiva edificabilidade - que tem marcado de forma persistente o planeamento desde a sua
sistematizacdo; paradigma que se tem baseado na imposicdo direta e sem solucdes para os interesses privados
de restricbes sistematizadas e balizadas pela necessidade de salvaguardar os bens e valores de interesse
publico (capacidade das infraestruturas, articulacdo de tracados urbanos, preservacdo do patrimonio e da
paisagem, etc.) sem, contudo, garantir com esta imposicdo a mesma sistematizacdo do investimento publico
para a sua efetiva concretizacao.

Ora, no atual contexto, esta questdo torna-se central para a reabilitacdo e, consequentemente, para a
regeneracao da cidade assumida como objetivo central do Plano. De facto, tendo presente a progressiva
limitacdo dos recursos publicos disponiveis (a3 que corresponde uma tendéncia mais geral, de ordem politica,
de reordenamento das competéncias e deveres do proprio Estado e das Administracdes), assume-se como
premente a possibilidade de transferir para a iniciativa privada uma parte das responsabilidades sociais até
aqui inerentes ao sector publico - devendo residir na iniciativa privada uma alternativa possivel ao investimento
municipal direto; alternativa que por um lado ndo pode deixar de ser criteriosamente regulada e, por outro,
incentivada de forma pragmatica.

Aintroducao do sistema de incentivos e, baseado nele, a definicdo de um sistema de créditos de construcdo ndo
constitui, no entanto, somente um mecanismo de estimulo a redefinicdo do perfil das operacdes urbanisticas
permitidas no Plano.
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Complementarmente, ele visa ainda minimizar no ambito de um entendimento alargado do principio de
redistribuicdo de edificabilidades, subjacente ao principio da perequacdo compensatéria, os impactes que
decorrem da protecdo de bens e imdveis de interesse publico sobre a propriedade privada e sobre os direitos de
edificabilidade que em cada caso lhe sdo inerentes (como acontece, por exemplo, com a protecdo do sistema
de vistas ou com a intervencdo em determinados bens imdveis de valor histérico e cultural mais relevante,
muitas vezes penalizadores ja que correspondem a excecdes no ambito das regras gerais consagradas para 0s
restantes imoveis).

Por outro lado, tendo presente, ainda no mesmo contexto de limitacdo do investimento municipal direto para a
prossecucdo e concretizacdo das acbes que s3ao Necessarias e que suportam a regeneracdo e sustentabilidade
socioeconémica da cidade, designadamente a construcdo de habitacdo acessivel, importa asseqgurar a
diferenciacdo entre operacdes que integram e consideram este tipo de acdes - suscitando neste ambito, junto
dos promotores privados a sua atencdo e interesse economico.

Assim ¢é logico que, ao nivel da sua abrangéncia territorial, o sistema de incentivos proposto incida sobre as
areas onde as tematicas da oferta da habitacdo e da salvaguarda e valorizacdo patrimonial e ambiental sdo
especialmente relevantes, isto é:

- 05 espacos centrais e residenciais, e
- 05 espacos de atividades economicas,

no ambito dos quais convergem de forma mais significativa e transversal os objetivos de reabilitacdo e
regeneracdo urbana identificados no Plano - aplicando-se com igual preméncia 3os tracados urbanos
consolidados e as areas a consolidar, através das quais se processa a articulacdo daqueles.

No essencial, o sistema de incentivos processa-se através da concessao de créditos de edificabilidade ou de
construcdo - isto é, «valores transaciondveis atribuidos pela Cdmara Municipal aos promotores de operacoes
urbanisticas que concretizem solu¢des de interesse municipal definidas no PDML, traduzidos em m?, que podem
ser integrados na majoracao do indice de edificabilidade admitido, de acordo com as regras do PDML, podendo
essa majoracao verificar-se na operacao que lhes da origem ou noutra».

Neste sentido, baseia-se num sistema que faz equivaler e traduz edificabilidades concretas (dreas de construcao
mensuraveis) em créditos de construcdo (que traduzem o valor financeiro mensuravel dessas mesmas areas).
Esta desmaterializacdo permitird, assim, a definicdo criteriosa, baseada no interesse municipal de determinadas
operacdes, de mais-valias, neste caso correspondentes a edificabilidades, que deverdo permitir ao promotor a
sua transacdo (gerando beneficios de ordem financeira) ou a sua concretizacdo, neste caso a propria construcao,
na propria operacao urbanistica ou noutra, de acordo também com os critérios estabelecidos no Plano (gerando,
assim, também beneficios financeiros alternativos, ancorados na promocao imobiliaria).

Este sistema visa, portanto, em sintese, dinamizar o investimento privado em funcdo dos objetivos estratégicos
definidos pelo Municipio e que se consubstanciam nas operacdes urbanisticas classificadas como de interesse
municipal. Estas operacdes em geral compreendem:

- A oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda;
- A reabilitacdo de edificios;
- O restauro e a reabilitacdo dos bens da Carta Municipal do Patrimonio;

- Atransmissdo para o dominio municipal de dreas verdes, integradas em Espacos consolidados e a consolidar
verdes de recreio e producdo, 3 titulo gratuito e como acréscimo as cedéncias legalmente exigiveis;
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- A demolicdo de edificios existentes, de legalidade reconhecida, em Espacos consolidados e a consolidar
verdes de recreio e producao;

- A libertacdo dos interiores de quarteirdo de construcdo, com aumento de 3rea permedvel ou o seu
emparcelamento para efeitos de uso coletivo;

- Alintegracdo de conceitos bioclimaticos e de eficiéncia na utilizacdo dos recursos e de eficiéncia energética
nos edificios, estruturas urbanas e espacos publicos;

- A oferta suplementar de estacionamento para residentes em zonas com défice de estacionamento.

No caso dos bens da Carta Municipal do Patriménio, o sistema de créditos visa constituir-se como um incentivo
a promocdo de obras de restauro e reabilitacdo, por via da concessao de créditos de construcdo. De facto,
atendendo as restricdes impostas pelas novas regras do Plano - convergentes no sentido da conservacao
patrimonial e bastante restritivas no que refere 3 alteracdo das suas caracteristicas tipo-morfologicas - 3
verdade é que as intervencdes deste tipo se podem revelar pouco interessantes na perspetiva da rentabilidade
do investimento. Assim, o Plano prevé como compensacdo — N0s €asos em que a preservacao tipo-morfoldgica
ponha em causa a possibilidade de atingir os mesmos parametros aplicadveis a outros imdveis ndo classificados,
mas em localizacdo andloga em termos de classificacdo do solo - a atribuicdo de créditos de construcao
equivalente a diferenca entre a superficie de pavimento efetivamente admitida e a que resultaria da aplicacdo
dos parametros gerais aplicaveis, designadamente a média da altura das fachadas.

No caso de transmissdo para o dominio municipal de areas verdes privadas, prevé-se também a atribuicdo
de créditos quando as parcelas objeto de intervencdo urbanistica tenham uma dimensdo superior a 2 hg, isto
¢ uma dimensdo significativa para efeitos de criacdo de novos espacos verdes publicos ou equipamentos.
Neste caso, havendo acordo entre o Municipio e os proprietdrios, os créditos a atribuir correspondem a uma
bonificacdo da edificabilidade geral (prevista pela aplicacdo do indice de 0,1), sendo apurados por aplicacdo de
um indice de edificabilidade de 0,3 3 3rea cedida além do exigivel.

No que refere 3 atribuicdo de créditos de construcdo através da demolicdo, a nova versao do Plano também
prevé a sua possibilidade admitindo a atribuicdo de créditos de construcdo equivalentes a area de construcao
demolida (cuja legalidade seja comprovada) sempre que esteja em causa a melhoria ambiental e a integracdo
do edificado na paisagem?.

A atribuicdo de créditos pode ainda resultar de outras operacdes como a oferta suplementar de estacionamento
em zonas com défice deste - situacdo que decorre igualmente dos objetivos de interesse municipal inscritos no
Plano. Estas zonas sdo identificadas no requlamento municipal especifico, que aprova o sistema de incentivos
a operacdes com interesse municipal, sem prejuizo no entanto dos critérios estabelecidos no Plano para a sua
identificacdo®. Na mesma linha, inscreve-se também a requalificacdo e reabilitacdo dos interiores de quarteirdo
ou logradouros, das quais decorra a criacdo ou 0 aumento das areas permedveis, bem como as intervencées
das quais resulte uma melhoria significativa da eficiéncia energética nos edificios, estruturas urbanas e
espacos publicos nas areas de intervencdo. Nestes casos, a definicdo dos créditos de construcado a atribuir
aos promotores, designadamente através dos critérios da sua afericdo, correspondéncia em edificabilidade ou
crédito de edificabilidade e ao nivel da sua operacionalizacao, € desenvolvida no Regulamento que aprova que
aprova o Sistema de Incentivos a Operacdes Urbanisticas com Interesse Municipal.

22 (Cf. Artigo 50°, n°1o0.
23 Cf. n®1 do Artigo 77°.
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9.7. CEDENCIAS E COMPENSACOES

B} A natureza e dimensao de determinadas operacées urbanisticas continuam a determinar na Revisdo do
Plano a necessidade de dotacdo, nos processos de urbanizacdo, de dreas destinadas a fins de reconhecido
interesse publico, designadamente:

® 3reas verdes e de utilizacdo coletiva,
® 3dreas, livres ou edificadas, destinadas a equipamentos de utilizacdo coletiva, e
® dreas destinadas a estacionamento de uso publico,

® entendidas no Plano como componentes essenciais da sustentabilidade ambiental e funcional da Cidade.

E Esta necessidade consubstancia-se na cedéncia ao Municipio deste tipo de dreas como trés tipos distintos
de enquadramento:

® através da elaboracdo, pelo municipio ou através de contrato de planeamento com os interessados, de
plano de urbanizacdo ou de plano de pormenor no qual se fixam os pardmetros urbanisticos aplicaveis e se
definem as areas destinadas e estes fins, assim como a reparticdo entre os proprietdrios das parcelas ou
lotes dos beneficios e encargos inerentes ao processo de urbanizacao;

® através da delimitacdo de unidade de execucdo, por iniciativa do municipio ou a requerimento dos
proprietarios, no ambito da qual os seus termos de referéncia e pecas desenhadas, de responsabilidade
municipal, explicitam os pardmetros urbanisticos aplicaveis (que sdo sempre os do Plano Diretor Municipal
ou do planos de urbanizacdo ou pormenor quando existam e se encontrem em vigor) e definem as 3reas
referidas;

® através dos projetos de licenciamento de loteamento ou de obras de construcdo ou ampliacdo quando
reconhecido o seu impacte relevante, nos quais se definem as areas referidas, sujeitando-se as propostas
dos requerentes a aprovacao dos servicos municipais.

Além das operacoes de loteamento, as operacdes urbanisticas com impacte relevante ou que determinem,
em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacdo de loteamento estdo, também, sujeitas a
cedéncia de dreas verdes e de utilizacdo coletiva, para equipamentos de utilizacdo coletiva e estacionamento
publico, conforme definido no artigo 6.° do Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo de Lisboa
(RMUEL).

Estas operacdes correspondem a obras de construcdo nova ou as obras de ampliacdo em edificacdes existentes
de que resulte acréscimo de superficie de pavimento, em drea ndo abrangida por operacdo de loteamento, em
que se verifiqgue uma das seguintes situacdes:

® a superficie de pavimento resultante seja igual ou superior a 18oomz;

® disponham de mais do que uma caixa de escadas de acesso comum a fracées ou unidades independentes,
excluindo as escadas de emergéncia e as unidades independentes de estacionamento;

® disponham de cinco ou mais fracdes, ou unidades independentes, com acesso direito a partir do espaco
exterior a edificacdo;

® exijam a construcdo de novos arruamentos locais ou quaisquer outras infra -estruturas locais.
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A cedéncia de dreas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos de utilizacdo coletiva e
infraestruturas esta prevista, assim, nas sequintes situacoes:

® no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, que estabelece a sujeicdo as cedéncias e compensacdes previstas para as
operacdes de loteamento;

® non.°5doartigo 57.° do RJUE, que estabelece que a referida cedéncia se aplica aos seguintes procedimentos
de licenciamento ou de comunicacdo prévia, quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados
entre si, que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacdo de loteamento:

- das obras de construcao, de alteracdo ou de ampliacdo em drea ndo abrangida por operacdo de loteamento
ou por plano de pormenor que contenha o desenho urbano, distribuicdo volumétrica, bem como a localizacdo
dos equipamentos e zonas verdes; a distribuicdo de funcdes e a definicdo de parametros urbanisticos; as
operacdes de demolicdo, conservacao e reabilitacdo das construcdes existentes (ou seja, os elementos
referidos nas alineas ¢), d) e f) do RJIGT);

- das obras de reconstrucao sem preservacao das fachadas;
- das obras de reconstrucdo com preservacao das fachadas; e

- das obras de construcdo, reconstrucao, ampliacdo, alteracdo ou demolicdo de imoveis nas sequintes dreas
sujeitas as sequintes serviddes administrativa ou restrices de utilidade publica:

i) Zonas de protecao dos perimetros de protecdo de dguas minerais naturais,

ii) Zonas de protecdo dos perimetros de protecdo de captacdes de 3quas subterrdneas destinadas ao
abastecimento publico,

iii) Areas de pesquisa, estudo ou trabalhos de sistemas de drenagem e tratamento de dguas residuais
urbanas,

iv) Zonas terrestres de protecdo das albufeiras, lagoas ou lagos de dguas publicas,
V) Zonas terrestres de protecdo dos estuarios,
vi) Areas integradas no dominio hidrico, publico ou privado,

vii) Areas classificadas integradas na Rede Natura 2000 e as areas protegidas classificadas, nos termos
definidos no Decreto -Lei n.° 142/2008, de 24 de julho,

viii) Areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional,

ix) Areas sujeitas a servidao militar,
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A cedéncia integral de 3dreas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva, para equipamentos de
utilizacdo coletiva e para estacionamento publico corresponde 3 uma exigéncia do Plano, sendo o seu
dimensionamento estabelecido com base nos seguintes parametros:

Area a ceder para o dominio municipal para espacos verdes e de
utilizacdo coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva, em 3rea nao
abrangida por plano de plano de pormenor ou por unidade de execucao,
por cada 10om? de superficie de pavimento

Espacos consolidados,
Polaridades urbanas (POLU) 30m?2
Espacos de atividades economicas a consolidar

Espacos a consolidar 50mM?

5.1. Para a contabilizacdo das 3reas a ceder para o dominio municipal atende-se a superficie de pavimento
da operacdo urbanistica [ver definicdo], pelo que ndo sdo consideradas as areas afetas a equipamentos
publicos, na medida em que a superficie de pavimento s6 inclui os equipamentos privados. Por outro
lado, ndo se contabilizam também as areas privadas destinadas a equipamentos de utilizacdo coletiva nos
dominios da acdo social, saude e educacdo que ficam sujeitas a serviddo administrativa necessaria a sua
utilizacdo publica, nos termos do n° 4 do artigo 38° do RPDML.

5.2. Para a contabilizacdo das dreas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva, as dreas verdes tém de:
® apresentar continuidade,

® ser superiores a 200m2,

® ter uma largura superior @ 2m quando integradas nos arruamentos publicos

® ter um declive inferior a 25 graus.

5.3. A cedéncia de areas para estacionamento publico, exigiveis no ambito das operacdes de loteamento e nas
obras de edificacdo com impacte relevante ou semelhante a operacdo de loteamento, pode ser realizada
em estrutura edificada, correspondendo, nesses casos, 3 compensacdo devida pela falta de cedéncia de
area livre especifica para esse fim.

ﬂ A cedéncia desta area ao dominio municipal poderd, no entanto, em algumas situacbes - devidamente
fundamentadas e justificadas com base no contexto das operacdes urbanisticas - ser compensada em
pagamento, de acordo com o disposto no respetivo reqgulamento municipal.

Estas situacdes, correspondem no Plano:

® 30s casos onde ndo se verifique a necessidade de drea destinada a infraestruturas por a parcela ou lote ja
estar servido pelas mesmas, designadamente:

- por ser confinante com vias publicas pré-existentes que Ihe asseguram acesso rodovidrio e pedonal;
- quando a operacao preveja parte do estacionamento de uso publico em estrutura edificada;
- quando o total dos lugares de estacionamento for igual ou inferior a 5 lugares;

- quando a operacdo se localize em drea consolidada e haja condicionamentos requlamentares ou fisicos a
construcdo do estacionamento;
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® 305 casos onde ndo se justificar a localizacdo de dreas destinadas a equipamento ou espaco verde publico,
nomeadamente por:

- as respetivas funcdes poderem ser asseguradas por dreas de dominio publico ou privadas de utilizacao
coletiva destinadas aqueles fins ja existentes na area objeto da operacdo urbanistica;

- inviabilidade ou inadequacdo das areas destinadas aqueles fins publicos, pela reduzida dimensdo ou
configuracdo da drea objeto da operacdo urbanistica;

- manifesta impossibilidade de uma correta insercdo urbanistica das dreas destinadas aqueles fins coletivos,
tendo em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espaco envolvente da drea objeto da operacdo
urbanistica.

® 305 €asos em que o cumprimento total ou parcial dos parametros referidos no artigo anterior seja realizado
em parcelas de natureza privada de uso privativo.

Da mesma forma, quando a Camara Municipal entenda haver interesse numa afetacdo de areas destinadas
3 espacos verdes e de utilizacdo coletiva ou de equipamentos de utilizacdo coletiva superior a exigida pelos
parametros estabelecidos, a diferenca poderd ser considerada, como desconto, para efeito de pagamento
das taxas devidas, mediante acordo entre o proprietario ou proprietarios e a Camara Municipal.

Para o cdlculo da diferenca entre as areas resultantes dos parametros aplicdveis e as dreas a ceder resultantes
do interesse publico da operacao, sdo consideradas as 3dreas efetivamente cedidas ao dominio municipal. Sao
consideradas, para o efeito e do mesmo modo, as dreas que permanecem como propriedade privada mas
afetas a utilizacdo publica, mas apenas quando se trate de dreas em excesso relativamente as que resultam da
aplicacdo dos parametros de dimensionamento (n.%s 6 e 7 do artigo 88.° do PDML).

ﬂ As compensacdes decorrentes das operacdes urbanisticas de loteamento ou com impacte relevante
constituem receitas do Fundo Municipal de Urbanizacao.




9.8. MECANISMOS DE PEREQUACAO

n A perequacdo compensatéria corresponde a um mecanismo de redistribuicdo dos beneficios e encargos
entre proprietarios no ambito da execucdo programada de varias operacdes urbanisticas.

ﬂ A perequacao explicita assim, diretamente:

® A distribuicdo das edificabilidades apuradas a partir dos parametros urbanisticos aplicaveis pelos varios
proprietarios;

® A distribuicdo dos encargos decorrentes das adreas a ceder ao municipio para espacos verdes e de utilizacdo
publica, das areas destinadas a equipamentos de utilizacdo coletiva, das areas destinadas a arruamentos e
estacionamento publico pelos varios proprietarios;

® A distribuicdo dos encargos decorrentes das obras de urbanizacdo associadas a estas areas.

B A perequacao corresponde ainda a um mecanismo transversal a todo o territorio municipal de redistribuicdo
de beneficios e encargos, cuja realizacdo se concretiza através das taxas urbanisticas, cedéncias,
compensacoes (através do Fundo Municipal de Urbanizacdo) e do sistema de incentivos a operacoes
urbanisticas com interesse municipal, aplicaveis as operacdes urbanisticas.

n Sem prejuizo de outros instrumentos, a perequacdo é suportada, nos casos de aplicacdo direta, pelos
seguintes mecanismos:

® indice médio de utilizacdo, de explicitacdo obrigatdria na revisdo dos planos de pormenor em vigor e nos
novos planos, assim como nas unidades de execucdo que vierem a ser delimitadas com recurso aos sistemas
de cooperacdo ou de imposicdo administrativa;

® drea de cedéncia média, de explicitacdo também obrigatéria nos mesmos casos;

® reparticdo dos custos de urbanizacao, de utilizacdo facultativa.

B O recurso a perequacao compensatoria é diretamente aplicavel:

® 35 3reas sujeitas a plano de pormenor;

® na delimitacdo de unidades de execucdo, enquadradas ou ndo em planos de urbanizacdo ou planos de
pormenor.
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0 conceito de Superficie vegetal ponderada (Svp) constitui um dos aspetos mais inovadores da Revisdo
do PDM, procurando traduzir de uma forma mais objetiva as preocupacdes e os objetivos defendidos para
0 equilibrio da permeabilidade dos solos e, em particular, dos logradouros e, por outro, a sua utilizacdo
enquanto espacos de descompressao e de recreio, complementares do tecido edificado. Por outro lado,
ele visa ainda compatibilizar - tendo em consideracdo as especificidades morfo-tipoldgicas da Cidade - a
preservacao e salvaguarda dos seus tecidos urbanos, na sua maioria consolidados, e a sua compatibilidade
com as atuais exigéncias de acessibilidade (estacionamento) e de conforto e seguranca ambiental.

Como se sabe, a permeabilidade dos solos tem sido até aqui garantida exclusivamente a partir da reserva
de uma determinada percentagem de 3drea em solo natural, desobstruida de qualquer construcdo (acima
ou abaixo do solo) - sendo este o Unico aspeto considerado, por exemplo, no indice de impermeabilizacdo
do solo previsto no DR 9/2009 de 29 de Maio. No caso de Lisboa, a consideracao exclusiva deste indicador
revela-se no entanto desajustada face 3s especificidades e natureza das operacdes de reabilitacdo que
estdo no centro da proposta de ordenamento (cujas intervencoes incidem muitas vezes sobre situacbes
que ndo respondem ja ao0s requisitos minimos para a aplicacdo deste indicador) e as atuais expectativas
das populacoes quanto a oferta e procura de habitacdo na Cidade (designadamente no que refere ao
estacionamento, com implicacées na impermeabilizacdo do subsolo e, consequentemente, na sua
compatibilizacdo com a oferta de solo permedvel no interior dos lotes ou parcelas, na sua maioria ja
definidos).

Neste sentido, trata-se de um conceito que se consubstancia num parametro urbanistico cujo objetivo central
¢ 3 garantia de permeabilidade dos logradouros mas que, ao contrdrio do indice de impermeabilizacdo
habitual, compreende além do indicador solo natural outros indicadores que, em conjunto, trabalham
no mesmo sentido, isto é: que, em conjunto, permitem assegurar a penetracdo da 3qua no solo e,
consequentemente, minimizar os efeitos da sua excessiva impermeabilizacdo.

Estes indicadores sdo:

a) a area de solo organico sem construcdo abaixo ou acima do solo;
b) a drea de superficie vegetal sobre superficie impermedvel com um minimo de espessura de 1 metro;

) a drea de superficie vegetal sobre superficie impermedvel com um minimo de espessura de 30
centimetros, acrescido do volume de pocos ou trincheiras de infiltracdo ou cisternas.

No entanto, este conceito/parametro visa mais do que a permeabilidade dos solos através da infiltracdo da
3gua no subsolo ou do retardamento do lancamento da dgua da chuva nas redes publicas de saneamento
basico.

Conforme se elenca no seu conceito (artigo 4.° do PDML) sdo também seus objetivos:

a) requalificar os logradouros e espacos exteriores, do ponto de vista ambiental, funcional e urbanistico;
b) promover e melhorar o conforto térmico e visual; e
¢) contribuir para a regulacdo microclimatica.

Neste sentido, a Superficie vegetal ponderada tem subjacente, para |3 das questdes postas pelas necessidades
de drenagem e infiltracdo das 3quas, uma perspetiva de valorizacdo dos espacos intersticiais enquanto
espacos verdes com possibilidades de utilizacdo mais adequadas e articuladas com a requalificacdo do
espaco edificado, designadamente através da sua reabilitacdo enquanto espacos de descompressao mais
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agradaveis, destinados 30 recreio e lazer, e de regulacdo microclimatica (por exemplo ao nivel das sombras
que propiciam).

Procura-se assim, com este parametro, integrar ao nivel da estrutura ecolégica municipal - atendendo as suas
especificidades - os logradouros e espacos verdes exteriores onde este parametro é aplicavel, potenciando o
seu efeito ao nivel da constituicdo de uma subestrutura ecoldgica integrada, enquanto espacos verdes, que
embora de natureza privada, sdo de usufruto e efeitos coletivos.

Por outro lado, este pardmetro articula-se também diretamente com o sistema de mobilidade proposto no
modelo de ordenamento. De facto, atendendo as caréncias de estacionamento registadas na elaboracdo
dos trabalhos e 3o entendimento do estacionamento como um fator habilitante da recuperacdo da funcéo
residencial no interior do Municipio, entende-se que a sua decomposicdo em 3reas totalmente permedveis
e semi-impermedveis constitui uma vantagem para a constituicdo de novas areas verdes no interior dos
tecidos urbanos existentes — assegurando por um lado as exigéncias de solo totalmente permedvel assente
na desobstrucdo do subsolo e, por outro lado, permitindo a viabilizacdo de um conjunto de propostas de
requalificacdo, comprometidas pela incompatibilidade existente entre a necessidade de dimensionar o
necessdrio estacionamento e o aproveitamento dos logradouros para os seus fins.

1.2. MODO DE APLICACAO DO PARAMETRO SVP

Conforme o préprio nome indica, a Superficie vegetal ponderada (Svp) corresponde sempre a:

- uma superficie ou drea, expressa em metros quadrados,
- destinada essencialmente a coberto vegetal, e

- que resulta do somatorio de diferentes tipos de 3reas, cada qual ponderada em func¢do da sua importancia
para os objetivos definidos para a requalificacdo dos espacos a que se aplica o pardmetro.

0 somatorio de referéncia que constitui a Svp traduz-se da seguinte forma:
Svp=A+B+( emque:

A - valor unitario minimo em m? de solo organico sem construcdo abaixo ou acima do solo, aplicdvel a drea do
logradouro ou a drea liquida do loteamento acrescida das areas cedidas para espacos verdes e de utilizacdo
coletiva;

B - valor unitdrio em m? de superficie vegetal sobre laje com um minimo de 1 metro de terra viva/substrato,
ndo incluindo a camada de drenagem;

C - valor unitario em m? de superficie vegetal sobre laje com um minimo de 0,3 metros de terra viva/substrato,
ndo incluindo a camada de drenagem, acrescido do valor unitario de poco ou trincheira de infiltracdo ou de
cisterna de armazenamento de 3qua, obtido a partir da equivaléncia do seu volume em 3area, em que 1 m3
corresponde para efeitos de calculo a 1m?
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A figura sequinte ilustra os diferentes tipos de solo e cobertos vegetais associados aos parametros A, B e
C, assim como a sua incidéncia nas parcelas ou lotes, definida a partir da profundidade maxima de empena
estabelecida no Regulamento, sobre as areas de logradouro.

Conforme se referiu antes, a Svp resulta de uma ponderacdo de cada um destes elementos, isto é, de uma
valorizacdo diferenciada de cada um destes tipos de dreas - considerando-se assim que a existéncia de solo
organico desobstruido (A) contribui de forma diferenciada da superficie vegetal sobre laje (B e C) para os
objetivos propostos.

No Plano, esta ponderacdo corresponde a férmula:
Svp=A+0,6B +0,3C,
Em que:

- A, drea de solo organico sem construcdo, corresponde ao préprio valor - isto é, ndo sofre qualquer
ponderacao;

- B, drea de superficie vegetal sobre laje com 1m de altura, tem um fator de ponderacdo de 0,6 —isto é, é
contabilizavel 60% da drea com estas caracteristicas; e

- C, 3rea de superficie vegetal sobre laje com 0,3m de altura, tem um fator de ponderacdo de 0,3 —isto &, é
contabilizdvel 30% da drea com estas caracteristicas.

Esta ponderacdo é aplicdvel as operacdes urbanisticas permitidas dos Espacos Consolidados e a Consolidar das
classes:

- Espacos Centrais e Residenciais;

- Espacos de Atividades Econémicas.
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Ao contrario dos parametros urbanisticos habituais - que exprimem um quociente entre duas variaveis do
mesmo tipo, sendo portanto adimensional - a Svp corresponde a um valor absoluto (uma area, em m?) que
se refere sempre a uma percentagem da area de referéncia (o logradouro ou a drea liquida de loteamento
acrescida das areas cedidas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva) e para o qual contribuem os trés tipos
de dreas ja referidos (A, B e Q).

Por exemplo, quando Svp > 0,65 ATLog (como acontece nos tracados urbanos do tipo A), temos que o somatério
das superficies A, B e C deverd ser superior ou igual a 65% da drea do logradouro ou da 3rea de referéncia
sobre a qual se aplica - o que significa que o somatdério das adreas do tipo A, B e C (solo organico e superficies
vegetais sobre laje, ponderadas de acordo com os valores indicados) deverd ser superior ou igual a 65% da
drea do logradouro ou da drea de referéncia sobre a qual se aplica.

Nota: A drea de logradouro, sobre a qual se procede a definicdo da Svp, corresponde sempre a area
compreendida entre o alinhamento maximo de implantacdo das construcdes (o qual se define a partir das
regras relativas 3 profundidade maxima de empena permitida) e o limite posterior do lote ou parcela.

Os parametros da férmula de cadlculo aplicam-se a drea do logradouro, no caso de obras de edificacdo, ou a
area liquida do loteamento acrescida das areas cedidas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva, no caso
de operacoes de loteamento, Nas quais as dreas cedidas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva integram
0 parametro A.

Os parametros da formula de cdlculo variam em funcdo das categorias de espaco, dos tracados urbanos, das
operacbes urbanisticas e do respetivo indice de edificabilidade e da insercdo na estrutura ecoldgica municipal,
sendo a impermeabilizacdo maxima a que resulta da aplicacdo dos respetivos valores a drea livre atualmente
existente - o que significa que ndo sdo considerados para efeitos de contabilizacdo das areas do tipo B e C, as
dreas localizadas no interior do poligono de implantacdo maxima.
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Vejamos um exemplo: um Logradouro, com 1.000m?, localizado nos Corredores Estruturantes e nos Sistemas
HUmido e de Transicdo Fluvial-Estuarino (artigo 44.°).

Para o cdlculo da Superficie vegetal ponderada indicam-se os seguintes parametros:
Svp > 0,7 ATLog (3rea total do logradouro), e
A = 0,3 ATLog.
No que refere a sua ponderacdo: Svp=A+0,6 B +0,3C
Comecando por calcular Svp, temos que:
Svp = 0,7 ATLog <=> Svp = 0,7 * 1.000m? <=>
Svp = 700m2.
De sequida, calculamos A. Temos assim que:
A >0,3ATLog <=> A > 0,3*1000m> <=>
A = 300m?
De acordo com a férmula Svp = A + 0,6 B + 0,3C, temos entdo que:
7o0om? (Svp) = 300m? (A) + 0,6B + 0,3C,
0 que significa que para cumprir este parametro temos duas hipéteses:

a) ou elevamos o valor de A até atingir os 7oom? (sendo obrigatério que A > 300m?, dispensando-nos de
definir dreas do tipo B e C) - ver Figura 1;

b) ou, na impossibilidade de elevar este valor até ao valor necessario para igualar o valor de Svp, definimos
também dreas do tipo B e C que possam satisfazer o parametro minimo definido (Svp = 0,7 ATLog e, 3o
mesmo tempo, A = 0,3 ATLog).
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Figura 1- Superficie vegetal ponderada com recurso exclusivo a solo orgénico (Tipo A)
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No segundo caso (sem aumento de A), abrem-se entdo, logicamente, diversas hipoteses:

a) ou satisfazemos o parametro apenas com a definicdo de areas do tipo B, dispensando-nos de criar dreas
do tipo C;

b) ou satisfazemos o parametro apenas com a definicdo de dreas do tipo C, dispensando-nos de criar dreas
do tipo B;

) ou satisfazemos o parametro com a definicdo combinada de areas do tipo B e C.

Vejamos entdo possiveis resolucdes para cada uma destas hipdteses, calculando a partir da férmula de
ponderacao:

7oom? (Svp) = 300m? (A) + 0,6B + 0,3C <=> 700m? - 300m? = 0,6B + 0,3C <=> g00m?> = 0,68 + 0,3C

Assim, no caso da alinea a), sem dreas do tipo C, teremos que:
400m? = 0,6B + 0,3C <=> g00m? = 0,6B + om? <=> 0,68 = goom? <=> B = goom?/ 0,6 <=>

B = 666,7m? - ver figura 2;

Figura 2 - Superficie vegetal ponderada com recurso a solo organico (Tipo A)
e superficie vegetal sobre laje com 1m de altura (Tipo B)

0 que, voltando a formula inicial, Svp = A + 0,6 B + 0,3C, nos permite confirmar:
Svp = 300m? + 0,6*B + 0,3C <=> Svp = 300M? + 0,6¥666,7M? + 0 = 300M? + 400,02M? <=> SVp = 700,02M>.

Isto é, Svp = 0,7 ATLog ou Svp = 7o0m?,
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Ja no caso da alinea b), sem areas do tipo B, teremos que:
400m? = 0,6B + 0,3C <=> go0m? = 0,3 C <=> 0,3C = goom? <=> C = g00m?/ 0,3 <=> C = 1333,4mM>.

Neste caso, teriamos de dispor de uma area do tipo C - superficie vegetal com 0,3m de altura - com uma area
superior a do préprio logradouro (com 1.000m? cf. enunciado), condicdo que se revela materialmente impossivel
(tendo em consideracdo que as areas do tipo A, B e C se tém sempre de localizar na area de referéncia que é
o préprio logradouro) - ver figura 3.

Verifica-se, portanto, que ndo é possivel cumprir 0 parametro Svp com recurso apenas a drea minima de A e a
areas do tipo C - havendo sempre que estabelecer um incremento das areas de tipo A ou B, reservando-se as
areas do tipo C uma funcdo complementar.

Figura 3 - Superficie vegetal ponderada com recurso a solo organico (Tipo A) e
superficie vegetal sobre laje com 0,3m de altura (Tipo C)

Vejamos agora a possibilidade de combinarmos areas do tipo B e C, conforme alinea c), de modo a satisfazer
0 parametro, atraveés de duas hipdteses.

Na primeira hipotese, temos que A=300m? (valor minimo) e que, por hipotese, temos uma superficie vegetal
sobre laje com 1m de altura, superficie vegetal B, de soom?.

Neste caso, verificamos que a soma de A com B ponderado (0,6B), ndo é suficiente para cumprir o valor minimo

de Svp que tem de ser superior a 700m? pelo que temos de satisfazer este valor adicionando superficies
vegetais com 0,3 m de altura.
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Temos assim que:

rd

Svp=A+0,6B +0,3C <=>700m?=300mM? + 0,6*500m? + 0,3C <=> 700mM? = 300M? + 300mM? + 0,3C <=>
<=>0,3C = 700m? - 300M? - 300mM? = 100M? <=> C = 100M?*/ 0,3 <=>
<=>(=333,4m’

Ou seja, precisamos de 333,4m? de superficies vegetais sobre laje com o0,3m de altura para satisfazer a nossa
condicdo (Svp = 0,7 ATLog ou Svp = 700m>).
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Substituindo na formula, temos entao:
Svp = A +0,6B + 0,3C <=> Svp = 300m? + 0,6*500M? + 0,3%333,4M? <=> SVp = 300M? + 300M* + 100,2M? <=>

<=> Svp = 700,02mM?2.

~

L}

No entanto, tal como na hipétese anterior (recurso a A com recurso exclusivo a superficies do tipo C, temos
que o somatdrio das dreas de tipo A, B e C é ainda assim superior a drea de referéncia (drea do logradouro de
1.000m?), correspondendo 3 1.133M? - ver figura 4 .
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Figura 4 - Superficie vegetal ponderada com recurso a solo organico (Tipo A)
e superficies vegetais sobre laje (Tipo B e Tipo C): Hipétese 1

Vejamos agora, uma segunda hipdtese: com A=500m? (superior em 200m? ao valor minimo) e uma superficie
vegetal sobre laje com o,3m de altura, superficie vegetal C, de 200m>.

Qual a superficie vegetal sobre laje com 1m de altura (isto é, superficie do tipo B) que é necessdria para
satisfazer Svp?

.............
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Substituindo na férmula temos que, para definicdo de B:
Svp=A+0,6B +0,3C <=> 700m? = 500mM* + 0,6B + 0,3%200m? <=>
<=>700M? = 500M? + 0,6B + 60m? <=> 0,6B = 700M>-500M? - 60M> <=> 0,6B =140m? <=>B =140m>/ 0,6 <=>
<=> B =233,3m*

Ou seja, precisamos de 233,3m? de superficies vegetais sobre Iaje com 1m de altura para satisfazer que Svp >
700M?>.

[Para efeitos de confirmacdo, temos entdo que: Svp = A + 0,6B + 0,3C <=> Svp = 500m? + 0,6%233,3M> +
0,3*200m? <=> Svp = 5oom? + 140mM? + 60m? <=> Svp = 700m?, cumprindo portanto a condicdo inicial (Svp =
7o00m?) ].

i TERO B - Sagl. ‘Vomp. notew L | bres. ) iari
TS o [k 7o)
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Figura 5 - Superficie vegetal ponderada com recurso a solo organico (Tipo A)
e superficies vegetais sobre laje (Tipo B e Tipo C): Hipdtese 2

Nota: A analise dos casos anteriores sublinha importantes vantagens no aumento das areas do tipo A (que
nao sofrem ponderacdo) em relacdo aos valores minimos estabelecidos - sendo que a definicdo de areas do
tipo B e C deve ser perspetivada numa l6gica de complementaridade.
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p INDICE DE PERMEABILIDADE

[l 2.1. NATUREZA DO CONCEITO/PARAMETRO

rd

AO DOS PARAMETROS URBANISTICOS

0 indice de permeabilidade corresponde a um parametro urbanistico alternativo ao da Superficie vegetal
ponderada e que ¢ aplicavel, em substituicdo deste, nos sequintes espacos consolidados:

a) Tracados urbanos D - moradias dos Espacos centrais e residenciais (cf. artigo 42.° do PDML);
b) Espacos de uso especial de equipamentos (cf. artigo 54.° do PDML).

Ao contrdrio do parametro de Svp, o indice de permeabilidade é um parametro adimensional que exprime
0 quociente entre a drea permedvel e a area do solo a que o indice diz respeito:

~

Ip=3Ap/ As,

em que XAp corresponde 3o somatoério das dreas permedveis contabilizdveis na drea de solo de
referéncia (As).

~

Definicdo de dreas permedveis

L}

De forma diversa do que acontece nos restantes casos, no caso dos tracados urbanos D, dos Espacos
centrais e residenciais, o indice de permeabilidade ndo é aplicavel 3 drea do logradouro, definida e calculada
a partir da profundidade maxima da empena (ver ponto anterior), mas antes a uma area de referéncia que
corresponde a 3rea do lote ou da parcela.

Assim, no caso das obras de construcao, alteracdo e ampliacao, estabelece o n° 7 do artigo 42.° que:

«30 lote ou parcela aplica-se o indice de permeabilidade de 0,3 em parcelas com uma profundidade
superior a 14 metros e/ou com uma area de lote ou parcela superior a 130m?2»

0 indice de permeabilidade ¢ ainda aplicdvel aos Espacos de uso especial de equipamentos, para 0s quais
se estabelece um indice minimo de 0,3, aplicdvel a parcela ou parcelas objeto da operacdo, podendo
excecionalmente ser inferior em virtude do especial interesse publico do programa a desenvolver (cf. n.°
5 do artigo 54.°).
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2.2. MODO DE APLICACAO

Cdlculo do indice de permeabilidade em parcela localizada em Tracado urbano D - moradias.

Para efeitos de exemplificacdo, a parcela tem uma profundidade de 22m e uma largura de 13m das quais
resulta uma drea total de 286m> (Verificando-se portanto as condicdes para aplicacdo do indice de
permeabilidade: drea superior a 130m? e profundidade superior a 14m.)

Na parcela encontra-se implantada uma moradia com uma profundidade de 15sm e uma largura de 1om das
quais resulta uma area de implantacdo de 150m>.

0 que se pretende saber é qual a drea de solo permedvel minima aplicavel.

MMMMMMMMMMMMM




Neste caso, temos entdo que:
0,3 =Ap /286m? <=> Ap = 286m? * 0,3 <=>
Ap = 85,8m?

0 que significa que, na area total da parcela, a drea minima de solo permedvel ndo poder3 ser inferior a este
valor, admitindo-se, portanto, que o conjunto das dreas impermeabilizadas ndo poderd ser superior a 200,02m?
(o que, descontando a drea de implantacdo da moradia, de 150m?, permite a impermeabilizacdo adicional da
parcela em 50,02m?) - ver figura 6.

Figura 6 - Calculo do indice de permeabilidade: Exemplo
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INDICE DE UTILIZACAO DO SOLO / iNDICE DE EDIFICABILIDADE

[ 3.1. NATUREZA DO CONCEITO/PARAMETRO

0 indice de edificabilidade constitui o pardmetro urbanistico de referéncia para a definicdo das edificabilidades
maximas admitidas nos seguintes tipos de espacos e operacdes urbanisticas:

- Classe de Espaco Operacao Urbanistica PDML

rd

AO DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Espacos Tracados urbanos D Obras de construcao, ampliacdo e alteracao noy,
Consolidados . o
- Espacos centrais e Art.42
residenciais
<
Espacos centrais e Operacoes de loteamento ne 4,
residenciais Art.046°
Espacos de atividades Operacoes de loteamento, obras de construcdo, ampliacdo Art.0 48°
econdémicas e alteracao
Espacos verdes de recreio e Obras de construcdo, ampliacdo e alteracdo em parcelas n°7 e n°g,
3 com drea superior a 2ha, nas condicoes indicadas
producdo P ¢ Art.0 500 :
LI
Espacos de uso especial de Operacdes de loteamento, obras de construcdo, ampliacdo noq, <L
equipamentos e alteracao Art.054° E
Espacos Espacos centrais e Obras de construcdo, ampliacdo e alteracdo quando noz, Q.
3 Consolidar residenciais contiguas a Tracados urbanos D Art.60° <
LLl
Espacos centrais e Operacbes de loteamento nos, (]
residenciais Art.260° o
. (]
Espacos de atividades Operacdes de loteamento nos, ()
econémicas Art.062° =
Espacos de uso especial de Operac6es de loteamento, obras de construcdo, ampliacdo noz, [
equipamentos e alteracdo Art.0 650 —
—
—
Espacos de uso especial Operacoes de loteamento, obras de construcdo, ampliacdo n°s,
ribeirinho e alteracao Art.066° @)
—1
Conforme definido no artigo 38.° do PDML: —

N

«0 Indice de edificabilidade (le) é o quociente madximo admitido entre a superficie de pavimento (Sp)
duma operacdo urbanistica e a rea de solo (As) a que o indice diz respeito de acordo com cada categoria
de espaco: le =X Sp/As.»

CAP

Baseado no indice de utilizacdo do solo (lu) - correspondente ao quociente entre a drea total de construcdo
(Ac) e a drea do solo (As) a que o indice diz respeito: lu = ¥ Ac/As - o indice de edificabilidade visa agilizar,
através da desagregacdo da drea de construcdo, a definicdo das dreas funcionalmente relevantes em
termos funcionais e a sua distincdo entre os restantes tipos de dreas constitutivos das edificacoes.

Neste sentido, 3o invés de se operar a partir da definicdo global da edificabilidade, a que corresponde a 3rea
de construcdo (Ac), adota-se como principio operativo a definicdo da superficie de pavimento permitida,
a partir da qual, através dos restantes parametros urbanisticos (de estacionamento, tipo-morfolégicos), se
procede entdo ao calculo daquela.

Para este efeito, 0 Regulamento parte, para efeitos de calculo da edificabilidade, da desagregacéo da Area
de construcdo (Ac), prevista no Decreto-Regulamentar n.° 9/2009 de 29 de maio, nos sequintes tipos de
areas (ver também Glossario):

4> LISBOA
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- superficie de pavimento (Sp),

- dreas de estacionamento (Ac est),

- dreas exteriores cobertas de utilizacdo coletiva (Ac ext) e
- dreas técnicas (At);

Resultando portanto que Ac = Sp + Ac est + Ac ext + At.

Para efeitos de exemplificacdo do modo de aplicacdo do indice de Edificabilidade, partimos de um exemplo em
que se pretende proceder a uma operacao de loteamento em Espaco central e residencial a consolidar (cf. n.°
3 do Art.60°).

A parcela a sujeitar a operacdo tem uma area total de terreno de 8.00oom? (1oom x 8om), e é contigua a
espacos centrais e residenciais consolidados (ver figura 7).

Figura 1- Situacdo da parcela
De acordo com o0 n° 3 do artigo 60.°, aplica-se um indice de edificabilidade de 1,2.
Temos portanto que a superficie maxima de pavimentos permitida é a3 que resulta da seguinte operacao:

le =Sp/As <=>
1,2 = Sp / 8.000m? <=> Sp = 1,2 X 8.000M? <=>

Sp = 9.600m?
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Calculada a superficie maxima de pavimentos permitida, podemos agora - para efeitos de ocupacdo da parcela
- definir a drea de cedéncia destinada a espacos verdes e de utilizacdo coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva.

rd

AO DOS PARAMETROS URBANISTICOS

De acordo com o n°1 do artigo 88.° do PDML (quadro), deverdo ser cedidos som?/10om? de superficie de
pavimento (Espacos a consolidar).

Assim, temos que a ceder serd de 4.8oom? (9.600m?/2) - ver figura 2.

A~

~

L}

Figura 2 - Area a ceder e drea liquida do loteamento

O Programa dos espacos a ceder, concertado com a Camara Municipal, compreende a inclusdo de um
equipamento (previsto na Carta Municipal de Equipamentos), a definicdo de um espaco verde contiguo 3 este
e ainda a definicdo de um espaco publico de atravessamento entre quarteirdes (possivelmente um arruamento
de circulacdo condicionado) para melhor acesso a estes dois espacos.

No que refere a drea liquida de loteamento, ou seja a drea destinada a uso privado, pretende-se a constituicdo de
trés lotes destinados a implantacao de trés edificios auténomos destinados a habitacdo coletiva- ver figura 3..
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Figura 3 - Programa de ocupacdo das dreas a ceder e divisdo da drea liquida do loteamento

.............




De acordo com a superficie maxima de pavimentos permitida, 9.60om? (resultante do indice de edificabilidade)
e as caracteristicas tipo-morfoldgicas da area envolvente resulta a consolidacdo dos limites da area liquida de
loteamento, num esquema em U, aberto nas traseiras para o espaco verde de utilizacdo coletiva, através da
implantacdo de edificios de 5 pisos - ver figura 4..

Figura 4 - Implantacdo dos edificios na drea liquida do loteamento

Tendo apurado j3 a superficie maxima de pavimento e procedido a sua conformacao geral nos lotes definidos,
deveremos agora proceder ao cdlculo dos lugares de estacionamento necessarios.

Para este efeito, deveremos proceder a consulta da Planta de acessibilidades e transportes e, tendo presente o
disposto nos artigos 73.2 3 76.°, verificar em qual das Zonas se localiza a parcela para aplicacdo dos parametros
de estacionamento previstos no Anexo X.

Tratando-se de umaoperacao de loteamento, deverd ainda proceder-se ao calculo dos lugares de estacionamento
a prever na via publica, estabelecidos no Anexo XI.

Para efeitos de exemplificacdo, poderemos supor que das dotacdes resultantes da Superficie de pavimento,
indicadas no Anexo X, resulta (dispensando-nos de precisar o numero de lugares) a construcdo de dois pisos
em cave em cada lote destinados a estacionamento (Ac est) - ver figura 5.

Figura 5 - Area subterrdnea de estacionamento (Ac est)
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Calculadas e definidas as areas de construcdo, incluindo as 3reas de construcdo com implicacbes na
impermeabilizacdo do solo, podemos finalmente proceder ao cdlculo e definicdo da Superficie vegetal
ponderada (Svp).

Voltando ao n° 3 do artigo 60.° do PDML, temos que, de acordo com a alinea g):
- 3 ponderacdo dos diferentes tipos de superficies vegetais corresponde a:
-Svp=A+06B+03C
- e que, para um Indice de edificabilidade de 1,2 (quadro):
- Svp = 0,4 Aref
- A > 0,3 Aref

Sendo que a 3rea de referéncia (Aref) para o cdlculo de Svp e de A corresponde 3 area liquida do loteamento
acrescida das dreas cedidas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva.

Assim, comecemos por determinar o valor minimo de Svp.

Svp, . = 0,4.Aref <=>Svp = 0,4(Aliq loteamento + Aced) <=> Svp_ = 0,4.(3.200m? + 4800m?) <=>

min min

SVp_._ = 3200mM?

min
Vejamos agora o valor minimo de A (solo organico sem construcdo acima ou abaixo do solo).
A, =03Aref <=>A__ = 0,3(Aliq loteamento + Aced) <=> A_ = 0,3.(3.200m? + 4.800mM?) <=>

A, = 2.400m?

Partindo destes valores, podemos agora admitir uma hipétese em que fixando A no valor minimo calculado,
queremos calcular - porque se trata de um dado do projeto a cobertura parcial com uma area ajardinada
do estacionamento subterraneo - também um valor minimo para uma superficie vegetal com 1 m de altura
(superficie vegetal de tipo B na férmula), sem recurso a superficies com alturas inferiores a 0,3m (tipo C).

Assim, temos que, partindo da férmula de ponderacgo:
SVP . =A_ +06B +03C<=>SVP_=A_ +0,6B_  +0<=>3200m*=2400mM*+0,6B <=>
0,6B , =3.200m?-2.400m? <=>0,6B = 8oom? <=>B__ =800m?/0,6 <=>
B, = 1333,3m*

Verificando que, no entanto, a drea que dispomos para superficies vegetais do tipo B é de apenas, de acordo
com um possivel projeto, de apenas 68om? (ver figura 6) - teremos assim que definir um valor maior para A de
forma a satisfazer o valor minimo da Svp.

MMMMMMMMMMMMM
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Voltando a nossa férmula, temos portanto que:
SVp,..,=A+0,6.8 <=>3.200m*=A +0,6.680m* <=>3.200mM* = A + 408M?<=>3.200M* -~ 408M* = A <=>
A =2.792m?

Voltando ainda, para efeitos de confirmacdo, a nossa férmula, temos portanto que:

SVP_ . =A+0,6B<=>Svp__=2792m*+ 0,6.680M* <=>Svp . =2.792M? + 408mM> <=>

min

Svp_=3200 m? (0 que respeita a condicao inicial prevista)

min

Figura 6 - Superficie vegetal ponderada

Podemos assim repartir, conforme ilustrado na figura 6, os diferentes tipos de superficies vegetais do tipo A e
do tipo B em:

- solo organico sem construcdo acima ou abaixo do solo na 3rea liquida de loteamento - 120m?,

- solo organico sem construcdo acima ou abaixo do solo na drea liquida de loteamento - 2672m? (0 que
permite a impermeabilizacdo parcial do espaco verde de utilizacdo coletiva, com uma 3area total inicial de
3.185m2, para percursos e zonas de estadia), e

- superficie vegetal de tipo B com 1,0m de altura - 68om>.
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Alcado

Alinhamento

Alpendre ou telheiro

Altura da edificacdo

Altura da fachada

Andar ou piso
recuado

Areas comuns do
edificio

Area de construcio
do edificio

©PDM

Representacdo grafica do edificio ou conjunto de edificios, obtida por projecdo ortogonal num plano
vertical orientado sequndo uma direcdo selecionada. O alcado deve representar todos os elementos
visiveis no plano de projecdo, incluindo as fachadas dos pisos recuados. Do ponto de vista
urbanistico, a orientacdo do plano de projecdo deve ser definida de acordo com os critérios mais
relevantes para a representacao da imagem do edificio tal como ele é percebido a partir do espaco
publico ou dos espacos privados de utilizacdo coletiva adjacentes.

Delimitacdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que o marginam, nomeadamente
nas situacdes de confrontacdo com via publica. O alinhamento é um parametro proto urbanistico e a
sua adocao destinou-se originalmente a reqular a implantacao das edificacdes urbanas ao longo das
ruas, estradas e caminhos publicos. A implantacdo das edificacdes relativamente a frente do prédio
urbano é definido pelo parametro urbanistico designado recuo.

O coberto executado em material duradouro de construcdo, ndo encerrado entre paredes.

Dimensao vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto mais alto do edificio, incluindo

a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés e elementos
acessorios e decorativos, acrescida da elevacdo da soleira, quando aplicdvel. A nocdo de altura

da edificacdo estd associada a nocdo de “invélucro da edificacdo”, isto €, ao volume total definido
pelos paramentos exteriores do edificio, incluindo a cobertura. E este “invélucro da edificacao”
que interessa definir nos instrumentos de planeamento territorial, dado que é ele que estabelece
a quantidade de construcdo que é realizada ou pode ser realizada numa dada porcdo do territério.
0 termo cércea, sinonimo de bitola ou gabarito, é, por isso, apropriado para referir a altura da
edificacdo. Nao deve ser utilizado para designar a altura da fachada.

Dimensao vertical da fachada, medida a partir do ponto médio da fachada ate a linha superior da
cornija, beirado, platibanda ou guarda de terraco, acrescida da elevacao da soleira, quando aplicavel.

A altura da fachada e um parametro urbanistico relevante para controlar o desenvolvimento vertical
da fachada do edificio na confrontacdo com via publica ou logradouro. Este parametro urbanistico
serd normalmente definido para as fachadas que se desenvolvem a partir do nivel do solo. No

caso dos edificios que confrontam com duas vias publicas ou logradouros a cotas muito diferentes,
pode ser necessdrio fixar duas alturas da fachada. A altura da fachada onde se encontra a entrada
principal (Hf1) resulta diretamente da definicdo. A altura da outra fachada (Hf2) pode ser fixada
arbitrando uma cota de soleira auxiliar (52), que serd a cota do piso mais proximo do passeio
adjacente a essa fachada.

Volume habitavel do edificio, em que pelo menos uma das fachadas é recuada em relacdo as
fachadas dos pisos inferiores.

As areas de pavimento coberto de uso comum com estatuto de parte comum em condominio ou
aptas para esse estatuto, expressas em metros quadrados, tais como atrios, espacos de circulacdo
horizontal e vertical de edificios, delimitadas pelo perimetro que passa pela meacao de paredes
meeiras e pelo limite exterior de paredes exteriores.

Somatdrio das dreas de todos 0s pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das dreas
em sétdo e em cave sem pé-direito requlamentar. A drea de construcdo €, em cada piso, medida
pelo perimetro exterior das paredes exteriores e inclui os espacos de circulacdo cobertos (atrios,
galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os espacos exteriores cobertos
(alpendres, telheiros, varandas e terracos cobertos).

[A drea de construcao do edificio deve ser desagregada em funcdo dos usos, distinguindo-se
nomeadamente: habitacdo (Ac hab), comercio (Ac com), servicos (Ac serv), estacionamento (Ac
est), arrecadacao (Ac arr), industria (Ac ind) e logistica e armazéns (Ac log). Para além desta
distincao, devem ser contabilizadas separadamente as dreas de construcdo dos pisos acima e abaixo
da cota de soleira.

A designacao area de construcdo do edificio substitui, no dmbito dos instrumentos de gestdo
territorial, outras vulgarmente utilizadas, como drea bruta, drea coberta e drea de pavimento.

N&o deve confundir-se com a nocdo de “3rea bruta do fogo” definida no regulamento geral

das edificacdes urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n° 38382, de 7 de agosto de 1951, com as
posteriores alteracoes, bem como nas recomendacdes técnicas de habitacdo social aprovadas pelo
Despacho n® 41/MES/85, de 5 de Fevereiro. A drea de construcao do edificio é expressa em metros
quadrados.]

VER TAMBEM: Areas de estacionamento (Ac est); Area técnica (At); Areas de estacionamento (Ac est).
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Areas de
estacionamento

(Ac est)

Area de implantacao
do edificio (Ai)

Area de intervencao
do Plano

Area de solo

Area impermeavel

Area liquida do
loteamento

Area técnica (At)

Area total de
construcdo

Area total de
implantacao

Area bruta de construcdo destinada a estacionamento que resulta dos artigos 75.° e 76.° do
regulamento do PDM.

Area de solo ocupada pelo edificio. Corresponde & area do solo contido no interior de um poligono
fechado que compreende:

- O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo;
- O perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.

[No caso muito particular dos edificios que se desenvolvem “em ponte” sobre via publica, 3 drea de
implantacdo, calculada nos termos da definicdo, e retirada a drea de via publica contida no interior
do poligono.

A drea de implantacdo é expressa em metros quadrados.]

Porcdo continua do territorio, delimitada por uma linha poligonal fechada, sobre a qual o plano
dispoe.

[A drea de intervencdo do plano e sempre delimitada na sua planta de sintese (planta de
ordenamento no plano diretor municipal [PDM], planta de zonamento no plano de urbanizacdo [PU]
ou planta de implantacdo no plano de pormenor [PP]) através de uma linha poligonal fechada cujos
vértices devem ser coordenados no sistema de referencia planimétrico oficial do pais.]

Porcao de territério delimitada em planta por uma linha poligonal fechada. A 3rea de solo é também
a medida da drea da representacdo planimétrica dessa porcao de territério.

[A drea de solo, como medida, pode ser expressa em metros quadrados, quilémetros quadrados ou
hectares.]

Valor expresso em mz2, resultante do somatério da drea de implantacdo das construcbes de qualquer
tipo e das areas de solos pavimentados com materiais imperme3dveis ou que resultem no mesmo
efeito.

Superficie de solo destinada a uso privado, medida em m2, suscetivel de construcdo apds uma
operacado de loteamento, ndo incluindo as dreas destinadas a infraestruturas viarias, a espacos
verdes e de utilizacdo coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva, que sejam cedidas para o
dominio municipal.

Area de construcdo acima e abaixo da cota de soleira, destinada a equipamentos e servicos
técnicos, nomeadamente instalacdes elétricas, térmicas, de seguranca, de abastecimentos de dgua,
de incéndios, casas de maquinas de elevadores e uma arrecadacdo geral com area global inferior a
15 M2,

Somatdrio das 3dreas de construcdo de todos os edificios existentes ou previstos numa porcao
delimitada de territério.

[A drea total de construcdo deve ser desagregada em funcdo dos usos, distinguindo-se
nomeadamente: habitacdo (Ac hab), comércio (Ac com), servicos (Ac serv), estacionamento (Ac
est), arrecadacdo (Ac arr), industria (Ac ind) e logistica e armazéns (Ac log). Para além desta
distincao, devem ser contabilizadas separadamente as dreas totais de construcdo acima e abaixo da
cota de soleira.

A drea total de construcdo pode ainda ser desagregada em funcéo da finalidade publica ou privada
dos edificios, distinguindo-se a drea total de construcao destinada a equipamentos publicos de
utilizacdo coletiva da drea total de construcdo destinada a todos os outros fins.

A drea total de construcdo é expressa em m2.

A designacao drea total de construcao substitui outras, vulgarmente utilizadas como area bruta, drea
coberta e drea de pavimento.]

Somatorio das areas de implantacdo de todos os edificios existentes ou previstos numa porcdo
delimitada de territorio.

[A drea total de implantacdo é expressa em m2 e pode ser desagregada em funcao da finalidade
publica ou privada dos edificios, distinguindo-se a area total de implantacdo destinada a
equipamentos publicos de utilizacdo coletiva da area total de implantacdo destinada a todos 0s
outros fins ]
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Areas/Eixos
comerciais

Arqueossitio

Arruamento

BIP/ZIP- Bairros
de Intervencdo
Prioritaria/Zonas
de Intervencdo
Prioritaria

Cave

Colmatacao

Comércio

Corpo balancado ou

balanco

Cota de soleira

Créditos de
construcao

Dados de
caracterizacdo
hidrogeolégica

Edificios de tipologia

em banda
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Caracterizam-se pela concentracdo de estabelecimentos de comércio e servicos com atendimento
30 publico, pela diversidade e complementaridade de funcdes ou correspondem a dreas e eixos
com uma notdria especializacdo numa determinada funcdo especifica, tais como antiguidades,
restauracao e artigos para o lar. Os eixos comerciais correspondem a ruas ou frentes de quarteirdo
onde a maioria dos edificios tem estabelecimentos com acesso direto da rua. As dreas comerciais
distinguem-se dos eixos por integrarem um conjunto de ruas com uma identidade territorial
especifica, nas quais existem diferentes niveis de densidade comercial, mas que funcionam em
conjunto.

Local que conserva vestigios que podem ser de periodos cronolégicos distintos e de tipologia
igualmente distinta, correspondentes ao uso de um determinado espaco geografico por
comunidades humanas do passado.

E qualquer via de circulacdo no espaco urbano, podendo ser qualificada como rodoviaria, ciclavel,
pedonal ou mista, conforme o tipo de utilizacao.

Bairros ou zonas, publicos, privados ou mistos, onde se concentram caréncias sociais, habitacdo
degradada, falta de equipamentos e transportes ou outras caréncias urbanisticas e ambientais e que
por isso precisam de uma intervencao prioritdria do Municipio.

Piso cujo pavimento se encontra a uma cota de pelo menos 2,00 m inferior 3 da soleira da porta
da entrada principal do lote ou do edificio; havendo mais do que um arruamento a servir o lote é
considerada a soleira que se encontrar a cota superior.

Consiste no preenchimento com edificacdo, de parcela situada em alinhamento j3 definido, entre
edificios existentes e a manter, com frente ndo superior a quarenta metros.

Compreende os locais abertos ao publico destinados a venda a retalho, prestacdo de
servicos pessoais e estabelecimentos de restauracdo e bebidas, quando ndo integrados em
empreendimentos turisticos.

Toda a saliéncia que se projeta para além do plano de fachada medida a partir dos alinhamentos
definidos para o local, designadamente varandas, marquises e estruturas de ensombramento e
partes de compartimentos que ultrapassem o plano de fachada.

Cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio.

[Quando o edificio é servido por dois arruamentos e tem entrada a partir de ambos, ou quando tem
varias entradas no mesmo arruamento, deve ser claramente indicada aquela que se considera a
entrada principal, para efeitos de definicdo da cota de soleira.

Nos planos de pormenor e nas operacdes de loteamento, a cota de soleira é expressa em metros
e serd sempre ligada ao sistema de referéncia altimétrico oficial de precisdo do pais. Nos restantes
planos municipais de ordenamento do territério, excecionalmente, quando a ligacao ao sistema

de referéncia altimétrico oficial de precisdo do pais ndo seja possivel, a cota de soleira pode ser
estabelecida pela indicacdo de uma altura acima da cota do passeio adjacente que serve a entrada
principal do edificio, ou seja, pela indicacdo da elevacdo da soleira.]

S3do valores transaciondveis atribuidos pela Cdmara Municipal aos promotores de operacoes
urbanisticas que concretizem solucdes de interesse municipal definidas no PDML, traduzidos em m2,
que podem ser integrados na majoracao do indice de edificabilidade admitido, de acordo com as
regras do PDML, podendo essa majoracao verificar-se na operacao que Ihes da origem ou noutra,
consoante as referidas regras.

Tém como objetivo a avaliacdo das condicdes de armazenamento e percolacdo da 3gua
subterranea, assim como das propriedades exibidas pelas formacdes geoldgicas por onde a mesma
circula. Para uma correta avaliacdo destas condicdes, os dados deverao incidir na obtencado de
informacdo de ambito hidrodinamico (determinacdo da posicdo do nivel fredtico e piezométrico,
quando ocorra, caudais, rebaixamentos e avaliacdo do coeficiente de permeabilidade do macico) e
hidroquimico, com a determinacdo dos parametros fisico-quimicos (temperatura, pH, condutividade
elétrica) desse recurso.

Edificacoes isoladas ou inseridas numa frente edificada, onde se destacam por uma elevada altura
de fachada, superior a respetiva largura, apresentando uma verticalidade demarcada e superior a
dos edificios envolventes.
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utilizacdo coletiva

Edificac6es isoladas ou inseridas numa frente edificada, onde se destacam por uma elevada altura
de fachada, superior a respetiva largura, apresentando uma verticalidade demarcada e superior 3
dos edificios envolventes.

Edificacoes de tipologia em torre ou bloco, ndo inseridas em frentes urbanas.

Quantidade de edificacdo que, nos termos das disposicdes regulamentares aplicaveis, pode ser
realizada numa dada porcao do territério.

[A edificabilidade é indicada através dos parametros de edificabilidade.]

Atividade ou o resultado da construcao, reconstrucao, ampliacdo, alteracdo ou conservacdo de um
imovel destinado a utilizacdo humana, bem como de qualquer outra construcdo que se incorpore no
solo com caracter de permanéncia.

[A definicdo indicada corresponde integralmente a definicdo de “edificacdo” dada pela alinea a) do
artigo 2.° do regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n° 555/99,
de 16 de dezembro ]

Construcdao permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada por paredes exteriores
ou paredes-meeiras que vao das fundacdes a cobertura, destinada a utilizacdo humana ou a outros
fins.

[A definicdo indicada foi adaptada da definicdo de edificio dada pelo Instituto Nacional de Estatistica
e aprovada pelo Conselho Superior de Estatistica desde 28/11/1997]

Edificio destinado a um uso complementar e dependente do edificio principal.

[Um edificio anexo assegura usos complementares necessarios a utilizacdo do edificio principal
(por exemplo, garagem, arrecadacdo, etc.). O edificio anexo ndo tem, pois, autonomia desligada do
edificio principal. O termo anexo é o mais utilizado na linguagem técnica corrente.]

Malha urbana em que o edificio se insere.

Cada uma das fachadas laterais de um edificio, geralmente cega (sem janelas nem portas), através
das quais o edificio pode encostar aos edificios contiguos.

Edificacoes e espacos nao edificados afetos a provisdo de bens e servicos destinados 3 satisfacdo
das necessidades coletivas dos cidaddos, designadamente nos dominios da salde, da educacdo, da
cultura e do desporto, da justica, da seguranca social, da seguranca publica e da protecdo civil.

[No conceito de equipamentos de utilizacdo coletiva ndo estdo incluidas as infraestruturas urbanas e
territoriais.

Os equipamentos de utilizacdo coletiva podem ser de natureza publica ou privada. Quando os bens
ou servicos sdo providos por entidades publicas, direta ou indiretamente através de concessdo ou
outra forma prevista na lei, devem designar-se por “equipamento de utilizacdo coletiva de natureza
publica”. As necessidades coletivas dos cidaddos cuja satisfacdo é provida através de equipamentos
de utilizacdo coletiva correspondem a um conjunto dinamico reconhecido em cada momento no
quadro politico e normativo. As edificacdes e os espacos ndo edificados referidos na definicdo séo
normalmente adaptados as finalidades prossequidas pelo equipamento a que respeitam. O conceito
de equipamentos de utilizacdo coletiva corresponde ao conceito de equipamentos

coletivos a que se refere o artigo 17.° do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial,
aprovado pelo Decreto-Lei no 380/99, de 22 de setembro e 3o conceito de equipamentos a que se
refere o artigo 43.° do regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n°
555/99, de 16 de dezembro.]
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Espacos-canal

Espacos urbanos de
utilizacdo coletiva

Espacos verdes de
utilizacdo coletiva

Area de solo afeta a uma infraestrutura territorial ou urbana de desenvolvimento linear, incluindo as
dreas técnicas complementares que lhe sdo adjacentes.

[No conceito de espaco-canal inclui-se:

- O corredor necessario a implantacdo da infraestrutura, quer esta se localize a superficie (por
exemplo, um sistema viario), no subsolo (sistema de abastecimento de agua) ou no espaco aéreo
(sistema de transporte de energia em alta tensao).

- As dreas de solo necessdrias a implantacdo dos sistemas técnicos complementares diretamente
associados (érgaos de sinalizacdo e de controlo, reservatorios e estacdes de bombagem, etc.);

- As areas de solo constituidas em torno da infraestrutura e destinadas a assegurar a sua protecao
e correto funcionamento, bem como a sua eventual ampliacdo, e como tal sujeitas a servidao de
utilidade publica non aedificandi.

No caso das infraestruturas rodoviarias, apenas as vias que constituem a rede nacional de itinerdrios
principais e complementares (isto é, as vias classificadas no Plano Rodovidrio Nacional) tém um
espaco-canal defendido por serviddo de utilidade publica desde a aprovacao do seu estudo prévio.

No caso das estradas municipais e arruamentos urbanos, o espaco-canal para a localizacdo da

infraestrutura terd que ser reservado por proposta da Camara Municipal e representada na planta
de sintese do plano municipal de ordenamento do territério (PMOT) pois para estas vias ndo esta
prevista a constituicdo de qualquer serviddo de utilidade publica antes da sua efetiva construcdo.]

Areas de solo urbano, distintas dos espacos verdes de utilizacdo coletiva, que se destinam a prover
necessidades coletivas de estadia, recreio e lazer ao ar livre.

[Os espacos urbanos de utilizacdo coletiva incluem as pracas, largos e terreiros publicos, mas nao
incluem os logradouros (ver definicdo de logradouro). O conceito de espacos urbanos de utilizacdo
coletiva corresponde ao conceito de espacos de utilizacao coletiva a que alude o artigo 43.° do
regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de
dezembro]

Areas de solo enquadradas na estrutura ecolégica municipal ou urbana que, além das funcoes
de protecdo e valorizacdo ambiental e paisagistica, se destinam a utilizacdo pelos cidaddos em
atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre.

[Os espacos verdes de utilizacdo coletiva no solo urbano tém tradicionalmente assumido as
caracteristicas de parque e de jardim publico. Os logradouros ndo sdo abrangidos no conceito de
espacos verdes de utilizacdo coletiva, embora possam integrar a estrutura ecolégica em solo urbano
e desempenhar funcées de protecdo e

valorizacdo ambiental (ver definicdo de logradouro). O conceito de espacos verdes de utilizacdo
coletiva corresponde ao conceito de espacos verdes a que alude o artigo 43.° do Regime Juridico
da Urbanizacao e da Edificacdo (Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de dezembro, republicado pela Lei n°
60/2007, de 4 de setembro).]
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Estrutura Ecoldgica
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Estudo de impacte
visual
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hidrogeolégico

Fachada

Fitomonumentos

Fogo

Frente do prédio

Conjunto das areas de solo que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua
continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tem por funcdo principal contribuir para o equilibrio
ecoldgico e para a protecdo, conservacao e valorizacdo ambiental, paisagistica e do patriménio
natural dos espacos rurais e urbanos.

[A estrutura ecoldgica municipal existe em continuidade no solo rural e no solo urbano.

No solo rural, a estrutura ecolégica municipal compreende as areas de solo afetas a Rede
Fundamental de Conservacdo da Natureza no territério do municipio, as dreas naturais sujeitas
a riscos e vulnerabilidades e ainda outras areas de solo que sejam selecionadas e delimitadas
em funcao do interesse municipal, nomeadamente por razoes de enquadramento, protecdo e
valorizacdo ambiental, paisagistica e do patriménio natural.

No interior dos perimetros urbanos, a estrutura ecoldgica municipal compreende os espacos verdes
de utilizacdo coletiva e outros espacos, de natureza publica ou privada, que sejam necessarios ao
equilibrio, protecao e valorizacao ambiental, paisagistica e do patrimoénio natural do espaco urbano,
nomeadamente no que respeita a:

3) Regulacao do ciclo hidrolégico (preservacdo da permeabilidade do solo e criacdo de areas de
retencdo, no quadro da prevencao de cheias urbanas);

b) Regulacdo bioclimatica da cidade (reducdo das amplitudes térmicas e manutencdo do teor de
humidade do ar);

¢) Melhoria da qualidade do ar (diminuicao da concentracdo da poluicdo atmosférica nos centros
urbanos);

d) Conservacao da biodiversidade (manutencdo de habitats).

Visa avaliar as alteracdes as panordmicas causadas pela implantacdo, altura da fachada e
caracteristicas dos edificios e estruturas e a demonstracdo destas alteracdes constitui um
condicionamento 3o licenciamento. O estudo deve, obrigatoriamente, conter representacées em 3D
e bacias visuais determinadas a partir do angulo de vista definido na carta do sistema de vistas, a
partir dos pontos dominantes até ao rio ou colina em plano de fundo, com o perfil dos edificios e
estruturas em andlise.

Visa a avaliacdo das condicdes de percolacdo da dgua subterrdnea, assim como das propriedades
exibidas pelas formacdes geoldgicas por onde a mesma circula. Para uma correta avaliacao destas
condicbes, os estudos deverdo incidir na obtencdo de informacéo de cariz litologico/litostratigrafico
referente as formacées geoldgicas em causa, assim como uma avaliacdo de ambito hidrodinamico
(determinacdo da posicdo do nivel fredtico e piezométrico, quando ocorra, caudais e rebaixamentos
e avaliacdo do coeficiente de permeabilidade) e hidroquimico, com a determinacdo dos principais
parametros fisico-quimicos (temperatura, pH, condutividade elétrica, elementos maiores e menores)
e microbiolégicos desse recurso.

E cada uma das faces aparentes do edificio, constituida por uma ou mais paredes exteriores
diretamente relacionadas entre si.

[As fachadas identificam-se usualmente pela sua orientacdo geografica (fachada Norte, fachada Sul,
etc.) ou relativamente a entrada principal do edificio, tomando neste caso as designacdes: fachada
principal (onde se localiza a entrada principal), fachadas laterais (esquerda e direita), e fachada de
tardoz ou fachada posterior.

Um edificio pode ter varias fachadas com a mesma orientacdo geografica, em distintos planos. As
fachadas que se desenvolvem em planos mais recuados sdo vulgarmente designadas por fachadas
recuadas.

Do ponto de vista urbanistico, para efeitos de definicdo da edificabilidade, tem sobretudo relevancia
as fachadas que se desenvolvem a partir do nivel do solo e confrontam com a via publica ou com
logradouros. O controlo das fachadas recuadas pode ser efetuado através dos parametros de
edificabilidade que regulam a altura da edificacdo.]

Arvore isolada, alameda, macicos florestais, incluindo de sobreiros e azinheiras, arvoredo e bosquete
classificados pelo Ministério da Agricultura, do Desenvolvimento Rural e das Pescas.

Parte ou a totalidade de um edificio, dotada de acesso independente, constituida por um ou mais
compartimentos destinados a habitacdo e por espacos privativos complementares.

A dimensdo do prédio confinante com a via publica.
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Frente urbana
Frentes urbanas
convergentes

Geomonumentos

indice de
edificabilidade
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permeabilidade
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Inddstria compativel

Interior de
quarteirdo

Logradouro

Lote

Lugar de
estacionamento

Malha urbana

Mansarda

Micrologistica
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Superficie, em projeccdo vertical, definida pelo conjunto das fachadas dos edificios confinantes com
uma dada via publica ou compreendida entre duas vias publicas sucessivas que nela concorrem.

Frentes urbanas que convergem para uma determinada parcela confinante com arruamento,
podendo formar gaveto.

Ocorréncias naturais de origem geoldgica que, pelo seu interesse cientifico e pedagdgico e caracter
representativo da paleogeografia do concelho de Lisboa, devem ser considerados patriménio
natural.

Quociente maximo admitido entre a superficie de pavimento duma operacdo urbanistica e a area de
solo a que o indice diz respeito.

Quociente entre a drea permedvel e a drea do solo a que o indice diz respeito.

Quociente entre 3 drea total de construcdo (XAc) e a drea de solo (As) a que o indice diz respeito.
Ou seja: lu = ZAc / As

[0 indice de utilizacdo do solo exprime a quantidade de edificacdo por unidade de drea de solo. Dito
de outra forma, exprime a intensidade de utilizacdo do solo para edificacdo. Os termos do quociente
sdo sempre expressos na mesma unidade, normalmente em metros quadrados. O indice de
utilizacdo do solo é um parametro adimensional. A designacdo indice de utilizacdo do solo substitui
outras, vulgarmente utilizadas como indice de construcao e coeficiente de ocupacdo do solo (COS).]

Compreende as atividades industriais cujo licenciamento industrial, de acordo com a legislacdo
especifica, é competéncia da autarquia e que ndo estejam sujeitas a licenciamentos especificos
adicionais na drea ambiental ou ndo produzam impactes ambientais incompativeis com os restantes
usos.

Logradouro ou conjunto de logradouros localizados a tardoz dos edificios que formam o quarteirdo.

Espaco ao ar livre, destinado a funcoes de estadia, recreio e lazer, privado, de utilizacdo coletiva ou
de utilizacdo comum, e adjacente ou integrado num edificio ou conjunto de edificios.

[0 logradouro é indissocidvel do edificio ou conjunto de edificios em que se integra ou a que estd
adjacente, ndo devendo ser confundido com os espacos publicos de estadia, recreio e lazer, embora
possa ter utilizacdo coletiva.]

Prédio destinado a edificacao, constituido ao abrigo de uma operacao de loteamento ou de um
plano de pormenor com efeitos registais.

[Um lote é um prédio que recebe esta denominacdo especifica por resultar, regra geral, de uma
operacdo de loteamento. Essa € a via tradicional de constituicdo de lotes para construcdo. Mais
recentemente (com a entrada em vigor do Decreto-Lei n° 361/2007, de 19 de setembro), a certiddo
de plano de pormenor com o contetdo tipificado no n° 3 do artigo 92.° do regime juridico dos
instrumentos de gestdo territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n® 380/99, de 22 de setembro, passou
também a permitir a individualizacdo no registo predial dos prédios resultantes da divisdo de um ou
varios prédios ou do seu reparcelamento previstos no plano, designando-se também por lotes os
novos prédios destinados a edificacdo assim constituidos.]

Area destinada exclusivamente ao estacionamento de um veiculo.

Conjunto de linhas ordenadas sequndo uma regra geomeétrica pré-estabelecida que serve de guia ou
suporte para a urbanizacao do solo urbano.

Forma de telhado em que cada dgua é decomposta em varios planos ou superficies, com diferentes
pendentes, sendo a maior nos mais proximos das fachadas como forma de melhorar o pé-direito
meédio do sétao.

Compreende os estabelecimentos logisticos com dimensao inferior a 1500m2 com excecdo daqueles
que pela atividade desenvolvida, estejam sujeitos a licenciamentos especificos na drea ambiental ou
produzam impactes ambientais ndo compativeis com os restantes usos.
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Corresponde a média das alturas das fachadas envolventes, medida do ponto médio da fachada

e expressa em metros, relativa a uma frente edificada, situada entre duas transversais, do lado

do arruamento onde se integra a parcela ou o lote a intervencionar, ndo se contabilizando para o
efeito o edificio mais alto e o mais baixo dessa frente. Nos conjuntos arquiteténicos homogéneos
nomeadamente ao nivel da azulejaria, cantarias e molduras, incluindo os conjuntos arquiteténicos
da Carta Municipal do Patriménio Edificado e Paisagistico, assinalados na Planta de qualificacdo do
espaco urbano, é imposto o nivelamento pela altura das fachadas caracteristicas daquele conjunto.
Nas situacbes em que ndo seja possivel recorrer a frente edificada entre duas transversais onde se
localiza a operacao, deve recorrer-se 3 frente edificada entre duas transversais mais préoxima.

Caracteristica do tecido urbano que resulta da conjugacdo entre 3 morfologia urbana e a tipologia de
edificacao.

[A morfologia urbana tem a ver com a forma de organizacao e o desenho dos espacos edificados e
nao edificados.

A tipologia da edificacdo respeita fundamentalmente a forma de agrupamento e 3 organizacdo
volumeétrica dos edificios. Da conjugacdo das varias morfologias e tipologias conhecidas resultam
diferentes padrées de ocupacdo do solo urbano. Embora ndo haja uma correlacao direta, os
diferentes padrées morfo-tipoldgicos tém também correspondéncia com os usos dominantes do
solo.]

Manchas territoriais, com sensibilidades e procedimentos distintos, onde estd compreendido um
conjunto de vestigios materiais do passado, abrangendo os locais dos assentamentos humanos, a
drea de dispersdo de vestigios, vias de comunicacao fésseis e infraestruturas urbanas.

Obras de criacdo e remodelacdo de infraestruturas destinadas a servir diretamente os espacos
urbanos ou as edificacdes, designadamente arruamentos vidrios e pedonais, redes de esgotos e
de abastecimento de dqua, eletricidade, gas e telecomunicacdes, e ainda espacos verdes e outros
espacos de utilizacdo coletiva.

Nascentes de dgua com caracteristicas hidrominerais, por vezes hidrotermais, que se encontram
associadas a um sistema de falhas geoldgicas localizadas na regido de Alfama. Foram utilizadas ao
longo dos tempos para abastecimento das populacées e como balnedrios publicos, sendo descritos
os efeitos mineromedicinais de algumas dessas ocorréncias.

Acbes que tenham por objeto ou por efeito a constituicdo de um ou mais lotes destinados, imediata
ou subsequentemente, a edificacdo urbana e de que resulte a divisdo de um ou varios prédios ou
do seu reparcelamento.

Operacdes materiais de urbanizacdo, de edificacao, utilizacdo dos edificios ou do solo desde que,
neste Ultimo caso, para fins nao exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de
abastecimento publico de dqua.

Varidveis que servem para estabelecer a quantidade de edificacao que pode ser realizada numa
determinada porcdo do territério, nos termos das disposicoes requlamentares aplicaveis.

[Os parametros de edificabilidade sdo de trés tipos:

3a) Parametros geomeétricos (recuo, afastamento, altura, etc.);

b) Pardmetros de area (drea de construcdo, area de implantacao, etc.); e

¢) Indices (indice de ocupacao do solo, indice de utilizacdo do solo, etc.).

Os parametros de edificabilidade sdo varidveis quantitativas, expressas por grandezas diretamente
mensuraveis ou por relacdes aritméticas entre varidveis ]
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Porcao de territério delimitada fisica, juridica ou topologicamente.

[O termo “parcela”, utilizado no contexto do ordenamento do territério ou do urbanismo, pode ter
significados muito diversos:

3a) O conjunto de varios prédios;

b) Um Unico prédio;

) A parte de um prédio;

d) O conjunto de partes adjacentes de varios prédios;

e) Cada uma das unidades de cultura dentro do mesmo prédio;
f) A unidade de cultura homogénea abrangendo varios prédios.

No artigo 133.° do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial, aprovado pelo Decreto-
Lei n. 380/99, de 22 de setembro, é utilizada a nocdo de“parcela para urbanizacdo”, para designar
a unidade fundidria que resulta de uma operacdo de reparcelamento e que ndo se destina a
construcdo.]

Area especificamente apetrechada para estacionamento de bicicletas.

Espaco exclusivamente destinado ao estacionamento de veiculos.

Superficie da via publica, em geral sobrelevada, especialmente destinada ao transito de pedes e que
ladeia a faixa de rodagem.

Itinerdrio continuo adequado 3 circulacdo de bicicletas, com sinalizacdo propria e apresentando
declives e pavimentacdo adequados a este fim, podendo assumir diferentes tipologias.

Redistribuicdo equitativa dos beneficios e dos encargos resultantes da execucdo de um instrumento
de gestao territorial vinculativo dos particulares ou de outro instrumento de intervencdo urbanistica
3 que a lei atribua esse efeito.

[A aplicacdo de mecanismos de perequacdo tem em vista os seguintes objetivos:
a) Redistribuicdo das mais-valias atribuidas pelo plano aos proprietarios;

b) Obtencéo pelos municipios de meios financeiros adicionais para a realizacdo das infraestruturas
urbanisticas e para o pagamento de indemnizacdes por expropriacao;

c) Disponibilizacdo de terrenos e edificios ao municipio para a implementacao, instalacdo ou
renovacao de infraestruturas, equipamentos e espacos urbanos de utilizacdo coletiva, bem como
para compensacao de particulares nas situacdes em que tal se revele necessario;

d) Estimulo da oferta de terrenos para urbanizacdo e construcdo, evitando-se a retencdo dos solos
com fins especulativos;

e) Eliminacdo das pressdes e influéncias dos proprietarios ou grupos para orientar as solucdes do
plano na direcdo das suas intencdes.]

Condicao de contacto total entre o solo organico, o subsolo, e a 3gua da chuva e os demais agentes
atmosféricos. Caves e Iajes de cobertura sdo situacoes impermeadveis pois impedem o contacto do
solo com os agentes atmosféricos.

Areas da cidade com elevada acessibilidade por transporte publico, onde se preconiza um modelo
compacto de ocupacdo do territério e a localizacdo de funcées urbanas de maior centralidade, sem
comprometer a multifuncionalidade do tecido urbano.

Parte delimitada do solo juridicamente auténoma, abrangendo as aguas, plantacées, edificios e
construcdes de qualquer natureza nela incorporados ou assentes com cardcter de permanéncia.

[Prédio é o termo técnico que designa a unidade de propriedade fundidria. Ndo deve ser confundido
com a nocdo de parcela. O conceito segue a definicdo legal de prédio para fins cadastrais,
estabelecida no artigo 6.° do Decreto-Lei n® 224/2007, de 31 de maio.

Os planos de pormenor com efeitos registais conferem a faculdade de constituicao de prédios
urbanos resultantes da divisao de um ou varios prédios ou do seu reparcelamento, conforme
decorre do artigo 92.°-A do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro ]
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Distancia medida em metros entre o plano da fachada principal e o plano da fachada de tardoz.

Enquadram, para efeitos de execucdo do plano, as acdes com a mesma natureza sectorial, com
incidéncia territorial genérica para toda a cidade ou que, apesar de serem particulares a uma area
especifica, assumem caracter estruturante para a concretizacdo do modelo territorial preconizado
pelo plano; os programas podem futuramente ser desagregados em subprogramas, com caracter
sectorial mais especifico; 0s programas compreendem os programas transversais, cujo impacto
ultrapassa a respetiva UOPG e os programas especificos, com impacto na UOPG a que dizem
respeito.

Enquadram, para efeitos de execucdo do plano, numa mesma 3rea territorial, acdes com
responsabilidades e ambitos sectoriais distintos, que, em conjunto, apresentam sinergias para a
concretizacdo da estratégia territorial. Os projetos urbanos compreendem os projetos transversais,
cujo impacto ultrapassa a respetiva UOPG e os projetos especificos, com impacto na UOPG a que
dizem respeito.

Conjunto de edificios implantados em espaco urbano delimitado por arruamentos.

Correspondem 3 designacdo tradicional dos logradouros situados nas malhas mais antigas da cidade,
incluidas no tracado urbano A.

Por reabilitacao urbana entende-se uma forma de intervencao integrada sobre o tecido urbano
existente, em que o patriménio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial,
e modernizado através da realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiacdo dos sistemas de
infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e
de obras de construcao, reconstrucao, ampliacado, alteracado, conservacdo ou demolicdo dos edificios.

[A reabilitacdo urbana implica a intervencdo coordenada sobre o conjunto dos elementos que
constituem o tecido urbano (espacos de utilizacao coletiva, infraestruturas e edificacdo). A
reabilitacdo do edificado é uma das componentes da reabilitacdo urbana.

Nas operacdes de reabilitacdo urbana, a morfologia urbana é mantida nos seus tracos essenciais,
bem como o edificado. Pode haver lugar a substituicdo pontual de edificios. As infraestruturas
devem ser modernizadas, e 0s equipamentos e espacos urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva
devem ser remodelados ou beneficiados. Pode ou ndo haver lugar a alteracdo de usos. A estrutura
fundidria pode ou nao sofrer alteracées.

A requalificacdo urbana e ambiental e a revitalizacdo de dreas urbanas constituem objetivos de
gestdo urbana cuja prossecucdo pode ser realizada, entre outras formas, através de operacoes de
reabilitacdo urbana.]

Distancia entre o alinhamento e o plano da fachada principal do edificio.

Por reestruturacdo urbana entende-se uma forma de intervencdo no tecido urbano existente que
tem por objetivo a introducao de novos elementos estruturantes do aglomerado urbano ou de uma
drea urbana.

[Aintroducdo de novos elementos estruturantes pode envolver intervencées no dominio da
edificacdo (por exemplo, a introducdo de equipamentos de utilizacdo coletiva), dos espacos
urbanos de utilizacdo coletiva (por exemplo, criacdo de novos espacos de recreio e lazer) ou das
infraestruturas urbanas (por exemplo, abertura de novas vias ou colocacdo de novos sistemas
técnicos de suporte ao funcionamento do aglomerado urbano).

A reestruturacdo urbana implica normalmente a demolicdo de partes do tecido urbano existente e,
frequentemente, o completamento do tecido remanescente com edificacdo nova. Hd normalmente
lugar a alteracao de usos. A estrutura fundidria das dreas diretamente abrangidas sofre
normalmente uma profunda alteracdo, havendo ainda que acautelar os processos de regularizacdo
de estremas e de prédios imperfeitos.

A requalificacdo urbana e ambiental e a revitalizacdo de dreas urbanas constituem objetivos de
gestdo urbana cuja prossecucdo pode ser realizada, entre outras formas, através da reestruturacao
urbana.]
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O relatério prévio incide, nomeadamente, sobre 0s sequintes aspetos:

a) Critérios que fundamentem as obras ou intervencoes de reconstrucdo, ampliacao, alteracao e
CONServacao propostas;

b) Adequacdo das obras ou intervencoes em relacdo as caracteristicas do imével, tendo em conta
o0 grau de classificacdo de interesse nacional, de interesse publico ou de interesse municipal, bem
como o interesse cultural que a fundamenta, designadamente o interesse histérico, arquitetdnico,
artistico, cientifico, social ou técnico;

c) Compatibilidade dos sistemas e materiais propostos em relacdo aos existentes;

d) Avaliacdo dos beneficios e riscos das obras ou intervencdes propostas;

e) Consequéncias das obras ou intervencées no patriménio arqueoldgico;

f) A utilizacdo proposta para o imoével;

g) Bibliografia e fontes documentais relevantes no ambito das obras ou intervencdes propostas;

h) Levantamento fotografico ou videografico geral, de conjunto e de detalhe do interior e do
exterior.

O relatorio prévio é da responsabilidade de um técnico habilitado com formacdo superior adequada
e cinco anos de experiéncia profissional apds a obtencdo do titulo académico. A formacdo superior
e 3 experiéncia profissional devem ser relevantes na respetiva drea de especialidade e no ambito
das obras ou intervencoes em causa. Na elaboracdo do relatério prévio participam igualmente os
técnicos especialistas competentes em funcdo da natureza do bem cultural e do tipo de obras ou
intervencoes a realizar.

Por renovacdo urbana entende-se uma forma de intervencao no tecido urbano existente em que o
patrimoénio urbanistico ou imobilidrio é substituido, no seu todo ou em parte muito substancial.

[Na acecdo geral de renovacao urbana, a morfologia urbana e a tipologia da edificacdo sao
alteradas. As infraestruturas urbanas e os espacos urbanos de utilizacdo coletiva sdo reconstruidos
de acordo com a nova solucdo urbanistica adotada. Pode ou ndo haver lugar a alteracdo de usos. A
estrutura fundidria é normalmente alterada para se adaptar a nova morfologia e as novas tipologias
de edificacao.

Na renovacdo urbana pode todavia haver substituicdo do patrimonio imobilidrio sem alteracdo da
morfologia urbana. Neste caso, deve ser assegurado que as infraestruturas urbanas, os espacos
urbanos de utilizacdo coletiva e os equipamentos de utilizacdo coletiva sdo adequados as novas
necessidades de funcionamento do tecido urbano ap3as a operacao de renovacao, prevendo-se,
sempre que necessario, a realizacdo de intervencdes sobre estes elementos do tecido urbano de
forma coordenada com a substituicdo do patriménio imobiliario.

A requalificacdo urbana e ambiental e a revitalizacdo de dreas urbanas constituem objetivos de
gestdo urbana cuja prossecucdo pode ser realizada, entre outras formas, através da renovacao
urbana.]

Capacidade do sistema, comunidade ou sociedade urbana, potencialmente expostos a perigos,

se adaptarem a situacoes resistindo ou modificando-se por forma a atingir e manter um nivel
aceitdvel de funcionamento e estruturacao, incluindo a capacidade de recuperar de um desastre ou
catastrofe.

Compreende escritérios e atividades administrativas em geral, incluindo os servicos publicos.

Correspondem 3 pocos, trincheiras e cisternas e outros meios que promovem 3 infiltracdo e
retencdo de aquas pluviais.
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Solo cuja transformacado urbanistica, prevista no programa de execucdo de um instrumento de
planeamento territorial em vigor, se encontra inscrita no plano de atividades do municipio e, quando
aplicadvel, no orcamento municipal.

[O solo programado pode ocorrer em qualquer drea do territério municipal para a qual um
instrumento de planeamento territorial em vigor preveja expressamente a realizacdo de uma
transformacdo do uso ou da ocupacdo do solo, a concretizar através de uma intervencado sistematica
e coordenada, expressamente prevista no programa de execucdo do plano.

Incluem-se assim no solo programado:

3) As dreas de solo urbanizado para as quais o plano municipal de ordenamento do territério prevé
expressamente a realizacdo de operacoes de reabilitacdo, reestruturacdo ou renovacdo urbana, que,
com essa finalidade, tenham sido inscritas no plano de atividades do municipio

e, quando aplicdvel, no orcamento municipal;

b) As areas de solo urbanizavel previstas em plano municipal de ordenamento do territério,
cuja urbanizacdo tenha sido inscrita no plano de atividades do municipio e, quando aplicavel, no
orcamento municipal.

A programacao do solo implica, para o municipio, o dever de garantir os meios técnicos e financeiros
necessarios a transformacao urbanistica, quer através de recursos proprios, quer através da
contratualizacdo com eventuais interessados nessa transformacao.]

Espaco correspondente ao desvao do telhado, entre o tecto do Ultimo andar e a cobertura.

Area, abaixo ou acima da cota de soleira, medida em m2, pelo perimetro exterior das paredes
exteriores, destinada aos diferentes usos previstos no plano: habitacdo, comércio, servicos, turismo,
industria compativel, logistica e equipamentos privados, incluindo armazéns e arrecadacoes e
excluindo varandas, dreas em sétdo e em cave sem pé direito requlamentar e espacos exteriores
cobertos de utilizacdo coletiva (alpendres, telheiros e terracos cobertos).

Resultado, expresso em drea, do contributo das diferentes superficies com revestimento vegetal,
ponderadas em funcao da sua importancia, com o objetivo de requalificar os logradouros e espacos
exteriores, do ponto de vista ambiental, funcional e urbanistico, promover a melhoria do conforto
térmico e visual, favorecer a infiltracdo de 3gua no subsolo, retardar o lancamento da dgua da
chuva nas redes publicas de saneamento basico e contribuir para a regulacdo microclimatica. Os
parametros da formula de cdlculo aplicam-se a drea do logradouro, no caso de obras de edificacao,
ou 3 drea liquida do loteamento acrescida das areas cedidas para espacos verdes e de utilizacdo
coletiva, no caso de operacoes de loteamento, nas quais as areas cedidas para espacos verdes e de
utilizacdo coletiva integram o parametro A. Os parametros da formula de cdlculo variam em funcdo
das categorias de espaco, dos tracados urbanos, das operacées urbanisticas e do respetivo indice de
edificabilidade e da insercdo na estrutura ecoldgica municipal, sendo a impermeabilizacdo maxima a
que resulta da aplicacdo dos respetivos valores a area livre atualmente existente.

A Svp traduz-se da seguinte forma:
Svp=A+B+( emque:

A - valor unitdrio minimo em m2 de solo organico sem construcdo abaixo ou acima do solo, aplicdvel
3 area do logradouro ou a 3rea liquida do loteamento acrescida das areas cedidas para espacos
verdes e de utilizacdo coletiva;

B - valor unitdrio em m2 de superficie vegetal sobre laje com um minimo de 1 metro de terra viva/
substrato, ndo incluindo a camada de drenagem;

C - valor unitario em m2 de superficie vegetal sobre Iaje com um minimo de 0,3 metros de terra
viva/substrato, ndo incluindo a camada de drenagem, acrescido do valor unitario de poco ou
trincheira de infiltracdo ou de cisterna de armazenamento de 3gua, obtido a partir da equivaléncia
do seu volume em 3rea, em que 1 m3 corresponde para efeitos de cdlculo a 1 m2.

Condicdes que um determinado local apresenta face a ocorréncia e potencial de um
fenémeno danoso de movimentos de massa em vertentes, nomeadamente deslizamentos e

desmoronamentos, em funcdo da natureza geoldgica das formacdes, da geomorfologia e da
presenca ou circulacdo de agua.

Edificacoes de habitacdo unifamiliar, contiguas ao nivel das empenas.

Edificacoes de habitacdo unifamiliar, agrupadas em conjuntos de dois, frequentemente de planta
simétrica e altura da fachada igual.

Volume sobre plano obliquo do telhado para a instalacao de vaos.
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Porcao de territério delimitada para efeitos de execucdo de um instrumento de planeamento
territorial.

[As unidades de execucdo sdo delimitadas pela camara municipal, por iniciativa prépria ou a
requerimento dos proprietarios interessados, podendo corresponder a uma unidade operativa de
planeamento e gestdo, a drea abrangida por um plano de pormenor ou a parte desta area.

A delimitacdo de unidades de execucdo consiste na fixacdo em planta cadastral dos limites fisicos
da drea a sujeitar a intervencdo urbanistica, com a identificacdo de todos os prédios abrangidos.

A delimitacdo de unidades de execucdo pode ocorrer no solo urbanizado (para efeitos de realizacdo
de operacbes de reabilitacdo, renovacao ou reestruturacdo urbana) ou no solo urbanizavel, para
efeitos de expansado urbana (em sentido material).]

Porcdo continua de territério, delimitada em plano diretor municipal ou plano de urbanizacdo para
efeitos de programacdo da execucdo do plano ou da realizacdo de operacées urbanisticas.

[A delimitacdo das unidades operativas de planeamento e gestdo deve ser acompanhada do
estabelecimento dos respetivos objetivos bem como dos termos de referéncia para a elaboracdo
de planos de urbanizacao, planos de pormenor ou para a realizacdo de operacdes urbanisticas,
consoante 0 €aso.

0 plano diretor municipal deve ainda estabelecer os indicadores e parametros de natureza supletiva,
aplicaveis nas dreas a sujeitar a plano de urbanizacdo ou de pormenor durante a auséncia destes.

As unidades operativas de planeamento e gestdo sdo referidas no programa de execucao do plano,
COM remissao expressa para 0s objetivos e 0s termos de referéncia acima mencionados.]

Compreende as areas destinadas a provisdo de bens e servicos destinados 3 satisfacdo das
necessidades coletivas dos cidadaos, designadamente nos dominios da saude, da educacao, da
cultura, do desporto, da justica, da seguranca social, da seguranca publica e da protecao civil; estdo
ainda compreendidos neste tipo de usos 0s equipamentos religiosos.

Compreende as areas afetas a concecdo, gestdo e uso do espaco cultivado e do espaco de
conservacao da natureza, sendo compativel com os restantes usos urbanos admitidos para as
categorias de espaco.

Compreende os empreendimentos turisticos e servicos complementares, bem como equipamentos
de cardacter ludico que se destinem a afirmacado de Lisboa enquanto destino turistico.

Compreende as areas afetas a residéncia unifamiliar e coletiva, incluindo instalacoes residenciais
especiais (estabelecimentos de alojamento local e residéncias destinadas a estudantes ou a idosos,
que, em funcdo da dimensdo da drea e dos servicos prestados, manifestem especial compatibilidade
com o uso habitacional).

Compreende as dreas afetas as atividades industriais, enquadradas em legislacao especifica,
respetivos armazéns associados, servicos complementares e infraestruturas de apoio.

Compreende as areas afetas a armazenagem (autonoma), comeércio grossista, gestdo de residuos, e
comeércio e reparacao de veiculos e de maquinaria.

Compreende as dreas afetas a comércio e servicos, com exclusdo das dreas afetas a uso logistico.
Corpo, balancado ou recuado, total ou parcialmente aberto, com acesso pelo interior do edificio.
A renovacdo do ar consequida por diferenca de pressdo criada entre a envolvente.

Medida do volume edificado acima do nivel do solo, definido pelos planos que contém as fachadas,
a cobertura e o0 pavimento a que estd referida a cota de soleira. Nos casos de elevacdo da soleira
positiva, este pavimento é substituido pelo plano horizontal cujo nivel corresponde a cota de soleira
deduzida da elevacao.

Grau de perda de um elemento ou conjunto de elementos (pessoas, bens ou ambiente) expostos a
um episodio de determinada magnitude e duracao.

Grau de perda de um elemento ou conjunto de elementos (pessoas, bens ou ambiente) expostos a
um evento de determinada magnitude.

Area homogénea, do ponto de vista do regime de ocupacao, uso e transformacéo, delimitadas no
quadro da aplicacao da técnica do zonamento.
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O objetivo central corresponde 3 possibilidade de uma leitura rdpida das regras a que se sujeitam as
operacdes urbanisticas, através de uma sequéncia de quadros, numerados por forma a permitir referéncias
cruzadas, onde se apresentam as disposicdes a observar na apresentacao de propostas por parte dos
requerentes ou promotores de projetos.

Estes quadros organizam-se em trés Blocos:

- O Bloco A compreende as principais regras referentes a qualificacdo do espaco urbano, dividindo-se
por isso 0s seus quadros de acordo com o tipo de espacos onde a operacdo incide: Espacos Urbanos
Consolidados e Espacos Urbanos a Consolidar;

- O Bloco B compreende as regras aplicdveis aos casos especiais, organizadas de acordo com os sistemas
de protecdo dos valores e recursos ambientais e culturais;

- O Bloco C refere-se aos parametros de dimensionamento e regras aplicdveis ao Estacionamento,
compilando os aspetos centrais referentes a esta matéria, bem como as dotacdes de estacionamento
por usos, quer referentes ao estacionamento de natureza privativa quer ao estacionamento em via
publica constantes dos Anexos X e Xl do Regulamento, organizando-se de acordo com as quatro zonas
delimitadas na proposta de ordenamento.

Esta divisdo por Blocos e respetivos quadros-sintese visa fornecer aos promotores e projetistas todas
as indicacbes Uteis necessarias a prossecucdo das operacdes urbanisticas mais correntes - obras de
alteracdo e ampliacdo, de conservacdo e reconstrucdo e obras de construcdo, assim como operacoes de
loteamento - bem como alertar no inicio dos procedimentos necessarios a elaboracdo dos respetivos
projetos quanto a necessidade de desenvolver estudos complementares que justifiquem as propostas e
eventuais restricdes a utilizacdo das suas propriedades.

- 19 Etapa: consulta da classe de espaco em solo urbano consolidado ou a consolidar;
- 22 Etapa: sistemas de protecdo dos valores e recursos ambientais e culturais.

- 33 Etapa: regras gerais e parametros de dimensionamento (estacionamento privativo e na via publica);

‘©) PDM DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LISBOA
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Correspondem 3 tracados organicos ou requlares que abrangem essencialmente o centro
da formacao da cidade, as frentes ribeirinhas e os antigos nucleos rurais. Os tracados
organicos caracterizam-se por um tracado de cardcter espontaneo adequado as condicdes
e topografia do terreno com ruas estreitas e sinuosas; os tracados regulares caracterizam-
se pela implementacdo de quarteirées retangulares que sofrem torcdes pela adaptacao da
sua implantacdo a topografia e preexisténcias.

Todos os pisos: Habitacao, tercidrio, turismo, equipamento, indUstria compativel e
micrologistica.

Cave: Habitacdo (até um piso), tercidrio, equipamento, turismo, estacionamento e areas
técnicas afetas as unidades de utilizacdo dos edificios.

Admite-se a coexisténcia entre os varios usos urbanos desde que compativeis com o0 uso
habitacional.

Todas as mudancas de uso sao admitidas, mas a mudanca de habitacdo para outros usos
s6 é admitida:

_ para todos, desde que abranja a totalidade das fracdes existentes ou a totalidade do
edificio, exceto empreendimentos turisticos;

__para usos de equipamento ou tercidrio no R/C e 1° piso e na cave, desde que em todos
0S €3s0s existam acessos independentes.

DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LISBOA
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_ Exemplos: Bairro Alto, Madragoa e Lapa m

Obras de construcdo, ampliacdo e alteracdo, enquadradas nas caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas
dominantes da envolvente.
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Obras de demolicao total ou parcial, apenas admitidas nos seguintes casos:
- em situacées de ruina iminente atestada por vistoria municipal;

- em situacoes excecionais de inviabilidade técnica ou econémica da reabilitacdo do edificio
ou edificios, devidamente fundamentada em relatério de técnico credenciado, atestada por
vistoria municipal, nos termos do nimero seguinte;

- para abertura ou alargamento de arruamentos ou de espacos publicos;

Operacdes - localizacdo em interior de quarteirdo ou logradouro, com excecdo dos edificios com valor
urbanisticas urbanistico, arquiteténico ou cultural;

- quando os edificios existentes ndo constituam elementos com interesse urbanistico,
arquiteténico ou cultural, tanto individualmente, como para o conjunto em que se integram
e o projeto apresentado para a sua substituicdo contribua para a valorizacdo arquitetdnica,
urbanistica e ambiental da drea e do conjunto edificado em que se integra;

- em situacoes em que a eliminacdo do edificio ou substituicdo por edificio novo reforce a
seguranca contra risco sismico, de derrocada ou de incéndio, no conjunto em que se insere,
prevista em plano de pormenor.

Operacoes de Loteamento - Ver Quadro-sintese A1.2.

Plano marginal do edificado, admitindo-se excecdes devidamente fundamentadas. 42°
Alinhamento da — ) : ) 45°
implantacao A Camara Municipal pode divulgar desenhos do alinhamento dos arruamentos para efeitos

de explicitacdo desta norma.

Altura maxima ) o » i
o Média das alturas dos edificios da frente edificada do arruamento, entre duas transversais.
da edificacao

Média da altura das fachadas. Excecoes:

as obras em edificios predominantemente de habitacdo, em parcela situada entre dois edificios com
o uma altura de fachada superior aquela, em que pode ser adotada a altura do edificio confinante mais
Altura maxima  alto, desde que a superficie de pavimento acrescida se destine exclusivamente a habitacdo e 50%
da fachada fique sujeita a valor maximo de renda ou preco de venda.

A Camara Municipal pode divulgar, a titulo indicativo, desenhos do alcado de frente de rua
para efeitos de explicitacdo da norma.

TULO V

Alinhamento de Concordancia de vaos e pisos com os edificios confinantes, salvo em vias inclinadas e em casos
vaos e pisos devidamente justificados.

CAP

Admite-se o aproveitamento da cobertura em so6tdo e a alteracdo da configuracdo geral das
coberturas, desde que:

Cobertura _ contida nos planos a 45 graus passando pelas linhas superiores das fachadas do edificio,
_ Nndo seja ultrapassada a altura maxima da edificacao,
_ seja assegurado o adequado enquadramento urbanistico.

4> LISBOA
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Profundidade Maxima:15 metros, exceto edificios isolados.

Profundidade Maxima: 18 metros no caso de estabelecimentos hoteleiros e equipamentos
de utilizacdo coletiva.

Profundidade Maxima néo aplicdvel quando se trate de edificios isolados.

Concordancia com empenas contiguas ou com empena virtual através de planos paralelos
as fachadas ou fachada continua.

Logradouros verdes permedveis a preservar assinalados na Planta de
qualificacdo do espaco urbano e Quintais localizados nas areas dos PU

da Avenida da Liberdade e do Nucleo Histoérico de Alfama e da Colina A=A
do Castelo.

Restantes logradouros localizados nos Tracados urbanos A A > 0,65 ATLog
Logradouros das parcelas em gaveto e edificios isolados N&o aplicavel

Nos logradouros legalmente ocupados a data de entrada em vigor do PDML, pode ser
autorizado o reordenamento das construcdes pré-existentes, com aumento da superficie
de pavimento até um maximo de 10%, com ou sem mudanca de uso, desde que,
cumulativamente, exceto para as operacdes urbanisticas previstas em plano de pormenor
ou de salvaguarda, de interesse relevante para a regeneracao urbana da area em que se
inserem, se verifique:

_aumento de drea permedvel no logradouro em que Svp=0,7.ATLog e A > 0,2.ATLog;
_preservacdo dos elementos arbéreos de interesse;
_adequada integracao das novas construcdes.

DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LISBOA
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ESPACOS CONSOLIDADOS

A1.1. OPERACOES URBANISTICAS NOS ESPACOS CENTRAIS E RESIDENCIAIS
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A1.1.2. Tracados urbanos B

_ Exemplos: Baixa Pombalina, Avenidas Novas, Campo de Ourique e Alvalade m

Correspondem aos tracados planeados, organizados em quarteirdo que abrangem partes
da cidade edificada em varias épocas, desde o século XVIII até hoje. Caracterizam-se
Caracterizacao  maioritariamente pela aplicacdo de planos ortogonais perfeitos, sobre 0s quais resultam ruas 40°
direitas e perpendiculares entre si, sofrendo alteracdes ao nivel da implantacdo pela adaptacao
30 terreno ou a preexisténcias.

Todos os pisos: Habitacao, tercidrio, turismo, equipamento, industria compativel e micro-
logistica.

Cave: Habitacdo (até um piso), tercidrio, equipamento, turismo, estacionamento e areas
técnicas afetas as unidades de utilizacdo dos edificios.

Admite-se a coexisténcia entre 0s varios usos urbanos desde que compativeis com o uso
habitacional.

Todas as mudancas de uso sdo admitidas, mas a mudanca de habitacdo para um dos restantes ~ 41°
Usos Usos so é possivel:

_ quando abranja a totalidade das fracdes habitacionais existentes ou a totalidade do edificio,
com excecdo para os empreendimentos turisticos que poderdo ocupar apenas parte do edificio;

42°

_ quando, pelo menos, 1/2 das fracdes habitacionais originais ja se encontrem legalmente
afetas a outro uso;

_quando se prevejam acessos independentes para as fraces afetas a outros usos, com
excecdo do uso de turismo;

_quando se trate de pisos térreos confinantes com via publica com acesso independente.

TULO V

CAP

4 LISBOA
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Obras de construcdo, ampliacdo e alteracao, enquadradas nas caracteristicas morfologicas e
tipolégicas dominantes da envolvente.

Obras de demolicao total ou parcial, apenas admitidas nos sequintes casos:

- em situacoes de ruina iminente atestada por vistoria municipal;

- em situacoes excecionais de inviabilidade técnica ou econémica da reabilitacdo do edificio ou
edificios, devidamente fundamentada em relatério de técnico credenciado, atestada por vistoria
municipal, nos termos do numero sequinte;

- para abertura ou alargamento de arruamentos ou de espacos publicos;

- localizacao em interior de quarteirdo ou logradouro, com excecdo dos edificios com valor
urbanistico, arquitetonico ou cultural;

- quando os edificios existentes ndo constituam elementos com interesse urbanistico, arquiteténico
ou cultural, tanto individualmente, como para o conjunto em que se integram e o projeto
apresentado para a sua substituicdo contribua para a valorizacdo arquitetonica, urbanistica e
ambiental da drea e do conjunto edificado em que se integra;

- em situacoes em que a eliminacdo do edificio ou substituicdo por edificio novo reforce a
seguranca contra risco sismico, de derrocada ou de incéndio, no conjunto em que se insere,
prevista em plano de pormenor.

Operacdes de Loteamento - Ver Quadro A1.2.
Plano marginal do edificado, admitindo-se excecdes devidamente fundamentadas.

A Cdmara Municipal pode divulgar desenhos do alinhamento dos arruamentos para efeitos de
explicitacdo desta norma.

Média das alturas das fachadas.

Excecoes:

_as obras em edificios predominantemente de habitacdo, em parcela situada entre dois
edificios com uma altura da fachada superior a média das alturas das fachadas: altura da
fachada do edificio confinante mais alto, desde que a superficie de pavimento acrescida se
destine exclusivamente a habitacdo e 50% fique sujeita a valor maximo de renda ou preco de
venda;

__remate de quarteirdo para pontuar enfiamentos de eixos urbanos, desde que a superficie de
pavimento ndo ultrapasse a que resultaria da aplicacdo da média das alturas das fachadas e
quando da operacao resulte aumento de espaco publico;

_ remate de quarteirdo para pontuar enfiamentos de eixos urbanos, mediante a utilizacao

de créditos de construcdo (ver art®84°), até ao limite em que seja admitida a sua utilizacdo
cumulativa e desde que a solucao seja objeto de debate publico;

_ remate de quarteirdo para pontuar enfiamentos de eixos urbanos ou de edificio localizado em
parcela situada entre dois edificios com uma altura da fachada superior a média das alturas das
fachadas, quando decorra de compromissos legitimos anteriores a entrada em vigor do PDML;

Concordancia de vaos e pisos com edificios confinantes, salvo em vias inclinadas e em casos
devidamente justificados.

Maximo de um piso recuado, em edificios novos ou existentes, quando tal seja dominante
nessa frente urbana ou sirva de colmatacdo a empena existente, desde que:

_contido nos planos a 45 graus passando pelas linhas superiores das fachadas do edificio,
_nao ultrapasse 3,5 m acima da altura maxima da fachada admitida
_nado descaracterize o edificio pré-existente.

Aproveitamento da cobertura em s6tdo e a alteracdo da configuracdo geral das coberturas,
designadamente incluindo trapeiras, mansardas e terracos, desde que:

_ contida nos planos a 45 graus passando pelas linhas superiores das fachadas do edificio,
3 altura da edificacdo nao ultrapasse 3,5 metros acima da altura maxima da fachada admitida
_seja assegurado o adequado enquadramento urbanistico.

DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LISBOA
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_ Exemplos: Baixa Pombalina, Avenidas Novas, Campo de Ourique e Alvalade m

Profundidade Maxima:15 metros, exceto edificios isolados.

Profundidade Maxima: 18 metros no caso de estabelecimentos hoteleiros e equipamentos de
utilizacado coletiva.

Empena 43°
Profundidade Maxima néo aplicdvel quando se trate de edificios isolados.
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Concordancia com empenas contiguas ou com empena virtual através de planos paralelos as
fachadas ou fachada continua.

Svp = 0,5 ATLog

Caso Geral
A = 0,2 ATLog
Corredores Estruturantes e Sistemas Humido e de Transicdo Svp > 0,7 ATLog
Fluvial-Estuarino A= 0,3 ATLog
Logradouros vgfdes~permeave|s 3 preservar assinalados na A> 0,0 ATLog
Planta de qualificacdo do espaco urbano
Logradouros das parcelas em gaveto e edificios isolados N&o aplicavel
svp 44°

Nos logradouros legalmente ocupados a data de entrada em vigor do PDML, pode ser
autorizado o reordenamento das construcoes pré-existentes, com aumento da superficie

de pavimento até um maximo de 10%, com ou sem mudanca de uso, desde que,
cumulativamente, exceto para as operacoes urbanisticas previstas em plano de pormenor ou
de salvaguarda, de interesse relevante para a regeneracdo urbana da drea em que se inserem,
se verifique:

_aumento de drea permedvel no logradouro em que Svp=0,7.ATLog e A > 0,2.ATLog;
_preservacao dos elementos arbéreos de interesse;
_3adequada integracdo das novas construcoes.

TULO V

CAP

4 LISBOA




144

‘S PDM

Correspondem aos tracados de implantacao livre que abrangem tecidos urbanos edificados
desde a segunda metade do século XX. Caracterizam-se essencialmente pela implantacdo de
edificios isolados, em forma de banda ou torre, e de grandes areas livres que circundam as
edificacoes.

Todos os pisos: Habitacao, tercidrio, turismo, equipamento, industria compativel e
micrologistica.

Cave: Habitacdo (até um piso), tercidrio, equipamento, turismo, estacionamento e dreas
técnicas. afetas as unidades de utilizacdo dos edificios

Admite-se a coexisténcia entre os varios usos urbanos desde que compativeis com o uso
habitacional.

Todas as mudancas de uso sao admitidas, mas a mudanca de habitacdo para um dos restantes
usos s6 é possivel:

_quando abranja a totalidade das fracdes habitacionais existentes ou a totalidade do edificio,
com excecdo para os empreendimentos turisticos que poderdo ocupar apenas parte do edificio;

_ quando, pelo menos, 1/2 das fracdes habitacionais originais ja se encontrem legalmente
afetas a outro uso;

__quando se prevejam acessos independentes para as fracdes afetas a outros usos, com
excecao do uso de turismo;

_quando se trate de pisos térreos confinantes com via publica com acesso independente.

DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LISBOA
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Obras de construcdo, ampliacdo e alteracao, enquadradas nas caracteristicas morfologicas e
tipolégicas dominantes da envolvente.

Obras de demolicao total ou parcial, apenas admitidas nos sequintes casos:

_em situacdes de ruina iminente atestada por vistoria municipal;

_em situacdes excecionais de inviabilidade técnica ou econémica da reabilitacdo do edificio
ou edificios, devidamente fundamentada em relatério de técnico credenciado, atestada por
vistoria municipal, nos termos do nimero seguinte;

_para abertura ou alargamento de arruamentos ou de espacos publicos;

_ localizacao em interior de quarteirdo ou logradouro, com excecdo dos edificios com valor
urbanistico, arquiteténico ou cultural;

_quando os edificios existentes ndo constituam elementos com interesse urbanistico,
arquitetonico ou cultural, tanto individualmente, como para o conjunto em que se integram e o
projeto apresentado para a sua substituicdo contribua para a valorizacdo arquitetdnica, urbanistica e
ambiental da drea e do conjunto edificado em que se integra;

_em situacdes em que a eliminacdo do edificio ou substituicdo por edificio novo reforce a
seguranca contra risco sismico, de derrocada ou de incéndio, no conjunto em que se insere,
prevista em plano de pormenor.

Operacdes de Loteamento - Ver Quadro A1.2.
Plano marginal do edificado, admitindo-se excecées devidamente fundamentadas.

A Camara Municipal pode divulgar desenhos do alinhamento dos arruamentos para efeitos de

explicitacdo desta norma.

42°
Edificios de tipologia em banda: alturas das fachadas existentes na envolvente. 450
Edificios isolados: a altura maxima da fachada é de 25 metros.

Excecdes no caso de edificios isolados:

_ plano de pormenor ou unidade de execucdo, em que se proceda a reparticdo de beneficios e
encargos entre os proprietarios;

__quando decorra de compromissos legitimos anteriores a data da entrada em vigor do PDML;

_ quando se verifique a adequada integracdo no espaco urbano em que se inserem e
incorporem créditos de construcao (ver art°84°), até ao limite em que seja admitida a sua
utilizacdo cumulativa e desde que a solucdo seja objeto de debate publico.

Maximo de um piso recuado, em edificios novos ou existentes, quando tal seja dominante
nessa frente urbana ou sirva de colmatacdo a empena existente, desde que:

_ contido nos planos a 45 graus passando pelas linhas superiores de todas as fachadas do
edificio,

_ Nnado ultrapasse 3,5 metros acima da altura maxima da fachada admitida

_ nado descaracterize o edificio pré-existente.

Aproveitamento da cobertura em s6tdo e a alteracao da configuracdo geral das coberturas,
designadamente incluindo trapeiras, mansardas e terracos, desde que:

_ contida nos planos a 45 graus passando pelas linhas superiores de todas as fachadas do
edificio,

_ 3 altura da edificacdo ndo ultrapasse 3,5 metros acima da altura maxima da fachada admitida
_ seja asseqgurado o adequado enquadramento urbanistico.
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Profundidade Maxima ndo aplicdvel quando se trate de edificios isolados.

Restantes casos: 15m ou 18 metros no caso de estabelecimentos hoteleiros e equipamentos de
utilizacdo coletiva. 43°

Quando ndo se trate de edificios isolados, concordancia com empenas contiguas ou com
empena virtual através de planos paralelos as fachadas ou fachada continua.

Svp = 0,5 ATLog
A > 0,2 ATLog

Caso Geral

Corredores Estruturantes e Sistemas Humido e de Transicao Svp = 0,7 ATLog
Fluvial-Estuarino A = 0,3 ATLog

Logradouros verdes permedveis a preservar assinalados na

Planta de qualificacdo do espaco urbano A Z09AIeE

Logradouros das parcelas em gaveto e edificios isolados Nao aplicavel

Nos logradouros legalmente ocupados a data de entrada em vigor do PDML, pode ser

autorizado o reordenamento das construcdes pré-existentes, com aumento da superficie 44°
de pavimento até um maximo de 10%, com ou sem mudanca de uso, desde que,

cumulativamente, exceto para as operacoes urbanisticas previstas em plano de pormenor ou

de salvaguarda, de interesse relevante para a regeneracdo urbana da area em que se inserem,

se verifique:

_3aumento de 3rea permeavel no logradouro em que Svp=0,7.ATLog e A > 0,2.ATLog;
_preservacao dos elementos arbéreos de interesse;
_adequada integracado das novas construcdes.

DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LISBOA



ESPACOS CONSOLIDADOS

A1.1. OPERACOES URBANISTICAS NOS ESPACOS CENTRAIS E RESIDENCIAIS
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A1.1.4. Tracados urbanos D

Exemplos: Encarnacdo, Madre de Deus, Santa Cruz de Benfica, Serafina, Alvito,
Caselas e Restelo.

Correspondem aos tracados de moradias que abrangem tecidos urbanos essencialmente

construidos na primeira metade do século XX. Caracterizam-se pela implantacdo de edificios
Caracterizacao  destinados maioritariamente a habitacao unifamiliar. Estes tracados diferem, ao nivel da 40°

implantacao das edificacées, por serem de moradias isoladas, agrupadas em banda ou

geminadas.

Todos os pisos: Habitacao, tercidrio, turismo, equipamento, indUstria compativel e
micrologistica.

Cave: Habitacdo (até um piso), tercidrio, equipamento, turismo, estacionamento e dreas
técnicas afetas as unidades de utilizacdo dos edificios.

Admite-se a coexisténcia entre os varios usos urbanos desde que compativeis com o uso

10
Usos habitacional. 4

42°

A mudanca de uso habitacional sé é permitida para:
_ uso de equipamento em moradia isolada,

_ uso de equipamento e uso tercidrio nos arruamentos indicados no artigo 41°, n°7 (Av. das
Descobertas, Av. Vasco da Gama, Av. do Restelo e Av. Torre de Belém; Rua da Venezuela; Av.
Gago Coutinho; Bairro da Encarnacdo: varios trocos)

TULO V

CAP
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Obras de construcdo, ampliacdo e alteracao, enquadradas nas caracteristicas morfologicas e
tipolégicas dominantes da envolvente.

Obras de demolicao total ou parcial, apenas admitidas nos sequintes casos:

- em situacées de ruina iminente atestada por vistoria municipal;

- em situacoes excecionais de inviabilidade técnica ou econémica da reabilitacdo do edificio
ou edificios, devidamente fundamentada em relatério de técnico credenciado, atestada por
vistoria municipal, nos termos do nimero seguinte;

- para abertura ou alargamento de arruamentos ou de espacos publicos;

- localizacao em interior de quarteirdo ou logradouro, com excecdo dos edificios com valor
urbanistico, arquiteténico ou cultural;

- quando os edificios existentes ndo constituam elementos com interesse urbanistico, arquiteténico
ou cultural, tanto individualmente, como para o conjunto em que se integram e o projeto
apresentado para a sua substituicdo contribua para a valorizacdo arquitetdnica, urbanistica e
ambiental da drea e do conjunto edificado em que se integra;

- em situacoes em que a eliminacdo do edificio ou substituicdo por edificio novo reforce a
seguranca contra risco sismico, de derrocada ou de incéndio, no conjunto em que se insere,
prevista em plano de pormenor.

Operacdes de Loteamento - Ver Quadro A1.2.
Plano marginal do edificado, admitindo-se excecdes devidamente fundamentadas.

A Camara Municipal pode divulgar desenhos do alinhamento dos arruamentos para efeitos de
explicitacdo desta norma.

Todos com excecdo das moradias de um piso: altura dominante das fachadas
Moradias de um piso: dois pisos

Aproveitamento da cobertura em s6tdo e a alteracdo da configuracdo geral das coberturas viradas
a tardoz, designadamente incluindo trapeiras, mansardas e terracos, desde que:

__contida nos planos a 45 graus passando pelas linhas superiores de todas as fachadas do edificio,
3 altura da edificacdo ndo ultrapasse 3,5 metros acima da altura maxima da fachada admitida,
_Nndo ponha em causa as caracteristicas morfolégicas dominantes da drea (moradias isoladas,

geminadas e em banda).
Profundidade Maxima:15 metros.

Profundidade Maxima: 18 metros no caso de estabelecimentos hoteleiros e equipamentos de
utilizacdo coletiva.

Profundidade Maxima néo aplicdvel quando se trate de edificios isolados.

Concordancia com empenas contiguas ou com empena virtual através de planos paralelos as
fachadas ou fachada continua.

Em parcelas com profundidade superior a 14 m ou area

; A 1,0
superior a 130 m? e area inferior a 150 M>:

Em parcelas com profundidade superior a 14 m ou area &
superior a 150 m2: !
Restantes parcelas (drea inferior a 130 m?) Nao aplicavel.

Parcelas ou lotes com profundidade superior a 14m e/ou com

Area superior a 130 m? indice de Permeabilidade: 0,3

Restantes casos Nao aplicavel

DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LISBOA
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ESPACOS CONSOLIDADOS

A1.2. LOTEAMENTOS NOS ESPACOS CENTRAIS E RESIDENCIAIS

Considerar as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas das frentes urbanas contiguas.

Prever o remate da malha pré-existente, contribuindo para a respetiva valorizacao

. arquitetonica e urbanistica.
Regras gerais

Salvo norma expressa em contrario, além das disposicdes especificas sobre operacoes de
loteamento, sdo aplicdveis , também, as normas do PDM relativas a novas construcées ou a
outras operacées urbanisticas que sejam previstas no loteamento.

Quando a parcela a lotear confine com arruamento publico e a operacao preveja uma das
seguintes situacoes:

_abertura de novos arruamentos pedonais ou Viarios;

_ criacdo de equipamentos e/ou espacos exteriores de utilizacdo coletiva;

_ criacdo, desenvolvimento ou fecho de malha urbana.

Cond‘igc“?e.s‘de A Camara Municipal pode exigir que a operacao de loteamento se processe no ambito de
admissibilidade  ynidade de execucao, designadamente quando:

__implicarem a reestruturacao fundidria

_ou a abertura de novos arruamentos

_ou areserva de espacos para areas verdes e de equipamentos coletivos
_ou exigirem o estabelecimento de mecanismos de perequacao.

Média da altura das fachadas, podendo recorrer-se a média da altura

das fachadas das frentes urbanas convergentes, nos trocos que se 84°
desenvolvem até a primeira transversal quando desta resulte beneficio 46°
para a insercao urbana da operacdo no conjunto das frentes urbanas 42°
envolvidas.
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Altura Maxima da
Fachada

Regra geral: 1,2; ou 0,3 no caso dos antigos nucleos histéricos da UOPG1 -

Tracado A Coroa Norte da cidade.

TULO V

v

indice de Majoracao até 1,5 nos sequintes casos:

Edificabilidade _ 4rea de intervencao < 0,5 ha e a morfologia da envolvente o justifique;
__aoperacao gere e/ou utilize créditos de construcao (ver artigo 84°);
3 0peracao seja promovida pelo Municipio.

CAP

Média da altura das fachadas, podendo recorrer-se a média da altura
das fachadas das frentes urbanas convergentes, nos trocos que se
desenvolvem até a primeira transversal quando desta resulte beneficio
para a insercao urbana da operacdo de loteamento no conjunto das
frentes urbanas envolvidas;

Altura Maxima da
Fachada

Tracado B Regra geral: 1,2

C Majoracdo até 1,5 nos sequintes casos:
Indice de ) i B ) o
Edificabilidade _area de intervencao < 0,5 ha e a3 morfologia da envolvente o justifique;
_ aoperacdo gere e/ou utilize créditos de construcdo (ver art.° 84°);
3 0peracao seja promovida pelo Municipio.
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Altura Maxima da
Fachada

indice de
Edificabilidade

Altura Maxima da
Fachada

indice de
Edificabilidade

Svp=A+0,6B+
0,3C

Cedéncia

Média da altura das fachadas, podendo recorrer-se a média da altura
das fachadas das frentes urbanas convergentes, nos trocos que se
desenvolvem até a primeira transversal quando desta resulte beneficio
para a insercao urbana da operacdo no conjunto das frentes urbanas
envolvidas.

Regra geral: 1,2

Majoracdo até 1,5 nos seguintes casos:

_ drea de intervencao < 0,5 ha e a3 morfologia da envolvente o justifique;
_ 3 operacdo gere e/ou utilize créditos de construcdo (ver artigo 84°);
_ 3 operacao seja promovida pelo Municipio.

Altura dominante das fachadas da area envolvente, conforme as
caracteristicas tipo-morfoldgicas presentes, aplicando-se o disposto para
3as restantes operacdes urbanisticas e 2 pisos.

Lote ou parcela com &rea superior a 130m? e inferior a 150 M?: 1,0
Lote ou parcela com drea igual ou superior a 150 m?* 0,7

Minimo de 150 m? de superficie de pavimento em parcelas com 3rea igual
ou superior a 150 m?2.

Svp > 0,4 Aref (4rea liquida do loteamento + dreas cedidas para espacos
verdes e de utilizacdo coletiva)

A > 0,2 Aref (drea liquida do loteamento + dreas cedidas para espacos
verdes e de utilizacdo coletiva)

30 m2 por 100m? de Superficie de pavimento, destinados a Areas para
espacos verdes e de utilizacao coletiva, equipamentos de utilizacdo 88°
coletiva e estacionamento de uso publico

DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LISBOA



ESPACOS CONSOLIDADOS

A1.3. OPERACOES URBANISTICAS NOS ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Caracterizacdo

Compreendem malhas urbanas originariamente destinadas a fixacdo de industrias ou de
atividades terciarias com tipologias de ocupacao diferenciadas da restante cidade consolidada.

Usos Terciario, industrial, logistico, turismo e equipamento.
Operacoes de loteamento
. Obras de construcdo, ampliacdo e alteracao.
Operacoes

urbanisticas

Nao é admitida a demolicdo total ou parcial de edificios se forem afetados os valores de
patriménio industrial e dos elementos arquiteténicos e paisagisticos com interesse cultural
identificados (cf. Art.° 27° a 31°).

Execucdo

Planos de Urbanizacao

Planos de Pormenor

Unidades de Execucdo

Alinhamentos

A Cdmara Municipal pode impor novos alinhamentos, divulgando desenhos do alinhamento de
frente de rua, nomeadamente para:

_ abertura de arruamentos
_ou ampliacdo do espaco publico.

Edificabilidade

Regra geral: 1,2 47°

Majoracdo até 1,5 nos seguintes casos: 48°

) _a operacao gere e/ou utilize créditos de construcao (ver artigo 84°);
Indice de

Edificabilidade = 2 OPerasao seja promovida pelo Municipio.

Situacdes em que a area de intervencdo apresente ocupacao com edificios
onde a superficie de pavimento j3 corresponda a um indice de edificabilidade
de 1,5 ou superior: aumento de edificabilidade até 10% da superficie de
pavimento existente.

Svp = 0,4 Area de Referéncia (Aref )(A ref= 4rea liquida
de loteamento+dreas cedidas para espaco verde e de

indice de utilizacdo coletiva)

Edificabilidade de -

1,231,5 A = 0,3 Area de Referéncia (Aref ) (A ref= area liq.
loteamento+3areas cedidas para espaco verde e de

- Svp=A+0,6B utilizacao coletiva))
*03¢ Svp = 0,4 Area de Referéncia (Aref )(A ref= area liq.

) loteamento+areas cedidas para espaco verde e de

Indice de utilizacdo coletiva))

Edificabilidade ;

(existente) > 1,5 A > 0,2 Area de Referéncia (Aref ) (A ref= drea lig.
loteamento+3areas cedidas para espaco verde e de
utilizacdo coletiva))

Area nao 30 m? por 100 m? de Superficie de pavimento, destinados a Areas para
abrangida por  Cedéncia espacos verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos de utilizacdo coletiva ~ 88°
PP ou PU e estacionamento de uso publico
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Os espacos verdes consolidados sdo espacos que integram a estrutura ecolégica municipal
integrada, com funcées de equilibrio ecologico (cf. Art.14°) e subdividem-se em:

_ Espacos verdes de recreio e producao;

_ Espacos verdes de protecao e conservacao;

_ Espacos verdes de enquadramento a infraestruturas viarias;

_ Espacos ribeirinhos.

Caracterizacdo

Usos

Operacoes
urbanisticas

Edificabilidade

Sistema de
créditos

Espacos nao edificados, permedveis e plantados, sobre solo organico em terreno
natural, publicos ou privados, incluindo jardins, grandes logradouros de imoveis
ou conjuntos arquiteténicos da Carta Municipal do Patriménio, quintas histéricas,
tapadas e cercas conventuais, destinados a fins de agricultura urbana e de recreio
e producao.

Nos espacos deste tipo incluem-se ainda os logradouros dos imoveis e
conjuntos arquitetonicos da Carta Municipal do Patriménio, que tém de
ser especialmente tratados e preservados, com vista a sua requalificacdo
paisagistica, que preserve a topografia existente e salvaguarde as
caracteristicas ambientais, paisagisticas e patrimoniais nomeadamente
arqueoldgicas.

Equipamentos coletivos e infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, incluindo
estabelecimentos de restauracao e bebidas, e equipamentos de cardcter ludico
associados ao turismo.

Agricultura urbana.

As construcdes existentes , para além dos usos atuais e de poder acolher
equipamentos coletivos e infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, incluindo
estabelecimentos de restauracao e bebidas e equipamentos de cardter

ludico associados ao turismo, podem destinar-se 3o uso terciario, desde

que 3 utilizacdo seja compativel com a fruicdo do espaco verde de recreio e
producao.

Todas desde que nao sejam constituidos lotes sobre os espacos verdes.

Parcelas com drea <2 ha: ndo é permitida a ocupacdo com construcdo

Parcelas com drea > 2 ha: le de 0,1, ndo incluindo edificios pré-existentes, a
manter ou a substituir, nem construcdes amoviveis.

Aplicavel para garantir a melhoria ambiental e integracdo do edificado na
paisagem:

_quando, por acordo entre o Municipio e os proprietarios de parcelas, com
area igual ou superior a 2 ha, estas parcelas sejam integradas no dominio
municipal, a titulo gratuito e como acréscimo as cedéncias legalmente
exigiveis, é atribuido aos proprietdrios das mesmas créditos de construcao
correspondentes a aplicacdo do le de 0,3 a3 drea objeto de transmissao
(substituindo o le de o,1);

_quando as parcelas se localizem em areas de muito elevada ou elevada
vulnerabilidade a inundacdes ou de suscetibilidade ao efeito de maré direito,
ou de muito elevada ou elevada suscetibilidade de ocorréncia de movimentos
de massa em vertentes, é atribuido aos proprietarios das mesmas créditos de
construcdo correspondentes a aplicacdo do indice de edificabilidade de 0,13
area objeto de transmissao,

_ quando a operacdo preveja a demolicdo dos edificios existentes de
legalidade comprovada.

DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LISBOA
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w
__ . Espacos non aedificandi, com excecdo de infraestruturas de apoio ao recreio e 8
Caracterizacao S -~
= 30 controle de incéndios. —
Espacos verdes : « L : wn
c Estruturas vegetais de protecdo do solo em situacdes de fortes declives e/ou o —
de protecdoe  Usos s 51 P
S erodibilidade.
conservacao <
Operacs i 50 d inadas a inf i i [~
peracoes Interditas c/excecdo das destinadas a infraestruturas de apoio ao recreio e o
urbanisticas controle de incéndios. =)
Caracterizacdo Espacos exteriores verdes de enquadramento a infraestruturas viarias. 8
Espacos Instalacoes de apoio as infraestruturas vidrias (postos de abastecimento de E
e ERG combustivel, postos de transformacao, etc.). L
Usos o =
enquadramento Outros usos de acordo com os parametros definidos para as categorias de solo 52 T
e confinantes, se enquadrados por PU ou PP. o
infraestruturas <
Operacoes « . «
peraco Obras de construcdo, ampliacdo e alteracao. a
urbanisticas '
Espacos sem utilizacdo portuaria exclusiva, com funcées de equilibrio ecoldgico '2
Caracterizacdo que permitam a dinamica das marés e de acolhimento de atividades ao ar livre o
de recreio e lazer. (G)
P . . . . . m
Atividades ao ar livre de recreio e lazer, incluindo estabelecimentos de (o'
restauracdo e bebidas, turismo, cultura, desporto, atividades nduticas e 1
atividades ludico-recreativas para usufruto publico. wn
Usos o
As atividades admitidas ndo devem contribuir para a degradacdo da qualidade o'
da 3gua do rio Tejo. 2
Operacbes Obras de construcao, ampliacao e alteracdo no ambito de acdes de 3
urbanisticas reorganizacao destes espacos.
Admitem-se novos edificios por substituicdo dos edificios pré-existentes,
desde que: >
Espagos _ nao se verifique um aumento da 3rea total de construcao, O
ribeirinhos _0s novos edificios tenham uma altura de fachada maxima de dois pisos e 53 —
nao superior a 10 metros -
—

_ se situem a menos de uma faixa entre 25 e 20 m a contar da margem do
leito do rio, para garantia do acesso e fruicdo da paisagem ribeirinha.

Edificabilidade  quando os programas nao sejam compativeis com o exigido para garantia do

Solucdes acesso e fruicdo da paisagem ribeirinha., poderdo ser admitidos se a Cadmara

construtivas ~ Municipal considerar que se revestem de excecional importancia para a cidade
e respeitarem o sistema de vistas.

a
<
O

Sem prejuizo das construcdes pré-existentes a data de entrada em vigor do
Plano e das permitidas por substituicdo dos edificios pré-existentes e por
deliberacdo da Cdmara Municipal, nas condicdes descriminadas, admitem-

se instalacdes que adotem solucées que minimizem o contacto com o solo,
assegurem a continuidade das superficies permedveis e adotem materiais
que propiciem o contacto visual com o rio e a cidade, assim como espacos de
ocupacao temporaria para feiras e eventos.
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Correspondem a equipamentos de utilizacdo coletiva, servicos publicos e instalacdes dos
servicos de seguranca, existentes ou propostos. Podem ainda integrar edificios isolados ou
pequenas frentes urbanas ja existentes afetas a outros usos.

Equipamentos.
Existentes.

Usos complementares, desde que:
_ Nndo ocupem uma 3rea superior a 20% da parcela,
_ nao ultrapassem, o indice de edificabilidade de 1,5 (aplicado a drea de 20% da parcela). 54°

Condicionada pelo enquadramento urbanistico e paisagistico da envolvente, nomeadamente
alturas da fachada e volumetrias propostas.

indice de permeabilidade minimo: 0,3,

indice de permeabilidade minimo < 0,3: se programa a desenvolver revestir especial interesse
publico.

Delimitadas na Planta das servidées administrativas e restricées de utilidade publica I, quando
a escala o permite.

A mesma dos Espacos de Uso Especial de Equipamentos, de que é subcategoria.

Uso de equipamento até a desafetacdo definitiva das instalacdes existentes ou enquanto se
justificar a afetacdo destas instalacoes a outro equipamento coletivo.

Apos a desafetacdo do uso atual de equipamento: dreas verdes onde é admitida a instalacdo
de equipamentos de recreio, desporto ou cultura nas areas impermeabilizadas a data da
entrada em vigor do PDML.

Nao é permitida qualquer edificacdo ou ampliacdo das edificacbes existentes para além das 550
dreas impermeabilizadas a data da entrada em vigor do Plano, salvo situacées excecionais,

desde que ndo ultrapassem 10% da area j3 impermeabilizada e seja salvaguardado o

patriménio vegetal e paisagistico existente.

Qualquer intervencao tem de observar o enquadramento urbanistico e paisagistico da envolvente,
nomeadamente no que respeita a alturas da fachada e volumetrias propostas.

Delimitadas na Planta das servidées administrativas e restricoes de utilidade publica I, quando
a escala o permite e outras em vigor.

DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LISBOA



ESPACOS CONSOLIDADOS

A1.6. OPERACOES URBANISTICAS NOS ESPACOS DE USO ESPECIAL DE
INFRAESTRUTURAS

Areas ocupadas por instalacdes e servicos relativos a infraestruturas de transporte e a
Caracterizacao  uso ferrovidrio, portuadrio, aeroportudrio e rodovidrio e a redes de saneamento basico,
abastecimento e fornecimento de gas, eletricidade, 3gua e telecomunicacées.

Atuais.

Usos e servicos complementares de apoio, nomeadamente uso de turismo, bem como a
ocupacao em subsolo e a construcdo sobrelevada em infraestruturas rodovidrias e ferrovidrias,
sem prejuizo da observancia de legislacdo ou regulamentacdo que seja especialmente
aplicavel.

L 56°
Usos Nos espacos sob jurisdicdo da APL: espacos publicos e de equipamentos, bem como
reconversao de edificios existentes em funcoes de apoio ao turismo e lazer, desde que n&o

contribuam para a degradacdo da qualidade da dgua do rio Tejo.

Nos espacos afetos ao Aeroporto, no caso de cessacao da atividade aeroportudria: os definidos
por Plano de Pormenor que preveja a requalificacdo do solo para espaco verde, com vista 3
reestruturacao da zona para parque urbano e a reutilizacdo dos edificios existentes.

Delimitadas na Planta das servidées administrativas e restricées de utilidade publica I, quando

Condicionantes )
3 escala o permite.
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ESPACOS CONSOLIDADOS =
A1.7. OPERACOES URBANISTICAS NOS ESPACOS DE USO ESPECIAL RIBEIRINHO 9
- el P
—
C N Compreendem 3areas edificadas originariamente afetas a exploracdo portudria, nas quais Q
aracterizacdao . = L
- predominam atualmente usos conexos com a atividade portudria. <
Usos de tercidrio, de turismo, de equipamento, nomeadamente equipamentos culturais e @)
desportivos, atividades nauticas.
Usos Logistica associada as atividades nauticas.
As atividades admitidas ndo devem contribuir para a degradacdo da qualidade da dgua do rio
Tejo.
Operacées Obras de alteracao e ampliacdo Reutilizacdo dos edificios existentes.
urbanisticas Obras de construcéo Substituicdo dos edificios existentes. 57°

N&o se poderd situar a menos de uma faixa que varia entre 25 e 20 m 3 contar da margem
do leito do rio, em funcdo do enquadramento urbanistico e paisagistico local, para garantia do
acesso e fruicdo da margem ribeirinha.

Implantacao - ~ . . ~ "
Excecdo: programa ndo compativel com implantacdo permitida, desde que:

_ 3 Camara Municipal considere que revestem excecional importancia para a cidade,
_ respeite o sistema de vistas.

Delimitadas na Planta das servidées administrativas e restricées de utilidade publica I, quando

Condicionantes .
3 escala o permite.
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ESPACOS A CONSOLIDAR

A2.1. PRINCiPIOS GERAIS DE EXECUCAO

Correspondem a malhas urbanas a reconverter urbanistica e funcionalmente, bem como
Caracterizacio 3 espacos intersticiais onde se pretende estruturar uma ocupacdo urbana edificada ou
destinados a estrutura ecoldgica municipal.

Unidades de Execucdo delimitadas em Planos de Urbanizacdo

Unidades de Execucéo delimitadas em Plano de Pormenor

Unidades de Execucdo delimitadas por iniciativa do Municipio ou a requerimentos dos
proprietdrios

Excecoes:
_ Obras de conservacao e de alteracao;
Execucdo _Situacbes de colmatacdo entre edificios preexistentes a manter;

_Operacdo urbanistica em parcelas situadas em contiguidade com o espaco consolidado, com
excecdo dos espacos verdes, ou com dreas que tenham adquirido caracteristicas similares;

_ Situacdes de uma Unica operacao urbanistica, da iniciativa de um proprietario ou de varios,
na totalidade do espaco a consolidar desde que a Camara Municipal considere que as solucées
propostas asseguram:

_ uma correta articulacdo formal e funcional com o espaco consolidado;
_ ndo prejudicam o ordenamento urbanistico do espaco a consolidar, num dos sequintes casos:

Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas

de unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir 0s requisitos legais exigiveis,
nomeadamente integrando as dreas a afetar a espacos publicos ou equipamentos previstos e 58°
3assegurando a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietdrios abrangidos;
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Assegurar a coeréncia funcional e de forma urbana, através da contiguidade dos seus limites
externos com o espaco consolidado pré-existente na extensao necessaria e estabelecer uma
correta articulacao funcional e formal com este, ou através da demonstracao inequivoca de
que essa articulacdo é plenamente realizavel mesmo no caso de a localizacdo da unidade

de execucdo pretendida ndo permitir a contiguidade com o espaco consolidado nos termos
referidos;

TULO V

o Assegurar, no caso de a unidade de execucdo ndo abranger a totalidade de um poligono
Cf'te('°§ para auténomo de espaco a consolidar, que nao fique inviabilizada, para as areas remanescentes
adelimitacao  do referido poligono, a possibilidade de, por sua vez, elas se constituirem em uma ou mais

de unidfndes de Unidades de execucdo que cumpram individualmente as condicoes estabelecidas nas alineas
execucao anteriores;

CAP

Assegurar nas situacdes de desafetacdo definitiva dos equipamentos de utilizacdo coletiva
ou instalacdes atualmente existentes a adequada reconversao urbana, ponderando,
designadamente, a transicdo com o espaco consolidado ou com as malhas urbanas
envolventes e a necessidade de abertura de novos arruamentos;

No caso da Estrutura Ecologica Municipal, deverd assequrar-se a sua efetivacdo através de
projetos de concecdo e gestdo auténomos que tenham também por objetivo a continuidade
dos sistemas naturais entre as diferentes espacos urbanos e a sua relacdo com a estrutura
ecologica metropolitana.

No caso da requalificacdo ou regeneracdo de BIP/ZIP (Bairros de Intervencao Prioritaria /Zonas
de Intervencao Prioritaria) a delimitacdo de Unidade de execucdo ndo é obrigatdria.
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ESPACOS A CONSOLIDAR

A2.2. OPERACOES URBANISTICAS NOS ESPACOS CENTRAIS E RESIDENCIAIS

Correspondem a dreas da cidade onde se preconiza a respetiva reconversdo, designadamente antigas areas
industriais obsoletas ou ocupadas com construcdes de caracter precario ou degradadas, grandes equipamentos ou
instalacdes militares em processo de desativacdo, grandes parcelas urbanas nao edificadas a estruturar e Areas
Urbanas de Génese llegal (AUGI).

Admite-se a coexisténcia entre os varios usos urbanos desde que compativeis com o uso habitacional

Todos os pisos: Habitacdo, tercidrio, turismo, equipamento, industria compativel e micrologistica.

Nas obras de construcdo, ampliacdo e alteracdo, admite-se em cave: habitacdo (até um piso), tercidrio,
equipamento, turismo, estacionamento e dreas técnicas afetas as unidades de utilizacdo dos edificios.

Caracterizacdo

30% da superficie total de pavimento é destinada a uso diferente do predominante na

Polaridades urbanas operacdo proposta, incluindo equipamentos, publicos ou privados, a transmitir a CML ou

(POLU) 30,

Operac6es em 3rea 20% da superficie total de pavimento é destinada a uso diferente do predominante na

>1ha operacdo proposta, incluindo equipamentos, publicos ou privados.

(unidades de execucao Podem ser excecionadas as operacdes enquadradas em unidade de execucdo, quando 59°
e loteamentos) explicitado nos respetivos Termos de Referéncia.

Usos
10% da superficie total de pavimento é destinada a uso diferente do predominante
na operacdo proposta, esta percentagem ser reduzida ou aumentada em operacdes
enquadradas em unidade de execucdo.

Operacbes em area
entre 0,5 ha e1ha

Excecoes:

_ unidades de execucdo e operacoes de loteamento destinadas a equipamentos publicos ou privados de utilizacdo
coletiva,

_operacbes de iniciativa municipal,
_operacbes de reconversdo de Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI),
_ alteracdo a alvara de loteamento anterior a entrada em vigor do PDML.

Os planos de urbanizacdo e de pormenor podem definir percentagens minimas e maximas a atribuir a cada uso.

Todas, mas a mudanca de habitacdo para outros usos sé é admitida numa das seguintes
situacoes:
_ para qualquer uso, desde que abranja a totalidade das fracdes existentes ou a totalidade
do edificio, com excecdo para os empreendimentos turisticos que poderdo ocupar apenas
parte do edificio;
_ para usos de equipamento ou tercidrio no primeiro e sequndo pisos contados a partir
da cota de soleira do edificio, e na cave, desde que em todos 0s casos existam acessos
independentes dos do uso habitacional.
Todas, mas a mudanca de habitacdo para um dos restantes usos sé é possivel num dos
seqguintes ¢asos:
_quando abranja a totalidade das fracdes habitacionais existentes ou a totalidade do
edificio, com excecdo para os empreendimentos turisticos que poderdo ocupar apenas
Tracado B parte do edificio;
Tracado C _ quando, pelo menos, 1/2 das fracdes habitacionais originais j3 se encontrem legalmente
afetas a outro uso;
_ quando se prevejam acessos independentes para as fracdes afetas a outros usos, com
excecdo do uso de turismo;
_ quando se trate de pisos térreos confinantes com via publica com acesso independente.
Nos tracados urbanos D a mudanca de uso habitacional s¢ é permitida para uso de
Tracado D equipamento em moradia isolada, ou para uso de equipamento e uso terciario nos casos
indicados no n°7 do Art.41°, alineas a) a d).

Tracado A

Mudanca de usos 59°
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Nas operacbes urbanisticas tém de ser preservados e integrados os imdveis ou elementos de cardcter industrial
constantes do Anexo Ill, sem prejuizo do disposto nos artigos 27.° 3 31.°.

Nas operacées urbanisticas cuja forma urbana se caracterize por um tracado urbano C, as volumetrias propostas
obedecem ao disposto para o sistema de vistas, de modo a contribuirem para a valorizacdo da imagem urbana da
cidade.

Obras de conservacdo e reconstrucdo, obras de construcdo, ampliacdo e alteracdo e operacdes de loteamento
sem prejuizo da necessidade de prévia delimitacdo de unidades de execucdo nos termos do artigo 58.°.

rd

prevaleger ~ através de planos paralelos as fachadas ou plano continuo
concordancia

Concordancia com empenas contiguas e se considere que as respetivas
fachadas sdo de manter, em que a transicdo entre empenas de diferentes
profundidades possa ser feita através dum plano continuo formando um
angulo ndo superior a 45 graus com a fachada de tardoz e da mesma resulte
um manifesto beneficio para a qualidade do interior dos espacos.

3
J
—
h
w
—
Obras de %
construcao, s ) . ) . -
L Aplicdveis as regras referentes ao espaco consolidado contiguo de maior dimensao.
ampliacdo e d w
alteracdo. (@)
Nas zonas de transicdo com as dreas consolidadas devera ser assegurada a IQ—:
Alinhamentos concordancia com o nivelamento das alturas das fachadas e o alinhamento L
do tracado urbano contiguo, nas situacdes em que deva prevalecer aquela E
concordancia. <
Regras definidas para os tracados que as novas construcoes visam colmatar P
ou, na sua falta, concordancia com as alturas das fachadas pré-existentes. <
Altura maxima Quando o desenho urbano estabelece a rutura com a morfologia da (M
da fachada envolvente, a altura méxima da fachada tem de promover uma adequada w
transicdo com as volumetrias da envolvente e deverd ser avaliado o seu
impacto na silhueta da cidade. ‘2
Profundidade Maxima:15 metros. (a'ad
Profundidade Maxima: 18 metros- estabelecimentos hoteleiros e 8
Operacdes equipamentos de utilizacdo coletiva. c
Urbanisticas Empena Os edificios isolados ndo estdo sujeitos a uma profundidade maxima de 1
nas zonas empena. w
de transicdo  Alinhamento pelas fachadas de edificios confinantes preexistentes, de ambos (@)
com as dreas  os lados ou de um deles e se considere que as respetivas fachadas sdo de 43° (a'e
consolidadas,  manter . 600 (e
nas situacoes  Concordancia com empenas contiguas e se considere que as respetivas 42° <g
em que deva  fachadas sao de manter ou com empena virtual com profundidade de 15 m, =

Operacoes de
loteamento

1,2 Na generalidade das dreas

1,7 Nas areas onde se pretende o desenvolvimento das polaridades urbanas
(POLU).
Majoracdo até 1,5 (generalidade das areas) e até 2,0 (POLU), desde que:
indice de _ sejam observados os demais parametros e condicionamentos aplicaveis
edificabilidade & operacdo urbanistica e sem prejuizo das areas de cedéncia para espacos
verdes e de utilizacdo coletiva e para equipamentos de utilizacdo coletiva,
_ quando a area de intervencao seja igual ou inferior a 0,5 ha e a morfologia
da envolvente o justifique;
_ aoperacdo gere e/ou utilize créditos de construcdo (ver Art.84°) ou a
operacdo urbanistica seja promovida pelo Municipio.

>
o
—
D
|_

CAP

Svp=A+0,6B+03C

Para le de 1,2
315 SVP > 0,4 Aref
A = 0,3 Aref;
Svp Svp=A+0,6B+03C
lede,7a2,0
(POLU) Svp = 0,4 Aref
A > 0,1 Aref

Excecionam-se as operacdes de loteamento de reconversao de Areas
Urbanas de Génese llegal (AUGI).
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ESPACOS A CONSOLIDAR

A2.3. OPERACOES URBANISTICAS NOS ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Compreendem areas a reconverter ou a estruturar, através da criacdo de novos tecidos
Caracterizacio  urbanos que alberguem dominantemente funcdes que contribuam para a qualificacdo da base
economica da cidade.

Usos de tercidrio, indUstria, logistica, habitacao, turismo, investigacdo e equipamentos.

Uso habitacional ndo pode ultrapassar 30% da superficie total de pavimento proposta: 610
_no ambito da unidade de execucdo
Usos _no ambito de cada operacado urbanistica

e desde que a habitacdo se insira em programa de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou
preco de venda.

Excecdo: operacdes de loteamento destinadas a reconversdo de Areas Urbanas de Génese
llegal (AUGI), onde o uso habitacional pode ser superior.

Nas operacdes urbanisticas tém de ser preservados e integrados os imoéveis ou elementos de
caracter industrial constantes do Anexo I, sem prejuizo do disposto nos artigos 27.° a 31.° do
presente Regulamento

Obras de conservacao e reconstrucdo, obras de construcdo, ampliacdo e alteracdo e operacées
de loteamento, sem prejuizo da necessidade de prévia delimitacdo de unidades de execucdo
nos termos do artigo 58.°.

Altura maxima da

Meédia da altura das fachadas.
fachada

Profundidade Mdaxima:15 metros.

Profundidade Maxima: 18 metros - estabelecimentos
hoteleiros e equipamentos de utilizacdo coletiva.

Empenas Os edificios isolados ndo estdo sujeitos a uma profundidade o
Operacoes maxima de empena. 2
urbanisticas

Concordancia com empenas contiguas ou com empena virtual
Obras de com profundidade de 15 m através de planos paralelos as
construcao, fachadas ou plano continuo.
ampliacao
e alteracéo Svp > 0,5 ATLog
> Caso Geral
A >0,2 ATLog

Corredores Estruturantes e Sistemas Svp = 0,7 ATLog
Hamido e de Transicao Fluvial-Estuarino A > 0,3 ATLog

Svp o
Logradouros verdes permeadveis 3

preservar assinalados na Planta de A = 0,9 ATLog
qualificacdo do espaco urbano

Logradouros das parcelas em gaveto e

A N&o aplicavel
edificios isolados P
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Salvo norma expressa em contrario, além das disposicoes
especificas sobre operacées de loteamento, sdo aplicaveis,
também, as normas do PDML relativas a novas construcoes
ou 3 outras operacdes urbanisticas que sejam previstas no

loteamento.
indice de 12
edificabilidade  pajorado até 1,5, desde que:
Operacbes _ sejam observados os demais pardmetros e
de condicionamentos aplicaveis e sem prejuizo das areas de 620
loteamento cedéncia previstas no artigo 88.°,

_aoperacdo gere e/ou utilize créditos de construcdo (artigo
84.°) ou seja promovida pelo Municipio.

Svp=A+0,6B+0,3C

Svp = 0,3 Aref (3drea liquida do loteamento + dreas cedidas
Svp para espacos verdes e de utilizacdo coletiva)

A > 0,2 Aref (3rea liquida do loteamento + dreas cedidas para
espacos verdes e de utilizacdo coletiva)
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Correspondem 3 espacos que pertencem a estrutura ecolégica municipal integrada e cujas
caracteristicas naturais, culturais, paisagisticas e urbanisticas devem ser desenvolvidas e

valorizadas a fim de assegurar um conjunto de funcdes ecoldgicas no meio urbano e o apoio

a0 recreio e lazer da populacao. 63°

Os espacos verdes de recreio e producdo a consolidar correspondem a uma subcategoria
incluida nos espacos verdes a consolidar e sdo espacos ndo edificados, permedveis e
plantados, genericamente sobre solo organico em terreno natural.

Uso de agricultura urbana e de recreio e producdo, incluindo hortas urbanas e viveiros, e que

podem integrar equipamentos coletivos e infraestruturas de apoio ao recreio e lazer incluindo
estabelecimentos de restauracdo e bebidas, e equipamentos de carater lidico associados ao

turismo.

Nas construcdes existentes: Uso tercidrios desde que compativel com a fruicdo do espaco
verde de recreio e producao, além dos usos atuais e dos mencionados no paradgrafo anterior.

Logradouros dos imoveis e conjuntos arquiteténicos da Carta Municipal do Patrimonio: projeto
de espacos exteriores. 50°

~ . ~ ~ . ~ (o]
Obras de construcdo, ampliacdo e alteracdo, desde que salvaguardada a valorizacdo dos 64
espacos verdes.

Interdita a constituicdo de lotes por operacao de loteamento, sem prejuizo de constituir lote no
ambito de operacao de loteamento.

Parcelas com drea <2 ha N3o é permitida a ocupacdo com construcdo.

le - 0,1 (ndo incluindo a drea dos edificios pré-existentes e das

Parcelas com area = 2 ha N o
construcbes amoviveis).

_quando, por acordo entre o Municipio e os proprietarios de parcelas, com area igual ou
superior a 2 ha, estas parcelas sejam integradas no dominio municipal, a titulo gratuito e
como acréscimo as cedéncias legalmente exigiveis, é atribuido aos proprietarios das mesmas
créditos de construcdo correspondentes a aplicacdo do le de 0,3 a area objeto de transmissao
(substituindo o le de 0,1);

) , : o 0
_quando as parcelas se localizem em 3reas de muito elevada ou elevada vulnerabilidade a 50

inundacdes ou de suscetibilidade ao efeito de maré direto, ou de muito elevada ou elevada 64°
suscetibilidade de ocorréncia de movimentos de massa em vertentes, é atribuido aos 840

proprietdrios das mesmas créditos de construcdo correspondentes a aplicacdo do indice de
edificabilidade de 0,1 3 drea objeto de transmissao,

_ quando a operacao preveja a demolicdo dos edificios existentes de legalidade comprovada,
para garantir 3 melhoria ambiental e a integracdo do edificado na paisagem nos termos do
Art.84°.
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ESPACOS A CONSOLIDAR

A2.5. OPERACOES URBANISTICAS NOS ESPACOS DE USO ESPECIAL DE
EQUIPAMENTOS

Correspondem as areas onde se programa a concretizacdo de equipamentos de utilizacdo

Caracterizacao . . . .
N coletiva de maior dimenséao.

Além do uso de equipamento de utilizacdo coletiva e servicos publicos, podem incluir outros
usos, desde que estes, cumulativamente:

Usose _nado ocupem mais de 20% da parcela

edificabilidade ] o o ) ’
_ ndo ultrapassem o indice de edificabilidade de 1,5 aplicado a tal area,

_ ndo ocupem 20% da superficie de pavimento total.

~ . ~ ~ N . . ~ o
Obras de construcdo, ampliacdo e alteracdo, desde que no ambito de unidade de execucéo, 58
disciplinadas ou ndo por PU e PP .e utilizando os sistemas de execucdo que a lei prevé 65°

Excecdo: Quando a Camara Municipal considere que as solucdes propostas asseguram
uma correta articulacdo formal e funcional com o espaco consolidado e ndo prejudicam o
ordenamento urbanistico do espaco a consolidar, estdo dispensadas de delimitacdo de unidade

Operacdes de execucdo os sequintes casos:
urbanisticas B B
- obras de conservacdo e de alteracdo;

- situacdes de colmatacdo entre edificios preexistentes;

- quando a operacao urbanistica diga respeito a parcelas situadas em continuidade com o
espaco consolidado, com excecdo dos espacos verdes, ou com dreas que tenham adquirido
caracteristicas semelhantes a este através de acdes de urbanizacdo ou edificacdo.
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ESPACOS A CONSOLIDAR

A2.6. OPERACOES URBANISTICAS NOS ESPACOS DE USO ESPECIAL RIBEIRINHO

Localizam-se na frente ribeirinha e integram zonas desafetadas do uso portuario, para as quais
Caracterizacio  se pretende uma reconversao urbana através do desenvolvimento de atividades ligadas ao
lazer, cultura e desporto que tirem partido do posicionamento geografico destes espacos.

Usos de tercidrio, turismo e equipamento e atividades no 8mbito da cultura, investigacao,
desporto, pesca, atividades ndutico-turisticas e nautica de recreio, desde que ndo contribuam

Usos para a degradacdo da qualidade da dgua do rio Tejo.

N3do admitidos os usos de industria, habitacdo e logistica ndo associada as atividades nduticas
e 3s atividades maritimo-turisticas.

Obras de construcdo, ampliacdo e alteracao, desde que no ambito de unidade de execucao,
disciplinadas ou ndo por PU e PP e utilizando os sistemas de execucdo que a lei prevé

Excecdo: Quando a Camara Municipal considere que as solucdes propostas asseguram
uma correta articulacdo formal e funcional com o espaco consolidado e ndo prejudicam o
ordenamento urbanistico do espaco a consolidar, estdo dispensadas de delimitacdo de unidade

Operacoes de execucdo os seguintes casos:
Urbanisticas B B o
- obras de conservacao e de alteracao; 58

- situacdes de colmatacdo entre edificios preexistentes; 66°

- quando a operacdo urbanistica diga respeito a parcelas situadas em continuidade com o
espaco consolidado, com excecdo dos espacos verdes, ou com areas que tenham adquirido
caracteristicas semelhantes a este através de acdes de urbanizacdo ou edificacdo.

Trés pisos, ndo devendo ser superior a 13 metros

Altura maxima : : : :
da fachada Pontualmente, em func¢ao do sistema de vistas, quatro pisos, nao devendo ser superior a 17

metros.

indice de .
edificabilidade ~

As novas construcdes e as obras de ampliacdo ndo podem ocupar uma faixa que varia entre
25 e 20 m 3 contar da margem do leito do rio Tejo, em funcdo do enquadramento urbanistico e

Alinhamento paisagistico local, para garantia do acesso e fruicdo da margem ribeirinha.

Excecdo: programa ndo compativel com implantacdo permitida, se a Cdmara Municipal
considerar que revestem excecional importancia para a cidade.
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BLOCO B - SISTEMAS DE PROTECCAO DE VALORES E
RECURSOS AMBIENTAIS E CULTURAIS

B1. SISTEMA DE PROTECAO DE VALORES E RECURSOS AMBIENTAIS

B1.1. Estrutura ecolégica fundamental

A estrutura ecolégica fundamental encontra-se assinalada na Planta da estrutura ecoldgica
municipal e define uma estratégia de valorizacdo e salvaguarda dos sistemas naturais
fundamentais que, em articulacdo com a rede ecoldgica definida a escala metropolitana,
L estabelece as matrizes do:
Caracterizacao 11°
_ sistemas de corredores estruturantes,
_ sistema humido,

_ e sistema de transicao fluvial-estuarino.

O SCE articula a estrutura ecoldgica a uma escala metropolitana e integra areas publicas e
privadas consolidadas ou a consolidar que estabelecem as ligacdes existentes e definem
reservas para as ligacées a promover no ambito de projetos ou planos.

O SCE é constituido por:
_ Parque de Monsanto;
__Arco Ribeirinho;
_ Arco Periférico;

Sistema de _ Arco Interior;

corredores ) ) o
estruturantes  — Corredor Verde Oriental (Vales da Zona Oriental); 12
(SCE) _ Corredor Verde de Monsanto;

_ Corredor do Vale de Alcantara;
_ Corredor da Alta de Lisboa;

v
o
—
[
4
=
<
(a'a]
oc
=
w
o
(a'<
[
Ll
=

«<
<
(a1
Ll
(%]
<
oc
O
Ll
oc

1
w
o
oc
(]
<
=
o
I

_ Corredor de Telheiras.

No SCE deve ser garantida a continuidade fisica dos corredores estruturantes e a sua
concretizacao deve ser efetuada na totalidade ou, caso ndo seja possivel, de forma integrada,
em projetos de espaco exterior, ou unidades de execucdo ou planos de urbanizacdo ou de
pormenor, sem prejuizo da exploracdo das zonas afetas a atividade portuaria.
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0 SH integra as areas correspondentes a linhas de drenagem a céu aberto, 4reas adjacentes,
bacias de retencdo de dguas pluviais, zonas de ressurgéncias hidricas, zonas aluvionares e
zonas sujeitas a inundagodes.

O STF-E integra a superficie de contacto entre o fluxo proveniente dos sistemas naturais de
drenagem fluvial, as linhas de dgua afluentes, as marés e o fluxo proveniente do estuario do
Tejo.

Os cursos de 3gua e respetivas margens tém de ser sujeitos a projetos de requalificacdo e
valorizacdo, de forma a:

_3assequrar o seu papel do ponto de vista funcional e paisagistico,
_ garantir uma correta integracdo em 3reas de espacos verdes urbanos
e permitir a fruicdo publica destes espacos.

Sistema E interdita a canalizacdo (entubamento/emanilhamento) dos cursos de dgua atualmente

Hamido e existentes a céu aberto, salvo em situacdes em que ndo haja alternativas vidveis e mediante
Sistema de parecer favordvel da entidade legalmente competente.

Tran_5|gao Nos projetos que apoiem intervencées na rede hidrografica, devem ser consideradas as 13°
Fluwal-_ condicdes hidraulicas a montante e sua propagacao para jusante.

-Estuarino

(shestr-e) A C3dmara Municipal pode condicionar a adogao de solucoes técnicas compativeis com a
circulacdo de 3qguas subterraneas e estabelecer limites a construcdo de caves que garantam o
funcionamento dos sistemas, nas sequintes situacdes:

_em areas integradas em bacias hidrograficas com area superior a 75ha, assinaladas na
Planta de riscos naturais e antrépicos |, nas operacdes de loteamento e obras de edificacdo
de impacte relevante ou semelhante a operacées de loteamento, nos termos definidos no
RMUEL, que tenham intervencdo no subsolo, quando ndo dispde de dados de caracterizacao
hidrogeolodgica, em funcdo dos dados cuja apresentacdo é exigida previamente;

_nas obras de construcdo, ampliacdo ou alteracdo de edificios e de infraestruturas que tenham
intervencdo no subsolo, em areas de SH e de STF-E, de acordo com os dados de caracterizacdo
hidrogeoldgica de que dispéde.

Em caso da existéncia de novas ocupacdes em areas integradas em bacias hidrograficas com
area superior a 75 ha, deverdo ser adotadas solucdes de amortecimento e laminagem de
caudais das novas ocupacdes, visando a conservacdo da rede hidrografica/rede de drenagem.




B1. SISTEMA DE PROTECAO DE VALORES E RECURSOS AMBIENTAIS

B1.2. Estrutura ecolégica integrada

A estrutura ecoldgica integrada decorre da estrutura ecolédgica fundamental e inclui:

Caracterizacao

_ espacos verdes e os logradouros verdes permedveis a preservar identificados na Planta da
estrutura ecolégica municipal e na Planta de qualificacdo do espaco urbano,

espacos verdes de enquadramento a areas edificadas,

11°

_ eixos arborizados, assinalados na Planta da estrutura ecoldgica municipal, tendo por objetivo
uma articulacdo entre os sistemas naturais e culturais e a sua gestdo numa perspetiva
sustentdvel e integrada do territério municipal,

_ logradouros verdes permedveis a preservar.

Os EV, identificados globalmente na Planta da estrutura ecolégica municipal
e qualificados na Planta de qualificacdo do espaco urbano, séo espacos que
integram a estrutura ecologica integrada e cujas caracteristicas naturais,

Caracterizacdo . O L .
culturais, paisagisticas e urbanisticas devem ser preservadas e valorizadas,
a fim de asseqgurar um conjunto de funcdes de equilibrio ecolégico no meio 14°
Espacos verdes urbano e o apoio a atividades de recreio e lazer da populacéo.
Regime 0 dos Espacos verdes (Ver Quadro 1.4) e Espacos verdes a consolidar (Ver
aplicavel Quadro 2.4) e Consolidados.

Caracterizacao

Os EVEAE, integrados nos corredores ecoldgicos, compreendem 0s espacos
verdes de uso publico e os logradouros privados e devem garantir a

Espacos continuidade da estrutura ecologica, privilegiando-se, nos mesmos, a
verdes de instalacdo de espacos permedveis e de eixos arborizados.
enquadramento - L ~ « ) ) 159
a a'?‘eas Nao é admitida construcdo, com excecdo de equipamentos de apoio ao 5 >
. Reqi recreio e lazer, bem como quiosques, estruturas amoviveis e estacionamento
edificadas egime ; ) O
licavel em subsolo (desde que salvaguarde os valores ambientais).
aplicave —1
As intervencdes estdo sujeitas a projeto de espacos exteriores. )]
Os EA sdo eixos pedonais e viarios de uso publico, marcados por sistemas :
B lineares que assequram a continuidade da estrutura ecoldgica, contribuindo [
Caracterizacao - - . :
para a qualificacdo do espaco publico e para a melhoria da qualidade <E
ambiental. U
Eixos Qualquer intervencdo nestes eixos deve assegurar @ manutencao e 160

arborizados

Alinhamentos

consolidacao dos alinhamentos arbéreos em caldeira ou em canteiro e
promover 0 aumento da superficie permedvel.

Implementacao

Sempre que possivel, devem ser implementados novos eixos arborizados
nos passeios ou a eixo dos arruamentos, sem prejuizo das condicoes de
acessibilidade.

Logradouros

Logradouros e Quintais dos tracados urbanos A, localizados nas dreas
de intervencdo do Plano de Urbanizacdo da Avenida da Liberdade e do

d Caracterizacdo  Plano de Urbanizacdo do Nucleo Histérico de Alfama e Colina do castelo,
veraes identificados na Planta da estrutura ecolégica municipal e na Planta de 44°
szi:ﬁ's “ qualificacdo do espaco urbano
Svp A (aplicavel a drea total do logradouro) >0,9ATLog

4> LISBOA
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0 sistema de vistas é formado pelas panoramicas e pelos enfiamentos de vistas que, a partir
dos espacos publicos, nomeadamente os miradouros, jardins publicos, largos e pracas e
arruamentos existentes, proporcionam a fruicdo das paisagens e ambientes urbanos da cidade
de Lisboa.

0 SV decompbe-se nos seguintes sub-sistemas identificados na Planta do sistema de vistas:

_ Frente ribeirinha, subdividido em sector ocidental e sector oriental, onde se estabelecem
relacées visuais com o Rio e o Estudrio;

_ Pontos dominantes, de dngulos de visdo e Cumeadas principais, onde se estabelecem
relacdes visuais com a cidade e com o territério envolvente, nomeadamente com o Parque de
Monsanto;

_ Vales, onde se estabelecem relacdes visuais com as encostas e as zonas baixas da cidade.

Salvaguardar e valorizar as relacdes visuais que se estabelecem entre o0s espacos publicos e a
paisagem urbana.

As intervencdes urbanisticas localizadas nas dreas abrangidas pelos angulos de visdo dos
pontos dominantes ndo podem obstruir os angulos de visdo a partir desses pontos.

E exigida a realizacdo de estudos de impacte visual que permitam avaliar e estabelecer
condicionamentos relativamente a novas construcdes, ampliacdes, alteracdes de coberturas e
outras intervencdes suscetiveis de prejudicar este sistema.

E exigida a realizacdo de estudos de impacte visual com o objetivo de preservar a atual panorémica
3 partir do rio e da margem sul relativamente aos sequintes monumentos, pracas e edificios
notaveis: Capela de S. Jerénimo, Conjunto Monumental de Belém, Paldcio da Ajuda, Capela de S.
Amaro, Instituto Superior de Agronomia, Palacio das Necessidades, Igreja da Estrela, Castelo de S.
Jorge, Pantedo Nacional, Convento de Santos-o-Novo, Convento de Madre de Deus, Sé de Lisboa e
Conjunto de S. Vicente de Fora.

Os PU, PP e as unidades de execucdo estabelecem, em funcdo dos estudos de impacte
visual previamente realizados, condicionamentos a altura, implantacdo e caracteristicas das
construcoes.

Em toda a area da frente ribeirinha exige-se a criacdo de condicdes para acessos pedonais 3
margem do rio e fruicdo da paisagem ribeirinha, fundamentalmente coincidentes com os vales
e arruamentos que definem eixos de visdo perpendiculares ao rio, exceto nas areas de uso
exclusivamente portudrio

Os novos edificios e as obras de ampliacdo tém que respeitar o alinhamento dos arruamentos
com enfiamento visual sobre o rio.

Os novos edificios e as obras de ampliacdo, nos arruamentos que formem um angulo igual
ou inferior a 45 graus com a margem do rio, tém que respeitar os enfiamentos visuais pré-
existentes a manter e ndo podem constituir frentes continuas de dimensao superior a 50 m.

Tém que ser garantidos afastamentos laterais continuos, os quais devem integrar arruamentos
ou percursos pedonais que assegurem o enfiamento de vistas.)

As aberturas perpendiculares a margem do rio tém que favorecer o sistema de vistas e a
fruicdo da paisagem ribeirinha, podendo estas ser coincidentes com 0s acessos pedonais e
desenvolvidas através do ordenamento e equipamento dos espacos exteriores publicos.

Excecionam-se 0s €asos em que o programa nao seja compativel, se a CM considerar que
revestem excecional importancia para a cidade, devendo, neste caso, ser promovido debate
publico.

@ PDM 1/A1UAL DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LISBOA
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Sistema de retencdo e infiltracdo de dguas pluviais m

0O sistema de retencdo e infiltracdo de 3dguas pluviais é formado por bacias de retencdo/
infiltracdo da dqua pluvial, localizadas nos espacos verdes de recreio e producao e
cartografadas de forma indicativa na Planta da estrutura ecoldgica municipal, designadamente
as bacias de retencao/infiltracao.

Caracterizacdo
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Este sistema tem por objetivo promover a retencdo e infiltracdo das 3quas pluviais e contribuir

para a diminuicdo da sua velocidade de escoamento, para a minimizacao da afluéncia de

grandes caudais aos pontos criticos em intervalos de tempo reduzido, bem como contribuir 190
para a diminuicdo da entrada de 3gua no sistema de drenagem de dguas residuais.

Objetivos

Podem ser adotadas solucdes técnicas que promovam o armazenamento das dguas pluviais
para reutilizacdo, nomeadamente para rega, lavagem de pavimentos, alimentacdo de lagos e
tanques.

Regras gerais
Para os logradouros em que 3 drea ndo edificada, abaixo ou acima do solo, seja inferior a 50%
da area do logradouro, tém de ser previstos sistemas auténomos de infiltracdo e armazenagem
de 4quas pluviais, salvo em pequenos logradouros situados em gaveto.

Areas sujeitas a riscos naturais e antrépicos m

Em dreas de muito elevada vulnerabilidade, em especial junto aos pontos de maxima
acumulacdo situados em bacias de dimensao superior a 500 ha, identificadas na Planta de
riscos naturais e antropicos I, é interdita a ocupacdo do subsolo.

Excecionam-se a instalacdo de rodovias e ferrovias subterraneas e a construcao no subsolo
quando se trate de equipamentos com exigéncias técnicas especiais, infraestruturas e para
estacionamento, desde que:

_ seja apresentado projeto de drenagem (com medidas e solucbes que assegurem drenagem
da 3gua e condicdes de seguranca);

_ sejam apresentados dados de caracterizacdo hidrogeoldgica (quando a CM ndo disponha

apresentacdo de dados de caracterizacdo hidrogeoldgica nas operacdes de loteamento e obras
de edificacdo de impacte relevante ou semelhante a operacdo de loteamento, quando a CM
ndo disponha deles ( ver quadro-sintese B1.1. Estrutura ecolégica fundamental)

deles);
Vulnerabilidade _ seja elaborado estudo que comprove ndo agravamento da vulnerabilidade a inundacdo nos
Sinundacaes e edificios confinantes e zona envolvente; >
susc;atibili:ade _seja garantida solucdo técnica que impeca a entrada das 4guas para os pisos em cave. 22° O
ao efeito de
maré direto Nas areas classificadas como de elevada e moderada vulnerabilidade exige-se a prévia —
—

Nos pontos de maxima acumulacdo as operacdes urbanisticas sao:
_ avaliadas em func¢ao da dimensao da bacia hidrografica correspondente

_ e implicam medidas de gestdo cautelares nas intervencdes das dreas envolventes, com
prévia apresentacdo de dados de caracterizacdo hidrogeoldgica nas operacbes de loteamento
e obras de edificacdo de impacte relevante ou semelhante a operacdo de loteamento.

CAP

No ambito dos PU, PP e das unidades de execucdo que abranjam dreas com vulnerabilidade,
devem ser elaborados estudos hidrogeoldgicos para a respetiva area de intervencdo.
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Nas zonas cartografadas como de muito elevada ou elevada suscetibilidade na Planta de riscos
naturais e antrépicos | correspondentes a espacos verdes na Planta de qualificacdo do espaco
urbano ndo sdo admitidas operacdes urbanisticas.

Excecionam-se as acdes que ndo coloquem em causa:

_ 3 estabilidade dos sistemas biofisicos,

_ 3 salvaguarda face a fenémenos de instabilidade de risco de ocorréncia de movimentos de
massa em vertentes e de perda de solo

_ 3 prevencdo da seguranca de pessoas e bens, nomeadamente a estabilizacdo de taludes e
acoes de florestacao e reflorestacao.

Para as restantes zonas cartografadas como de muito elevada ou elevada suscetibilidade
exige-se a apresentacdo de um estudo prévio integrado que:

_ demonstre a aptiddo para a construcao em condicdes de total sequranca de pessoas e bens

_ que defina a melhor solucdo a adotar para a estabilidade da drea em causa, condicionada a
elaboracdo de parecer de técnicos ou entidades credenciados, devidamente fundamentado (cf.
RMUEL).

O projeto de arquitetura relativo a operacées de edificacdo, em zonas cartografadas como
de moderada suscetibilidade na Planta de riscos naturais e antrépicos |, ¢ acompanhado por
parecer de técnicos ou entidades credenciados, devidamente fundamentado.

Em todas as operacdes de construcdo tém que ser aplicadas medidas de resisténcia estrutural
antissismica.

Todas as operacoes de reabilitacdo, infraestruturas e obras de arte tém de integrar solucdes de
reforco estrutural e manter as condicdes estruturais iniciais dos edificios confinantes, de modo
a garantirem capacidade de resisténcia, considerando os valores patrimoniais.

Nas areas de muito elevada e elevada vulnerabilidade, a CM pode solicitar estudos
complementares geoldgicos, hidrogeoldgicos, geotécnicos, para:

_avaliacdo da capacidade estrutural do edificio,

_ definicdo de solucbes técnicas compativeis

_ condicionar as obras e trabalhos em razdo desses estudos.

Os PU e PP, em funcdo da vulnerabilidade sismica dos solos abrangidos, devem fixar:
_regras concretas ao nivel estrutural dos edificios,

_restricées a alteracdo no interior dos edificios e dos vaos das fachadas que alterem a
resisténcia estrutural dos mesmos,

_identificar espacos publicos, equipamentos ou infraestruturas adaptaveis a utilizacao
tempordria (Protecdo Civil),

_ garantir as condicdes de acessibilidade as operacdes de socorro.
Nas dreas onde existam indicios de que os solos se encontram contaminados com substancias

de risco para a populacdo e para o ambiente, com possibilidade de afetacdo de aquiferos e
aquitardos, é obrigatorio:

_ proceder a uma avaliacdo da respetiva perigosidade,

_ elaborar e executar o plano de descontaminacao dos solos e reposicado da salubridade (que
antecede a intervencdo urbanistica).

@ PDM 1/A1UAL DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LISBOA
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B2. SISTEMA DE PROTECAO DE VALORES E RECURSOS CULTURAIS

B2.1. Valores culturais / Estrutura Patrimonial Municipal

Integra os bens culturais iméveis de interesse arquiteténico, histérico, paisagistico, arqueoldgico
e geoldgico que, pela sua particular relevancia, devem ser especialmente tratados e
preservados no ambito dos atos de gestdo e planeamento, com vista 3 respetiva valorizacdo e
integracdo urbana.

Caracterizacdo

Bens culturais imoéveis de interesse predominantemente arquiteténico, historico e paisagistico:
_ Imoveis e conjuntos arquitetonicos;

_ Objetos singulares e lojas de referéncia historica e/ou artistica;

_ Patrimonio paisagistico.

Categorias / Bens culturais imoveis de interesse predominantemente arqueoldgico e geoldgico:
/ Composicio  — Patrimdénio arqueologico;
_ Geomonumentos;

_ Ocorréncias hidrominerais.

Estes bens identificados no Anexo Ill do Regulamento sob a forma de listagem aberta a
alteracbes, sdo assinalados na Planta de qualificacdo do espaco urbano e constituem a Carta

Municipal do Patriménio Edificado e Paisagistico. co
2

As intervencdes devem privilegiar a sua conservacao e valorizacdo, a longo prazo, de forma a

Objetivos . ; . i R . -
) 3ssequrar a sua identidade e a evitar a sua destruicdo, descaracterizacdo ou deterioracao.

Todas as intervencdes ou obras, no interior ou no exterior de monumentos, conjuntos ou sitios
classificados como de interesse nacional ou de interesse publico, ou em vias de classificacdo
como tal, carecem de autorizacdo expressa e de acompanhamento do 6rgdo competente da
administracdo central.
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O pedido de informacdo prévia, de licenca ou a consulta prévia inclui obrigatoriamente um
Relatério Prévio para Bens Culturais Imoveis (ver definicoes).

Nas zonas de protecdo dos bens imoveis classificados ou em vias de classificacdo como tal, as
Regras Gerais  obras de construcdo ou alteracao/ampliacdo, estdo sujeitas a parecer prévio favoravel do 6rgao
legalmente competente (exceto obras de mera alteracdo no interior dos imoveis).

TULO V

As operacbes urbanisticas sobre os bens classificados ou em vias de classificacdo como de
interesse municipal e sobre 0s outros bens culturais iméveis da estrutura patrimonial municipal:

CAP

_ estdo sujeitas a vistoria e parecer patrimonial

_ carecem de estudo de caracterizacdo histérica, construtiva, arquiteténica, de valores técnico-
industriais, arqueoldgica e decorativa do bem que justifica 3 adequacao das intervencées
propostas.
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As intervencdes em imoveis da Carta Municipal do Patriménio devem:

__respeitar as suas caracteristicas e ter presente as possibilidades de fruicdo pela comunidade,
num processo de continua adaptacao,

_ respeitar quer a morfologia e as estruturas urbanas na sua interligacdo com o territorio
envolvente, quer as caracteristicas arquitetonicas substanciais dos imoéveis que contribuem
para a continuidade urbana, incluindo a morfologia, a volumetria, a altura das fachadas, o
cromatismo e os revestimentos,

_ privilegiar a conservacao do edificado para a preservacdo da identidade cultural e histérica
da cidade, assente numa légica de conservacao ndo apenas de bens isolados da Carta
Municipal do Patrimonio, mas também dos edificios de acompanhamento que com eles
compdem uma unidade urbana.

_respeitar o critério da autenticidade, no reconhecimento de cada época de construcdo.

Os objetivos de conservacao e valorizacdo a longo prazo e o critério de autenticidade

abrangem quer o exterior, quer 0s seus espacos interiores, tanto em areas comuns, COMo em 270
dreas privadas.

A adaptacado a novas funcionalidades dever3d ter em conta:

_ o significado histérico do imével ou do conjunto,

_ 0 estudo estrutural do edificado,

_a compatibilizacdo de materiais

_ e a utilizacdo de uma linguagem arquiteténica que promova a harmonizacdo com a

envolvente.

0 restauro de elementos patrimoniais deve basear-se no respeito pelas estruturas pré-
existentes e ter por objetivo a sua conservacdo a longo prazo.

O conceito de Superficie Vegetal Ponderada e o respetivo regime constantes do presente PDML
ndo se aplicam aos logradouros dos bens imoveis classificados ou em vias de classificacao
como tal.

Sdo admitidas obras de conservacao e, ainda, obras de alteracdo e de ampliacao sujeitas a
uma das seguintes condicdes:

_ para reposicdo das caracteristicas e coeréncia arquitetonica ou urbanistica do imével ou do
conjunto, devidamente justificadas;

_ para adaptacdo do imovel ou do conjunto a novo USo ou a novas exigéncias legais, adequada
as caracteristicas e valores;

_ para melhoria do desempenho estrutural e funcional dos imoveis, sem prejuizo das suas 28°
caracteristicas e valores;

_ para ampliacdo, quando nao seja prejudicada a identidade do edificio e sejam salvaguardados
os valores patrimoniais e a ampliacdo seja admissivel no presente Regulamento.

Nas situacdes em que as operacdes de restauro e reabilitacdo dos bens iméveis da Carta
Municipal do Patrimoénio, face ao previsto no nimero anterior, ndo permitam atingir 3 média da
altura das fachadas, é aplicavel o sistema de créditos de construcdo (ver art°84°).
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Iméveis e conjuntos arquiteténicos da Carta Municipal do Patriménio m

S0 apenas admitidas obras de demolicdo, total ou parcial, numa das condicdes:

_ em situacdes de ruina iminente, atestada por vistoria municipal (obrigatéria a manutencao da
volumetria pré-existente e da fachada principal);
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_quando o edificio ndo seja passivel de recuperacdo e/ou reabilitacdo por incapacidade
estrutural, atestada (sendo obrigatoria a manutencdo da volumetria pré-existente e da fachada
principal);

_ para valorizacdo do imével ou do conjunto em que se insere, através da supressao de partes
sem valor arquitetonico e historico;

Obras de _ quando forem consideradas de relevante interesse urbanistico em PU ou PP ou em unidade .
demolicdo de execucao. 2

Quando a demolicdo do edificio se fundamente na ruina eminente ou na impossibilidade de
recuperacdo/reabilitacdo por incapacidade estrutural e tenha existido

_ deterioracdo dolosa da edificacdo,

_ ou violacdo grave do dever de conservacao, é obrigatéria a reconstrucdo integral ou parcial
do edificio pré-existente.

Quando se considerar que na fachada ou no interior do edificio existem elementos decorativos
que importa salvaguardar, deve ser prevista a sua reintegracdo e/ou a adequada conservacao
por entidade competente.

E admitida a mudanca de uso desde que ndo comprometa a manutencdo das respetivas
caracteristicas urbanas e paisagisticas, histéricas, construtivas, arquitetonicas e decorativas.

Usos 30°

_ Lojas de referéncia histérica e/ou artistica da Carta Municipal do Patriménio m

As operacbes urbanisticas, nomeadamente as que visam a sua modernizacdo ou alteracdo do
uso, devem conservar a identidade arquitetonica e decorativa.

_ Patrimonio paisagistico da Carta Municipal do Patriménio m

O patrimonio paisagistico da Carta Municipal do Patrimonio é constituido por jardins,
miradouros, tapadas, azinhagas, cemitérios, quintas, cercas, parques e casais agricolas com
Caracterizacdo  caracteristicas tipologicas, paisagisticas, culturais e histéricas singulares que lhes conferem
valor patrimonial e ambiental, justificando-se a sua preservacao para a conservacao da
identidade cultural e histérica da cidade e para a qualidade de vida das populacées.

Regra geral 310

TULO V

As intervencdes tém de:
_ privilegiar a espacialidade resultante dos momentos histéricos,

CAP

_ter um caracter reversivel

_e ser objeto de projeto de espacos exteriores que respeite os sistemas de vegetacdo, de

relevo e da circulacdo da 4gua. 320

A estrutura morfolégica e urbana das azinhagas tem de ser preservada, qualificada do
ponto de vista paisagistico, integrada nos tecidos urbanos envolventes e reutilizada,
preferencialmente para percursos de uso exclusivo pedonal e ciclavel, salvo em situacdes de
interesse publico.

Regras gerais

O relatério prévio para bens culturais iméveis e o estudo de caracterizacdo incluem,
nomeadamente:

_ o levantamento prévio das preexisténcias inertes e vegetais,
3 caracterizacdo e avaliacdo dos valores atuais e do passado
_ajustificacdo da adequacado das solucbes propostas.
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B2. SISTEMA DE PROTECAO DE VALORES E RECURSOS CULTURAIS

B2.3. Bens culturais imdveis de interesse arqueoldgico e geoldgico da estrutura
patrimonial municipal

_ Areas de valor arqueolégico m

Todas as operacdes urbanisticas obedecem ao disposto na legislacdo em matéria de
salvaguarda do patrimonio arqueoldgico.

Os achados arqueologicos fortuitos sdo comunicados aos servicos competentes da entidade
Regras gerais  competente da administracao central e da Camara Municipal ou a autoridade policial, nos
termos da lei.

Os planos de pormenor e de urbanizacdo devem contribuir para a salvaguarda do patriménio
arqueoldgico

As areas de valor arqueolégico dividem-se em:

_ Areas de Nivel Arqueolégico | - dreas de valor patrimonial arqueolégico consolidado;

_ Areas de Nivel Arqueoldgico Il - reas de potencial valor arqueolégico elevado;
Caracterizacao _ Areas de Nivel Arqueoldgico Il - dreas condicionadas de potencial valor arqueolégico.

As 3reas de valor arqueoldgico encontram-se delimitadas na Planta de qualificacdo do espaco
urbano.

Os projetos devem ser precedidos de estudo arqueoldgico que: 330

Nivel _ promova a consolidacdo e valorizacdo do uso patrimonial cientifico-arqueologico

Arqueologicol 4 44 integre, nomeadamente, a caracterizacao e avaliacao dos valores arqueolégicos em

presenca que justificam a adequacado das solucdes propostas.

Deve privilegiar-se uma metodologia de intervencao arqueoldgica prévia onde os projetos
de operacdes urbanisticas que impliquem impactos no subsolo sao obrigatoriamente
acompanhados de plano de trabalhos devidamente aprovado que deve contemplar:

Nivel

Arqueologico Il _ a3 avaliacdo de impactos ao nivel do subsolo, descrevendo e fundamentando as acdes
_ 3s medidas a adotar para assegurar a identificacdo, preservacao e/ou registo de valores
arqueoldgicos cuja existéncia seja conhecida ou considerada provavel.
A CM, mediante parecer técnico-cientifico, pode sujeitar as operacdes urbanisticas com
impacto no subsolo:

Nivel

- a acompanhamento presencial da obra
Arqueolégico lll —

_ e arealizacdo de acdes ou trabalhos, com vista a identificacdo, registo ou preservacdo de
elementos de valor arqueologico eventualmente existentes no local.
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Geomonumentos artigo

Devem ser preservados e valorizados tendo em conta o seu interesse cientifico, pedagdgico e
cultural.
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Dispdem de uma area de protecdo num perimetro minimo de 10 m, definida a partir do
extremo do geomonumento e prolongada em toda a sua envolvente.

Os geomonumentos e respetivas areas de protecdo encontram-se delimitados na Planta de
qualificacdo do espaco urbano.

Nas dreas de protecdo aplicam-se 3as seguintes regras:

_Nnos casos em que ha coincidéncia com vias existentes, exige-se a criacdo de condicdes de
acessibilidade e visualizacdo do geomonumento a partir da vig;

_sdo permitidas a instalacdo de infraestruturas de recreio e lazer e 3 manutencdo dos
alinhamentos urbanos existentes, com excecdo de situacdes de instabilidade geoldgica;

_ 0s PU ou PP definirdo os condicionamentos a ocupacao do solo.

Ocorréncias hidrominerais de Alfama artigo

Devem ser preservadas e valorizadas dada a sua elevada vulnerabilidade e o interesse
patrimonial, historico, medicinal, cultural e pedagdgico associado e, sempre que possivel,
devem ser tornadas acessiveis, numa perspetiva de eventual relancamento do termalismo na
cidade de Lisboa.

Qualquer intervencdo, na area de protecdo, que implique alteracdes do subsolo e
impermeabilizacao do solo, ¢ acompanhada de relatério especializado que:

_ descreva e fundamente essas acoes o

_e que permita a Camara Municipal determinar os condicionamentos a que deve obedecer a obrg;

O PP de salvaguarda que abranja estas ocorréncias e respetivas areas de potencial
hidromineral/ /geotérmico deve promover:

_ 3 protecdo e valorizacdo deste patrimoénio como um sistema global,
_garantir 0 acesso ao mesmo e 0 aproveitamento das 3guas termais, se possivel,
_ estabelecer condicionamentos, fundamentados, ao uso, ocupacado do solo e a realizacdo de obras.

TULO V

CAP

LISBOA
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B2. SISTEMA DE PROTECAO DE VALORES E RECURSOS CULTURAIS

B2.4. Sistemas de abastecimento e drenagem

| Sistema de infraestruturas de abastecimento de agua
O sistema de infraestruturas de abastecimento de 3gua é constituido pelos seguintes
subsistemas:

_ subsistema adutor, constituido pelo Canal do Alviela, Canal Tejo, Aqueduto das Aguas Livres
e Adutor Vila Franca de Xira-Telheiras, assinalados na Planta das serviddes administrativas e
restricoes de utilidade publica |

_ subsistema distribuidor, constituido pelas condutas a jusante do armazenamento ou com
origem direta no subsistema adutor;

_ subsistema de armazenamento, constituido pelos depdésitos.

Areas de Canal do Alviela Legislacdo especifica
protecao Tubagens de g0omm A face do cilindro fica afastada
. L )

Regras gerais (deﬂr.n.das 3 750mm 0,7m do extradorso 3

por cilindro Restante

envolvente, subsistema Tubagens de 8oomm A face do cilindro fica afastada

Cujo eixo é 0 adutor e 3 1200mm 1,0m do extradorso

da tubagem subsistema :

respeti~va esua  distribuidor C‘?’mal Tejoe AdL_Jtor A face do cilindro fica afastada

projecdo vertical Vila Franca de Xira- ' ' 45 extradorso

até a superficie) Telheiras

Nas dreas de protecdo das condutas do subsistema adutor, do subsistema distribuidor e
depdsitos, com excecdo do Canal do Alviela, cuja protecdo se sujeita a legislacdo especifica, é
interdita a urbanizacdo e a edificacdo com excecdo de outras infraestruturas compativeis que
sejam admitidas pela entidade gestora.




_ Sistema de drenagem de aguas residuais @

As infraestruturas de drenagem de dguas residuais sdo previstas no Plano Geral de Drenagem
de Lisboa e cartografadas na Planta de condicionantes de infraestruturas.
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As infraestruturas de drenagem de dguas residuais determinam as areas de protecdo a
superficie e em subsolo dos:

_ coletores, intercetores, emissarios e condutas elevatérias;
_ reservatérios de reqularizacao;

_ sistemas de elevacao;

_ e sistemas de tratamento, descritas no n.°.1 do artigo 36.°.

Delimitada por linhas paralelas, com os seguintes
afastamentos minimos:

caneiro de Alcantara - 10 m do limite exterior do

Coletores, Eaneiro;
intercetores, . .
o coletores com didm. interno > 1m ou equivalente - 1om
emissarios -
30 eixo;
e condutas
elevatérias _ coletores com didm. interno < 1 m ou equivalente - 3m
30 eixo;
_intercetores, emissarios e condutas elevatérias - sm ao
Areas de €ixo.
protecao Reservatdrios de Sempre que possivel, delimitada por uma linha de 10 m a
Regras gerais regularizacdo partir dos seus limites exteriores. 36°

A drea indispensdvel ao acesso e as intervencdes de
operacdo e manutencdo, incluindo a envolvente exterior

Sistemas de : . . R
elevacio dos diversos pisos e 3 drea ocupada por qualquer 6rgdo
> ou equipamento diretamente respeitante 3 estacao

elevatdria na superficie.
) A drea indispensavel ao acesso, incluindo a area
Sistemas de . ;
abrangida pela ETAR e pela infraestrutura de transporte
tratamento

do efluente tratado ao destino final.

Nas 3reas de protecdo é interdita a urbanizacdo e a edificacdo, com excecdo de:

TULO V

_ operac6es urbanisticas, nos espacos consolidados, com observancia dos alinhamentos pré-
existentes;

_ nas areas de protecdo de coletores, intercetores, emissarios e condutas elevatorias e
reservatorios de reqularizacdo, em casos devidamente justificados, mediante a elaboracdo
de um estudo de avaliacdo do bom funcionamento global do sistema, tendo em conta as
condicdes estruturais do mesmo, as condicdes hidrogeoldgicas, o valor ecoldgico e cultural
do local e a existéncia de outras infraestruturas de subsolo e outras servidoes de utilidade
publica;

_ nas areas de protecdo de coletores, intercetores, emissarios e condutas elevatérias e
reservatérios de reqularizacdo, a instalacdo de outras infraestruturas de subsolo, desde que
ndo colidam com o acesso aos 6rgdos de drenagem e com a realizacdo das intervencées de
operacdo e manutencdo necessarias e que sejam aceites pela entidade gestora.
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BLOCO C - PARAMETROS DE ESTACIONAMENTO

C1.1. REGRAS GERAIS E CARACTERIZACAO DAS ZONAS DE ESTACIONAMENTO

0 dimensionamento da oferta de estacionamento de acesso publico e privado na cidade
de Lisboa é estabelecido em funcdo do zonamento, previsto na Planta de acessibilidades e
transportes e compreende quatro zonas a partir das quais se estabelecem as regras a que
obedecem as operacdes urbanisticas.

0 zonamento do dimensionamento da oferta de estacionamento é identificado no Anexo IX do
Regulamento e na Planta de acessibilidades e transportes.

Nas situacdes em que a parcela ou lote seja abrangido por mais do que uma zona de
estacionamento, o dimensionamento da oferta de estacionamento deve ser realizado em
funcdo da zona onde se localiza a drea maioritaria da parcela ou lote.

. 74°
Regras Gerals g a0 de influéncia direta das estacdes ou interfaces é medido em linha reta a partir de cada 750
um dos acessos as mesmas.
A criacdo de lugares suplementares de estacionamento numa zona com défice de
estacionamento, nas situacdes previstas em plano de urbanizacao, plano de pormenor ou no
Regulamento Municipal que Aprova o Sistema de Incentivos a Operacdes Urbanisticas Com
Interesse Municipal, da lugar a atribuicao de créditos .
A CML pode dispensar a aplicacdo do estabelecido para estacionamento privativo se o total de
lugares de estacionamento daf resultante for igual ou inferior a 5 lugares ou quando a operacéo
urbanistica se localize em drea consolidada e existam condicionamentos regulamentares ou
fisicos a construcao do estacionamento, sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel.
Correspondem as zonas da cidade que estdo na drea de influéncia direta
Zonas A das estacoes de metropolitano sdo delimitadas por circulo de 150 metros
de raio, centrado em cada uma das saidas das estacdes ou interfaces.
Correspondem as zonas da cidade que estao na sequnda coroa da area
de influéncia das estacdes de metropolitano e integram as areas situadas
Zonas B nuUMa coroa com um raio interno de 150 metros e um raio externo de
300 metros, medidos a partir de cada uma das saidas das estacdes ou
interfaces. 740

Caracterizacao i . : .
Correspondem as zonas da cidade com tecidos urbanos muito consolidados

que, apesar de ndo estarem na area de influéncia direta da oferta de
transporte coletivo estruturante, apresentam, no entanto, fortes restricoes ao

Zonas C ) ) . o . ;
nivel do espaco disponivel para a criacdo de estacionamento, para as quais se
admite indices de provisdo de estacionamento de valor inferior aos previstos
para as zonas D.

70n3 D Correspondem a zonas de estacionamento padrdo e englobam o restante

territério municipal ndo abrangido pelas zonas A, B e C.

20 m? - veiculo ligeiro

A superficie:
75 m? - veiculo pesado
Uso privativo . ulo liael 75°
Em estrutura edificada 25 M" - veiculo ligeiro
(cave ou silo):

Dimensodes
minimas do
estacionamento

130 m? - veiculo pesado

Ver quadro Estacionamento Publico (Anexo XI).

Uso publico ) S o . 76°
Os lugares de estacionamento de uso publico a superficie constituem

cedéncia obrigatdria para o dominio municipal.
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C1.2. PARAMETROS GERAIS DE ESTACIONAMENTO DE USO PRIVATIVO E DE

. w
USO PUBLICO 8
—_
Estacionamento de Uso Publico ‘E
Estacionamento de Uso Privativo (Operacoes de loteamento e <
8 o obras de edificacdo com impacte (aa]
(Todas as operacoes urbanisticas) o
relevante ou semelhante a uma
operacao de loteamento) =
w
Uso Minimo Maximo Minimo Maximo 8
Habitacdo coletiva ou unifamiliar -
y Ver Quadro 1.21.  Ver Quadro1.241. 0,0 01 LLl
(lugar /100 m? de Sp) E
Edificios e areas de servicos <<
; Ver Quadro 1.21.  Ver Quadro1.241. 0,0 0,2 (o'
7ona A (lugar /100 m? de Sp) E
Comércio retalhista
Ver Quadro 1.2.1 Ver Quadro 1.2.1 0,25 0,5 =
(lugar /100 m? de Sp) 2
Outros usos Ver Quadro 1.2.1 Ver Quadro 1.2.1 n.a. n.a. %
Habitacdo coletiva ou unifamiliar o~
y Ver Quadro1.2.2  Ver Quadro1.2.2 0,25 0,4 (o'
(lugar /100 m? de Sp) -
Edificios e areas de servicos
’ Ver Quadro1.2.2  Ver Quadro1.2.2 0,25 0,4 o
7ona B (lugar /100 m2 de Sp) QQ:
Comeércio retalhista
Ver Quadro1.2.2  Ver Quadro1.2.2 0,55 0,75 g
(lugar /100 m? de Sp) o
Outros usos Ver Quadro1.2.2  Ver Quadro1.2.2  n.a. n.a. [
Habitacdo coletiva ou unifamiliar
’ Ver Quadro 1.2.3.  Ver Quadro1.23. 0,4 0,6 >
(lugar /100 m? de Sp) @)
Edificios e areas de servicos —
Ver Quadro 1.2.3.  Ver Quadro1.23. 0,4 0,6 D)
7ona ¢ (lugar /100 m? de Sp) —
Comércio retalhista
Ver Quadro 1.2.3.  Ver Quadro 1.2.3. 0,75 1,0 a
(lugar /100 m? de Sp) <
Outros usos Ver Quadro 1.2.3.  Ver Quadro1.2.3. n.a. n.a. (o
Habitacdo coletiva ou unifamiliar
’ Ver Quadro 1.2.4. Ver Quadro1.2.4. 0,4 0,6
(lugar /100 m? de Sp)
Edificios e areas de servicos
7 Ver Quadro 1.2.4. Ver Quadro1.2.4. 0,4 0,6
7ona D (lugar /100 m? de Sp)
Comércio retalfists Ver Quadro 1.2 Ver Quadro 1.2 0 1,0
(lugar /100 m? de Sp) 24 24075 ’
Outros usos Ver Quadro 1.2.4. Ver Quadro1.2.4. n.a. n.a.
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C1.2.1. Parametros do estacionamento de uso privativo -Zona A

Habitacao Coletiva 0,7-<T3

(lugar /fogo) 1,0 - T3 ou Sp >150 m? Y
1,0 - Sp < 150 m? n.a.
Habitacao Unifamiliar (lugar/unidade) P=15
2,0 - Sp > 150 mM?
Servicos
i 0,5 0,8 (2)

(lugar/100m? Sp)

0,45 - Sp < 500 M?

0,75 - Sp > 500 M? e
< 2.500 M?

1,0 - = 2.500 M?

0,75~ Sp < 500 mM?
1,25- > 500 M>e <2500 M (3)
2,5-2=2500 M’

Comércio Retalhista
(lugar/100m? Sp)

Centros Comerciais
(lugar/100m? Sp)

1,0 - Sp < 4.000 m?
1,25 - Sp = 4.000 M?

2,5-Sp < 4.000 M?

3,5-Sp = 4.000 mM? (4)

Jardins infantis, creches, escolas do

19, 2° e 3° ciclos 0,4(indicativo) n.a.
(lugar/sala de aula) Publicos e Privados (5)
Ensino Superior

0,1 01

(lugar/aluno)

Salas de Espetaculo (cinemas,
teatros) 5,0 6,0
(lugar/100m? Sp)

Publicos e Privados

Salas de conferéncias/congressos
2,5 3,0 (6)

(lugar/100m? Sp)

Museus/Bibliotecas

0 0,6
(lugar/100m= Sp) 3 !

Equipamentos Religiosos Publicos e Privados

2,0 (indicativo n.a.

(lugar/10o0m= Sp) o )

Hospital/Clinica Publicos e Privados
0,25 n.a.

(lugar/cama) (7)

Centro de Saude Publicos e Privados
0,45 n.a.

(lugar/empregado)

(7)

Estabelecimentos Hoteleiros

n.a. sem prejuizo da

n.a. sem prejuizo da

legislacdo especifica do legislacdo especifica do (8)

(lugar/unidade de alojamento) sector sector

Apartamentos Turisticos Equiparados a habitacao.

Serd previsto em espaco privado o numero de lugares
de estacionamento equivalente ao nimero de veiculos
3 operar acrescido das dotacdes previstas para 0s
estabelecimentos de ensino basico e secundario.

Escolas de Conducdo

Implica a realizacdo de um Estudo de Impacte de

Outros usos ndo previstos )
Trafego e Transportes.
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C1.2.2. Parametros do estacionamento de uso privativo - Zona B

Salas de conferéncias/congressos

(V)
S
N S T =
(Y2
Habitacdo Coletiva 0,9-<T3 ) ~E
(lugar /fogo) 1,25 - T3 ou Sp >150m? <
Habitacso Unifamiliar (1 idad 1,0 - Sp < 150m? n.a. - Sp < 150m? g
cdo Unifamiliar (lugar/unidade
abitac (lugar/ ) 2,0 - Sp > 150mM? n.a. - Sp > 150m? =
Servi 3
ervicos
v 0,8 1,1 (2) 8
(lugar/100m? Sp) -
LLl
0,75 - Sp < 500m? 0,90- Sp < 500M? E
Comércio Retalhista 1,25 - Sp > 500mM? e 1,50- > 500M? e ) «L
(lugar/100m? Sp) <2.500m* <2.500m? o
1,5 - > 2.500M? 3,0 - > 2.500M? E
Centros Comerciais 1,5 - Sp < 4.000m? 3,0 -Sp < 4.000m? () Lu
(lugar/10om? Sp) 2,5-Sp = 4.000m? 4,5-Sp = 4.000m? 4 2
At e S0 ostndcotvo S
! 9 Publicos e Privados o
Ensino Superior o 05 (5) 1
lugar/aluno ' ’ w
(lugar/aluno) &
Salas de Espetaculo o'
(cinemas, teatros) 60 7,0 Q
1 ’ <
(lugar/1oom?> Sp) =
Publicos e Privados o
I

0
(lugar/100m?= Sp) 3 32 ©) =
Museus/Bibliotecas 03 07 O
lugar/100m= S ’ '
(lugar/ P) ~
Equipamentos Religiosos Publicos e Privados
qauip ‘9! 2,5 (indicativo) n.a. —
(lugar/100m? Sp) —
Hospital/Clinica PGblicos e Privados el
(lugar/cama) 45 e (7) <C
o
Centro de Saude Publicos e Privados
0,75 n.a.
(lugar/empregado) (7)
Estabelecimentos Hoteleiros . L e
. . n.a. sem prejuizo da legislacdo especifica do sector (8)
(lugar/unidade de alojamento)
Apartamentos Turisticos Equiparados a habitacao.

Serd previsto em espaco privado o n° de lugares de
estacionamento equivalente ao nimero de veiculos
3 operar acrescido das dotacdes previstas para 0s
estabelecimentos de ensino basico e secundario.

Escolas de Conducdo

Implica a realizacdo de um Estudo de Impacte de

Outros usos ndo previstos )
P Trafego e Transportes.
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C1.2.3. Parametros do estacionamento de uso privativo - Zona C

Habitacdo Coletiva

1,0-<T3

1
(lugar /fogo) 1,35 - T3 ou Sp >150 m? Y
1,0 - Sp <150 m? n.a. - Sp <150 m?
Habitacao Unifamiliar (lugar/unidade) P=15 P =15
2,0 - Sp > 150mM? n.a. - Sp > 150m?
Servicos o o )
(lugar/100m= Sp) 9 !
1,0 - Sp < 500 M? 2,0 - Sp < 500 m?
Comércio Retalhista 1,5-Sp>500m2e 2,5-Sp>500m2e 3)
(lugar/10om? Sp) < 2.500 M? < 2.500 M? 3
2,5-Sp = 2.500 m? 3,5-Sp = 2.500 m?
Centros Comerciais 2,5-Sp < 4.000 M? 3,5-5p < 4.000 M? ()

(lugar/100m? Sp)

3,5-Sp = 4.000 m?

4,5-Sp = 4.000 mM?

Jardins infantis, creches, escolas do

. 6 (indicativo) n.a.
19, 2° e 3° ciclos (lugar/sala de aula) Publicos e Privados
Ensino Superior o 05 (5)
(lugar/aluno) = =
Salas de Espetaculo
(cinemas, teatros) 8,5 n.a.
(lugar/1oom?> Sp)
L Publicos e Privados
Salas de conferéncias/congressos
4,0 50 (6)
(lugar/1oom?> Sp)
Museus/Bibliotecas
0,4 0,8
(lugar/100m?* Sp)
Equipamentos Religiosos Publicos e Privados
qauip 9 3,0 (indicativo) n.a.
(lugar/100m? Sp)
Hospital/Clinica Publicos e Privados
0,7 n.a.
(lugar/cama) 7)
Centro de Saude Publicos e Privados
13 n.a.

(lugar/empregado)

(7)

Estabelecimentos Hoteleiros
(lugar/unidade de alojamento)

n.a. sem prejuizo da legislacdo especifica do sector

(8)

Apartamentos Turisticos

Equiparados a habitacao.

Escolas de Conducdo

Serd previsto em espaco privado o n° de lugares de
estacionamento equivalente ao nimero de veiculos
3 operar acrescido das dotacdes previstas para 0s
estabelecimentos de ensino basico e secundario.

Outros usos ndo previstos

Implica a realizacdo de um Estudo de Impacte de

Trafego e Transportes.
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C1.2.4. Parametros do estacionamento de uso privativo -Zona D

Habitacdo Coletiva

1,0-<T3

N~

(lugar /fogo) 1,5 - T3 0u Sp >150 m? Y
1,0 - Sp <150 m? n.a.
Habitacao Unifamiliar (lugar/unidade) P=15
2,0 - Sp > 150mM?
Servicos o - )
(lugar/100m= Sp) 9 !
1,0 - Sp < 500 M? 2,0 - Sp < 500 m?
Comércio Retalhista 1,5-Sp > 500 m? e 2,5-Sp > 500 M? e < 2.500 (3)
(lugar/10om? Sp) < 2.500 M? m?
2,5-Sp = 2.500 m? 5,0 - Sp = 2.500 M?
Centros Comerciais 2,5-Sp < 4.000 M? 4,0 -Sp < 4.000 m? ()

(lugar/100m? Sp)

3,5-Sp = 4.000 m?

5,5-Sp = 4.000 Mm?

Jardins infantis, creches, escolas do
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19, 2° e 3° ciclos (lugar/sala de aula) 0,7 (indicativo) n.a. PUblicos e Privados
Ensino Superior (5)
0,15 0,3
(lugar/aluno)
Salas de Espetaculo
(cinemas, teatros) 10,0 n.a.
(lugar/1oom?> Sp)
L Publicos e Privados
Salas de conferéncias/congressos
5,0 6,0 (6)
(lugar/100m? Sp) =
Museus/Bibliotecas o o
(lugar/100m= Sp) S ! 9
Equipamentos Religiosos Publicos e Privados
qauip 9 4,5 (indicativo) n.a. —
(lugar/100m? Sp) —
Hospital/Clinica PGblicos e Privados el
(lugar/cama) 085 e 7) <
()
Centro de Saude ; s Publicos e Privados
(lugar/empregado) » o (7)
Estabelecimentos Hoteleiros 0,3. Sem prejuizo da n.a. sem prejuizo da
legislacdo especifica do legislacdo especifica do (8)

(lugar/unidade de alojamento)

sector

sector

Apartamentos Turisticos

Equiparados a habitacao.

Escolas de Conducédo

Serd previsto em espaco privado o n° de lugares de
estacionamento equivalente ao nimero de veiculos
3 operar acrescido das dotacdes previstas para 0s
estabelecimentos de ensino basico e secundario.

Outros usos ndo previstos

Implica a realizacdo de um Estudo de Impacte de

Trafego e Transportes.
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Em operaces urbanisticas com mais de 300 fogos é necessario Estudo de Impacte de Trafego e Transportes.
Para dreas = 2.000 m? de Sp é necessario Estudo de Impacte de Trafego e Transportes.

Para dreas = 2.500 m? de Sp é necessario Estudo de Impacte de Tradfego e Transportes. Comprovada a
impossibilidade técnica ou a inconveniéncia urbanistica da criacdo dos lugares de estacionamento no
interior do lote ou parcela, deve ser assegurada a possibilidade de utilizacdo de lugares de estacionamento
de acesso publico ou reservado, desde que localizados num raio de 200 metros

Para dreas = 4.000 m? de Sp é necessario Estudo de Impacte de Trafego e Transportes.
Para estabelecimentos com mais de 1.000 alunos é necessario Estudo de Impacte de Trafego e Transportes.

Para as salas de conferéncias ou congressos com mais de 300 lugares sentados acresce um lugar de
estacionamento de autocarro no lote ou parcela ou fora, desde que adjacente ao edificio. Nas casos de
comprovada impossibilidade ou inconveniéncia da previsao de lugares no interior do lote ou parcela, deve
ser assegurada a possibilidade de utilizacdo de lugares de acesso publico ou reservado, num raio de 200
metros.

Para unidades de satde com mais de 500 camas e/ou mais de 1000 empregados € necessario realizar um
Estudo de Impacte de Trafego e Transportes.

Comprovada a impossibilidade técnica de criacdo dos lugares de estacionamento no interior do lote
ou parcela, deve ser assegurada a possibilidade de utilizacdo de lugares de estacionamento de acesso
publico ou reservado para o estabelecimento hoteleiro, desde que localizados num raio de 200 metros do
estabelecimento. Para 0s estabelecimentos hoteleiros com mais de 8o unidades de alojamento deve ser
previsto um lugar de estacionamento de autocarro para tomada e largada de passageiros no interior do lote
ou parcela ou fora dele desde que adjacente ao edificio. Para estabelecimentos hoteleiros com mais de 150
unidades de alojamento é necessario realizar um Estudo de Impacte de Trafego e Transportes.
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