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| - Memoria Descritiva

A Area de Reabilitacdo Urbana de Santa Clara (ARU) foi enquadrada no Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n° 307/2009, de 23 de
outubro, na sua versao atual (RJRU), tendo os seus limites sido inicialmente
aprovados pela Assembleia Municipal de Lisboa, através da Deliberacdo n.°
61/AML/2014, na sua reunido de 18 de marco de 2014 e posteriormente sido
alterados os seus limites, através da Deliberacdo n.° 374/AML/2016, em 15 de

novembro de 2016.

No entanto, em virtude do desenvolvimento do programa estratégico de

reabilitacdo urbana, considera-se fundamental integrar o territorio correspondente

ao Bairro das Galinheiras, por forma a melhor enquadrar o processo de
regeneracdo de todo o territério da Coroa Norte da cidade, que se pretende
integrado. Para esta area encontram-se aprovados os termos de referéncia do

Plano de Pormenor das Galinheiras, (Aviso n® 16533/2009, Diario da Republica, Il

série, n° 184, de 22/09/2009), cujos objetivos especificos séo:

- Regulamentar as condi¢des de intervencdo no edificado existente da Area
Urbana de Génese llegal dispersa por toda a é&rea das Galinheiras,
nomeadamente através da identificagdo dos proprietarios das parcelas
originais das Quintas e Casais;

- Promover a articulacao viaria com a estrutura envolvente;

- Promover a regeneracao urbana desta area da cidade;

- Garantir através de uma reconversdo de usos, a revitalizacdo e revalorizacao
funcional e habitacional desta area;

- Definir os critérios de insercdo urbanistica e os equipamentos de utilizacdo

coletiva;
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- Melhorar a dotacdo da area verdes de recreio e lazer, valorizando as hortas
gque ainda sdo mantidas para os moradores;

- Reverter a imagem do espago urbano existente e procurar forcar a legibilidade
da area, imprimindo-lhe identidade, estrutura e significado;

- Garantir os registos prediais de acordo com o definido no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial;

- Configurar espacos publicos qualificados e estruturantes que fomentem a

coesdo social e para o refor¢o da atratividade da area.

Com o alargamento da ARU ao Bairro das Galinheiras a area passa para
123,92ha, em contraponto aos 45,02ha da ARU delimitada em 2014,

correspondente a 1,24% da area total da cidade.

A proposta de alargamento da &rea ao Bairro das Galinheiras resulta do trabalho
de programacéo da ORU e assenta na necessidade de implementar uma solug&o
integrada, tendo em vista a regeneracdo urbana deste territorio, pretendendo
induzir uma dindmica positiva de transformacdao territorial que contrarie as atuais
tendéncias de fragmentacao fisica e social, reversdo do processo de exclusdo
social, degradacdo do edificado e do espaco publico e de periferizacdo da area.
Sera assim determinante, para prosseguir estes objetivos, contemplar a area das
Galinheiras, considerando que a via estruturante prevista no PDM, que ira
atravessar a respetiva area, terd uma capacidade indutora de transformar todo o
territério em causa e de contrariar as tendéncias referidas, respondendo assim aos
objectivos do PDM (UOPGL1) de estabelecer a continuidade entre a Alta de Lisboa,

a Charneca e as Galinheiras.

Por outro lado, o trabalho de proximidade com a populacéo local que tem vindo a
ser desenvolvido servirA de base para um plano de desenvolvimento social

integrado para toda a area de reabilitacdo urbana.
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Paralelamente, verificou-se a necessidade de contemplar pequenas parcelas de
territério contiguas que se encontravam integradas na ARU de Lisboa e que com a
delimitacdo da ARU de Santa Clara e o esboco de cadastro entretanto realizado se
verifica agora que devem estar incluidas, eliminando discrepancias e reforcando a
homogeneidade dos limites, bem como de incluir a &rea correspondente & Piscina
Municipal da Ameixoeira, atendendo a que o programa estratégico contempla a
construcdo de um equipamento desportivo dentro da ARU, em complemento a
Piscina ja existente.

Assim, a area passa a encontrar-se limitada:

« A norte na &rea das Galinheiras, pelo limite administrativo do municipio;

« A nascente pelo Eixo Norte Sul ;

« Asul pelo limite da Freguesia de Santa Clara;

« A poente pela Rua do Grafanil, Estrada Militar e propriedades adjacentes,
Rua Prof. Adelino da Palma Carlos, e nucleo histérico, entre a Azinhaga do
Rio e Estrada da Ameixoeira.
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Assim, com a presente proposta pretende-se aprovar a abertura do periodo de
discussdo publica da Operacdo de Reabilitacdo Urbana Sistematica de Santa
Clara bem como a alteracdo aos limites da Area de Reabilitacdo Urbana de Santa

Clara.

Il - Quadro dos beneficios fiscais associados aosi  mpostos municipais

A delimitacdo de uma é&rea de reabilitacdo urbana tem como efeito a
obrigatoriedade de definicAo dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre iméveis
(IMI) e o imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis (IMT) e
confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre 0s
edificios ou fragbes nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e

incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana, sem prejuizo de outros

beneficios e incentivos relativos ao patrimoénio cultural.

A Estratégia de Reabilitacdo Urbana 2011-2024 determina que a Area de
Reabilitacdo Urbana serdo aplicaveis todos os beneficios e incentivos fiscais
previstos no Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto -Lei n.°
215/89, de 1 de julho, (EBF) designadamente os previstos nos artigos 45.° e 71.°,
na redacdo em vigor, bem como quaisquer outros previstos em regime

extraordinario de apoio a reabilitagdo urbana.

A Area de Reabilitagdo Urbana de Santa Clara serdo igualmente aplicaveis os
beneficios fiscais previstos nos artigos 45.° e 71.°, na redagdo em vigor, bem como
guaisquer outros previstos em regime extraordinario de apoio a reabilitacao

urbana.
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Aos prédios urbanos ou fragcdes autbnomas objeto de intervencdes de reabilitacao

de edificios situados na Area de Reabilitacdo Urbana de Santa Clara que, em

consequéncia da intervencéo o estado de conservagdo esteja dois niveis acima do

anteriormente atribuido e tenha no minimo, um nivel bom e sejam cumpridos 0s

requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios

(nos termos das alineas a) e b) do art.° 45°) podem ser aplicaveis os seguintes

beneficios fiscais:

Imposto Municipal sobre Imdveis — IMI —s&o passiveis de isen¢éo de IMI
por um periodo de trés anos, a contar do ano inclusive da conclusédo das
obras de reabilitacdo, podendo ser renovada a requerimento do proprietario,
por mais cinco anos no caso de imoveis afetos a arrendamento para
habitacdo permanente ou a habitacdo propria e permanente, nos termos da

alinea a) do n° 2 do art.° 45°;

Imposto Municipal sobre as Transmiss6es Onerosas de Imaoveis - IMT - sdo
passiveis de isencdo de IMT as aquisicbes de imdveis destinados a
intervencdo de reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as respetivas
obras no prazo de trés anos a contar da data da aquisi¢do, nos termos da

alinea b) do n° 2 do art.° 45°;

Imposto Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de Iméveis - IMT - sdo
passiveis de isencdo de IMT as aquisicbes de imdveis, na primeira
transmissdo, subsequente a intervencdo de reabilitacdo, a afetar a
arrendamento para habitacdo permanente ou habitacdo propria e

permanente, nos termos da alinea c) do n° 2 do art.® 45°.

Y

O artigo 71° do EBF prevé ainda outros incentivos associados a reabilitacdo

urbana, como sejam a possibilidade de deducéo a coleta em sede de IRS de 30%

dos encargos com a reabilitacdo (com o limite € 500,00), a tributacdo de mais
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valias a taxa autbnoma de 5% na alienagéo e tributacédo de rendimentos prediais a

taxa de 5%.

Estdo ainda previstos outros incentivos para parte da area de reabilitacdo urbana
de Santa Clara, decorrentes da entrada em vigor do Regulamento Municipal para
Reconversdo Urbanistica das Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI), publicado
no Diério da Republica, 2.2 série, n.° 128, de 5 de julho de 2013. Este regulamento
administrativo prevé a isengdo de taxas administrativas, a possibilidade de reducao
de 75%, 50% ou 25% relativamente aos valores da TRIU para a legalizacdo das
construcdes existentes nas AUGI, desde que o respetivo pedido de legalizac&o
seja apresentado no prazo de 2 anos, 3 anos ou 4 anos, e ainda a possibilidade de
reducdo do valor da compensacgédo devida pela falta de areas de cedéncia, até ao
limite de 90 % do valor total da compensagéo calculado na respetiva operacéo de

reconversdo e em fungéo das especificidades de cada AUGI.

A Area de Reabilitacdo Urbana de Santa Clara serdo aplicaveis os seguintes
beneficios fiscais associados aos impostos municipais, nos termos e para 0s

efeitos da alinea ¢) do n°® 1 do artigo 13.° e artigo 14.° do RJRU:

- Imposto Municipal sobre Iméveis — IMI — isen¢do por um periodo de trés
anos, a contar do ano inclusive da conclusdo das obras de reabilitacéo,
podendo ser renovada a requerimento do proprietario, por mais cinco anos
no caso de iméveis afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou a
habitacdo propria e permanente, desde que preencha as condi¢cdes
previstas nas alienas a) e b) do n® 1 do art.° 45°, nos termos da alinea a) do

n° 2 do referido artigo;

- Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis - IMT -
isencdo nas aquisi¢cdes de imoOveis destinados a intervencao de reabilitacédo,

desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo de trés anos a
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contar da data da aquisicdo, desde que preencha as condi¢cdes previstas
nas alienas a) e b) do n® 1 do art.° 45°, nos termos da alinea b) do n° 2 do

mesmo artigo;

Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis - IMT -
isencdo sobre as aquisicbes de imdveis, na primeira transmissao,
subsequente a intervencdo de reabilitacdo, a afetar a arrendamento para
habitacdo permanente ou habitacdo prépria e permanente, desde que
preencha as condi¢des previstas nas alienas a) e b) do n® 1 do art.® 45°, nos

termos da alinea c) do n°® 2 do mesmo artigo;



