As dreas de reabilitacdo urbana incidem sobre espagos urbanos que, em virtude da
insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo
coletiva, justifiquem uma intervencdo integrada.

As operacGes de reabilitacdo urbana sdo aprovadas através de instrumento préprio, ou de
plano de pormenor de reabilitacdo urbana que contém:

1- Adefini¢cdo do tipo de operacdo de reabilitagdo urbana;

2- A estratégia de reabilitagdo urbana ou o programa estratégico de reabilitacdo
urbana, consoante a operacdao de reabilitacdo urbana seja simples ou
sistematica.

As operacOes de reabilitacdo urbana simples obedecem a uma estratégia de reabilitacdo
urbana focalizada nas acbes de reabilitacio de edificios que devem ser realizadas
preferencialmente pelos respetivos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e
encargos.

As operacdes de reabilitagdo urbana sistematicas, sdo enquadradas por um programa
estratégico de reabilitacdo urbana, o qual, sem prejuizo dos deveres de reabilitacdo de
edificios que impedem sobre os particulares e da iniciativa particular, na promoc¢do da
reabilitacdo urbana, enquadra as intervencGes tendentes a respetiva execugdo, as quais sdo
ativamente promovidas pelas entidades gestoras.

A ARU da Rua de Campolide enquadrara a Operagdo de Reabilitagdo Urbana Sistematica da
Rua de Campolide a aprovar em momento subsequente.

Os limites de intervengdo da ARU da Rua de Campolide abrangem parte da area territorial da
freguesia de Campolide, totalizando cerca de 11,6 hectares.

Esta area apresenta uma morfologia complexa, com declives acentuados, e tem as seguintes
confrontacdes:

- a norte - Rua de Campolide;

- a sul- Rua Calouste Gulbenkian;

- a nascente Rua de Campolide e Rua Calouste Gulbenkian;
- a poente - eixo ferroviario

A ARU da Rua de Campolide integra o sistema estruturante de corredores verdes, localizando-
se num ponto de charneira entre o corredor verde de Monsanto e o corredor do vale de
Alcantara.



O tecido sdcio urbano encontra-se em declinio acentuado e é constituido essencialmente por
habita¢cGes populares que se organizam em patios e vilas e que se terdo sedimentado ao longo
do século XX.

A delimitacdo da ARU da Rua de Campolide assentou na reconhecida necessidade de
implementar uma solugdo integrada e promover mecanismos que assegurem a regeneragao,
reabilitacdo e valorizacdao patrimonial, social e ambiental, reabitando e rejuvenescendo o
Centro de Lisboa, numa perspetiva de eco-bairro e inserido na Estratégia da Camara Municipal
de Lisboa para ser Cidade Verde.

Este propdsito é coincidente com a medida de promog¢do de um mercado de arrendamento
com rendas acessiveis e com a gestdo sustentdvel do patrimdnio habitacional, patentes no
programa “Renda Acessivel”.

A delimitagdo das areas de reabilitagao urbana é da competéncia da assembleia municipal, sob
proposta da camara municipal.

O ato de aprovagdo da delimitacdo da drea de reabilitacdo é publicado através de aviso na 2.2
série do Diario da Republica e divulgado na pdgina eletrénica do municipio.

Simultaneamente com o envio para publicagdo do aviso referido, a cdmara municipal remete
ao Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU) o ato de aprovagdo da delimitagdo
da area de reabilitacdo urbana.

Os objetivos da ARU da Rua de Campolide, que devem informar a respetiva Operagdo de
Reabilitacdo Urbana sistematica, sdo:

A qualificagdo ambiental, concretizada nas seguintes linhas orientadoras:

- Promover a continuidade da estrutura ecoldgica fundamental através da criacdo de espacos
verdes de recreio e producdao que estabelecam a ligacdo entre os corredores verdes de
Monsanto e Vale de Alcantara;

- Enquadrar as infraestruturas a implementar na drea em estudo pela execug¢do do Plano Geral
de Drenagem de Lisboa minimizando os impactes negativos na envolvente;

- Incentivar os modos de mobilidade suave, criando as condi¢bes para uma melhor
acessibilidade pedonal e ciclavel;

- Fomentar a pratica da agricultura urbana através da criagao e estruturacdo de hortas urbanas
e reforgar a vocagdo pedagdgica, instituindo uma horta pedagdgica na Quinta José Pinto.

- Proteger e valorizar o sistema de vistas, designadamente, as vistas sobre o Aqueduto das
Aguas Livres, o vale de Alcantara e a serra de Monsanto.

A qualificagdo urbanistica, através de:

- Reabilitar e valorizar o patriménio edificado;



- Estruturar a malha urbana e criar novas edificagbes para habitacdo de renda acessivel que
conformem espacos urbanos de qualidade e introduzir multifuncionalidade com a instalacao
de atividades de comércio local, oficinas de artes e oficios e servicos de pequena escala;

- Criacdo de zonas de estadia e hierarquizacao do espaco de circulagao pedonal.

- Melhorar as condi¢Ges de conforto bioclimatico do bairro, promovendo um aumento da
arborizacao.

E a Coesao Social com a:

- Introducdo de novos edificios de habitacdo para os grupos sociais de estatuto econdémico
médio, médio baixo;

- Aumentar a conectividade com a envolvente urbana, melhorando a acessibilidade,
nomeadamente refazendo as ligacbes entre os tecidos socio urbanos vizinhos e através da
criacdo de novas ligacGes pedonais.

A delimitacdo de uma area de reabilitacdo urbana tem como efeitos a obrigatoriedade de
definicdo de Beneficios Fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio,
designadamente o imposto municipal sobre imdveis (IMI) e o imposto municipal sobre as
transmissGes onerosas de imoéveis (IMT) e confere aos proprietarios e titulares de outros
direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fracdes neles compreendidos, o direito de
acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana, sem prejuizo de
outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio cultural.

De acordo com o que se determinou na Estratégia de Reabilitacdo Urbana de Lisboa 2011-
2024, estdo disponiveis para a Area de Reabilitagdo Urbana da Rua de Campolide todos os
beneficios e incentivos fiscais, aplicaveis, previstos no Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado
pelo Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, (EBF) desighadamente os previstos nos artigos 45.2
e 71.2, na redagdo em vigor, bem como quaisquer outros previstos em regime extraordinario
de apoio a reabilitacdo urbana.

A delimitacdo da ARU da rua de Campolide caduca, se no prazo de trés anos ndo for aprovada
a correspondente operacdo de reabilitacao.



