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1. INTRODUGAO

A reabilitacdo urbana constitui um novo paradigma de intervengao, colocando-se como uma efectiva
prioridade das politicas municipais1. A estratégia de reabilitacio pretende inverter a tendéncia de
degradacdo acentuada do edificado nas ultimas décadas e assenta no aperfeicoamento do quadro legal,
na implementac¢do de novos procedimentos e programas de intervengao e, principalmente, numa nova
atitude do Municipio incentivando e privilegiando todos os meios de investimento privado na reabilitagao
do edificado.

Um dos objectivos estabelecidos no PDM para os préximos 10 anos é dar prioridade a reabilitacdo urbana
em detrimento da expansdo construida e para impulsionar esse objectivo, foi classificada toda a area
urbana construida como zona histodrica, permitindo que a reabilitacdo do edificado disponha de incentivos
fiscais previstos na legislagdo e beneficie de créditos de edificabilidade transaciondveis como incentivo
adicional a reabilitacdo urbana.

A clara prioridade dada a reabilitacdo do tecido consolidado e revitalizacdo de espacos infraestruturados,
pretende contrariar o esvaziamento populacional destes tecidos e atrair os jovens e os agregados de
rendimentos médios para reabilitar e reocupar a cidade, fomentando parcerias publico privadas para a
reabilitacdo e promovendo a oferta habitacional diferenciada e com ela a diversidade social2.

O propésito de promover a delimita¢do da Area de Reabilitagdo Urbana da Rua de Campolide, onde existe
concentracao de propriedade municipal, decorre da necessidade de reabilitar um tecido urbano que
continuadamente permanece degradado, onde alguns dos edificios se encontram devolutos e outros
necessitam de melhorar as condi¢cdes de habitabilidade e de segurancga, a par da necessidade de recuperar
0s espagos remanescentes que integram a estrutura ecoldgica municipal e que ndo cumprem a fungao de
espaco publico e estdo em manifesta desarticulagdo com a envolvente. Impde-se, desta forma a
necessidade de delimitagdo de uma area de reabilitagdo urbana que possibilite uma intervengdo integrada
neste territério.

A Rua de Campolide inclui-se nos Bairros e Zonas de Intervencao Prioritaria (BIP/ZIP)3 Identificados pelo
Plano Local de Habitacdo e para os quais se deve procurar, uma interveng¢do municipal numa perspectiva
integrada de regenerac¢do urbana, promovendo a coesdo social e territorial.

Neste desiderato concorre a necessidade de resolver passivos ambientais e fraturas socio-territoriais
nomeadamente através de operagdes de reabilitagdo que contribuam para reabitar zonas em abandono,
rejuvenescer e promover habitacGes acessiveis, criar comunidades seguras e inclusivas e promover a
integracdo estruturada no tecido urbano.

O presente documento explicita os objetivos programaticos da intervencgdo integrada de reabilitagdo
urbana, dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas e do espaco publico,
visando a requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento
publico a integrar o programa estratégico de reabilitagdo urbana que vira a enquadrar a futura Operagéo

de Reabilitagdo Urbana sistematica, para a area delimitada na planta anexa ao presente documento.

1 Estratégia de reabilitagdo urbana de Lisboa —2011/2024, pag. 10.
2 PDM de Lisboa.
3 Carta dos BIP/ZIP: Quinta do Tarujo (15).



2. ENQUADRAMENTO LEGAL / PROCEDIMENTO DE DELIMITAGAO

A delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Lisboa (ARU), com enquadramento no Regime Juridico
da Reabilitacdo Urbana* (RJRU) e fundamentacdo na Estratégia de Reabilitacdo Urbana - 2011/2024, foi
aprovada pela Assembleia Municipal através da Deliberagdo n.2 11/AML/2012 a 20 de margo de 2012. A
31 de julho de 2015 foi publicada a alteragdo a delimitagdo da ARU de Lisboa, através do Aviso n.°
8391/2015, com o objectivo de integrar novas areas.

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de
outubro, assume particular importancia na requalificagdo e revitalizagdo urbana. No intuito de responder
e de se adaptar as novas realidades, a primeira alteragdo a este regime juridico, operada pela Lei n.2
32/2012, de 14 de agosto, e que republicou aquele diploma, veio simplificar os processos de criacdo de
areas de reabilitacdo urbana, consagrando agora a possibilidade de fasear esse procedimento. O RJRU
atualmente em vigor permite aprovar a delimitacdo de areas de reabilitacdo urbana sem ser em
simultaneo com a aprovac¢do da operacgdo de reabilitagdo urbana, impondo, no entanto, um prazo de
caducidade de 3 anos se ndo for aprovada a correspondente operagdo de reabilitagdo. A aprovacdo da
delimitagdo de areas de reabilitagdo urbana passa, assim, a poder ter lugar em momento anterior a
aprovagdo da operagdo de reabilitagio urbana a desenvolver nessas areas, sem prejuizo da
admissibilidade da sua aprovacdo simultdnea. O Municipio pode, nesta medida, aprovar, num mesmo
momento, uma ou varias delimitacdes de dreas de reabilitagcdo urbana, em consonancia com a diversidade
urbanistica, econdmica, social, cultural e ambiental das varias parcelas do seu territério, com vista a
ulterior aprovacgao das concretas operacgdes de reabilitacdo a efetuar na drea ou areas delimitadas.

As areas de reabilitagdo urbana incidem sobre espagos urbanos que, em virtude da insuficiéncia,
degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos equipamentos ou dos
espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, justifiquem uma intervencdo integrada. Estas areas
podem abranger, designadamente, areas e centros histéricos, patrimonio cultural imével classificado ou
em vias de classificacdo e respetivas zonas de protecdo, areas urbanas degradadas ou zonas urbanas
consolidadas.

A delimita¢do das areas de reabilitagcdo urbana é da competéncia da assembleia municipal, sob proposta
da cadmara municipal. A proposta de delimitacdo de uma darea de reabilitacdo urbana é devidamente
fundamentada e contém os seguintes elementos:

a) A memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitagdo da area
abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

b) A planta com a delimitacdo da area abrangida;

c) O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.

O ato de aprovagdo da delimitacdo da area de reabilitacdo urbana integra os elementos referidos
anteriormente, é publicado através de aviso na 2.2 série do Didrio da Republica e divulgado na pagina
eletréonica do municipio. Simultaneamente com o envio para publicagdo do aviso referido no nimero
anterior, a cdmara municipal remete ao Instituto da Habitagcdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU) o ato de
aprovacgao da delimitagdo da drea de reabilitacdo urbana.

A cada area de reabilitacdo urbana corresponde uma operacgdo de reabilitagdo urbana e os municipios
podem optar pela realizagdo de operagGes de reabilitacdo urbana simples ou sistematicas, enquadradas
por instrumentos de programacgao, designados, respetivamente, de Estratégia de Reabilitagdo Urbana
(ERU) ou de Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU).

Através da Deliberagdo n.2 11/AML/2012, a Assembleia Municipal de Lisboa aprovou, na sua reunido de
20 de marco de 2012, a Area de Reabilitacdo Urbana de Lisboa, com a fundamentacdo constante da
Estratégia de Reabilitagdo Urbana 2011-2014 e a 31 de julho de 2015 (Aviso n.2 8391/2015) procedeu a
alteragdo daquela area com o objetivo de estender a sua aplicagdo a outras areas da Cidade.

Nos termos da Estratégia de Reabilitacdo Urbana 2011-2014, sera delimitada para cada operagdo de
reabilitacdo sistematica a lancar a correspondente drea de reabilitacdo urbana, que serd ao mesmo tempo

4 Decreto-lei n.2 307/2009 de 23 de outubro



destacada da atual Area de Reabilitagdo Urbana de Lisboa, por forma a fazer coincidir cada operagdo de
reabilitacdo, simples ou sistematica, com a respetiva drea de reabilitacdo.

Com a presente proposta pretende-se a aprovacdo da delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Rua
de Campolide em momento anterior a aprovagado da correspondente operagao de reabilitacdo urbana
sistematica e respetivas a¢des a efetuar na area delimitada.

A operacdo de reabilitagdo urbana sistematica consiste numa intervencdo integrada de reabilitacdo
urbana de uma area, dirigida a reabilitacio do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificacdo e
revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.

O projeto de operagdo de reabilitagdo urbana, cuja aprovagdo é igualmente da competéncia da
Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal, é remetido ao IHRU para emissado de parecer
ndo vinculativo e submetido a discussdo publica. Assim, apenas nessa fase, o projeto da operagdo de
reabilitacdo sera enviado ao IHRU para emissdo de parecer e submetido a discussdo publica.



3. DELIMITACAO E BREVE CARACTERIZACAO DA AREA DE INTERVENCAO

A drea de intervencdo da ARU da Rua de Campolide pertence a freguesia de Campolide e possui
116.089,52 m2 (11 ha), apresentando as seguintes confrontagdes:

- Anorte: Rua de Campolide;

- Asul: Avenida C Gulbenkian;

- Anascente: Rua de Campolide, Avenida C Gulbenkian;
- A poente: Eixo ferroviario.

A densificagdo da ocupagdo deste territorio e a sua integragdo na urbe acontece progressivamente no
inicio do século XX, em consequéncia da constru¢do da linha ferrovidria do Oeste e a Estagao de Campolide
em 1877. A presenga de unidades fabris também funcionou como atragdo para a instalagdo de populagdes
de base operdria e popular.

Anteriormente, esta era uma area rural de quintas, aproveitando a boa exposicdo a sul-poente e o declive
suave em dire¢do ao leito da ribeira de Alcantara, e adjacente a um eixo de saida da cidade e ligagdo ao
seu “hinterland” pela atual rua de Campolide, onde se foram implantando aglomerados, ja identificados
nas plantas de 1807 e 1911.

Entre estas datas a situacdo de ocupac¢do com edificacdes permanece praticamente inalterada, sendo
apenas na carta de 1950 que se evidencia uma densificagdo da construgdo, ao longo da travessa da
Rabicha, mas sobretudo pela travessa do Tarujo e as trés ruas Particulares, até ai inexistentes, que
estruturam uma malha incipiente de quarteirdes que interligam a rua de Campolide a infraestrutura
ferrovidria a sul e poente. No decorrer do século XX foram-se instalando neste territério residéncias em
modo de patios e vilas, habitacGes com condi¢Oes precarias, razdo pela qual ao longo do século foram
publicadas listas onde se registam patios aqui, como os patios Gongalves, Tarujo e as Vilas Elvira e Sousa,
lista datada antes de 1930.°

Até aos dias de hoje esta ocupagdo ndo sofreu grandes alteragdes tendo tido momentos de ocupagao
mais densa até meados do 1960, quando foi aberta a avenida Calouste Gulbenkian que levou a
significativas demoli¢des, pelo que se mantém as caracteristicas de um territério fragilizado em deficit de
urbanidade e fracas condigdes de habitabilidade das edificagdes, pouco estruturado, desligado da cidade
envolvente e marginal a esta. Desta forma é acentuado o seu cardcter introvertido o que tem expressao
também no tipo de ocupagdo que se foi fazendo ao longo do tempo.

Trata-se de uma area que na origem albergou populagdo operdria que acorria a cidade para trabalhar na
industria nascente e que beneficiava da proximidade dos locais de trabalho, mas era vitima também da
insalubridade e falta de condi¢bes de habitabilidade que a as fracas politicas publicas de habitacdo
intensificaram a par de uma fraca oferta de habitagGes acessiveis para as classes trabalhadoras e
operarios, tendo nos patios e vilas, por vezes em quase auto constru¢do a Unica solugdo de acesso a uma
habitacgdo.

Hoje esses tragos sdo persistentes a degradacdo e ocultacdo de que esta area é exemplo, a par dos
vestigios de ruralidade que nunca desapareceram, em virtude da pouca estruturacdo do espacgo urbano
por um lado e da manutencdo de habitos rurais por parte da populagdo que ai se instalou, aproveitando
os espacos “livres” para a plantagdo de hortas.

5 Antunes, Gongalo, 2017,” Politicas de habitagdo (1820-2015): espago e tempo no concelho de Lisboa”, tese de doutoramento,
FCSH Universidade Nova de Lisboa, Volume Il — Anexos, pp 37, 273 e 326.
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Planta de Duarte Fava — 1807

Planta de Silva Pinto - 1911
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A.) Breve caracterizagdo Biofisica

A drea de intervencdo (Al), com cerca de 11,6ha, localiza-se numa encosta de exposi¢do poente sobre o
vale da ribeira de Alcantara, integrada na maior bacia hidrografica de Lisboa. Deste espaco,
nomeadamente do seu limite superior, é possivel usufruir de vistas panoramicas sobre o vale, o Aqueduto
das Aguas Livres e o Parque de Monsanto, que em muito valorizam a sua qualidade paisagistica.

O terreno tem uma morfologia complexa, com declive na generalidade acentuado, ocorrendo uma
diferenca altimétrica entre a cota superior, junto a Av. Calouste Gulbenkian (75,70m) e a cota inferior,
préximo da entrada das oficinas da REFER (46.40m), que excede os 28 metros. Excetuando a plataforma
nordeste onde se situa um espago verde — quinta José Pinto, e a drea de implantacdo dos edificios
existentes, ambas de declive suave, a restante Al apresenta na generalidade declives superiores a 18%,
culminando a sul no talude de ligagdo a Av. Calouste Gulbenkian, de inclinagdo muito acentuada,
ultrapassando os 70%, que exige uma atencgdo particular face a eventuais problemas de estabilidade.

No limite poente da Al, junto as atuais instalagdes da REFER de Campolide, era ainda visivel na planta da
cidade de Lisboa de 1950 o tracado da ribeira de Alcantara, posteriormente canalizada com a construcdo
do Caneiro de Alcantara, que hoje atravessa o terreno com trajeto semelhante ao da antiga ribeira. Na
atual fisiografia persiste uma linha de dgua subsididria da anterior, que cruza transversalmente o terreno
proximo da Vila Elvira.

Em termos geoldgicos a area em estudo, tal como o Parque de Monsanto a poente, insere-se
maioritariamente no Complexo Vulcanico de Lisboa, com solos de origem basaltica, identificando-se ainda
formagdes calcarias cristalinas com fdsseis marinhos e formacoes aluvionares, associadas as linhas de
agua. Relativamente a hidrogeologia é de realcar o facto das referidas formacgdes calcarias, presentes no
extremo sul da Al, apresentarem uma permeabilidade alta a qual corresponde uma elevada capacidade
de infiltracdo de agua, sendo expectdvel que contribuam para a alimentagdo de massas de agua
subterranea.

A drea de intervencgdo insere-se numa zona de ocupacdo histdrica por quintas de recreio e produgdo e
encontra-se atualmente integrada no sistema estruturante de corredores verdes, localizando-se num
ponto de charneira entre o corredor verde de Monsanto e o corredor do vale de Alcantara. Neste
contexto, existe intencionalmente uma ocupagdo de agricultura urbana, com a presenga de uma seara na
quinta José Pinto e de talhdes de hortas, tanto na drea em estudo como na envolvente préxima, como é
excelente exemplo o parque horticola de Campolide, integrado no jardim da Amnistia Internacional,
projeto do Arquiteto paisagista Gongalo Ribeiro Telles.

Relativamente a vegetacdo importa mencionar, para além da presenca das hortas acima referidas e dos
exemplares e alinhamentos arbdéreos recentes plantados na quinta José Pinto, a existéncia de alguma
vegetacdo com interesse. E disso exemplo a vegetacdo ripicola remanescente nas zonas aluvionares,
ligada as antigas linhas de dgua, um estrato arbustivo mais desenvolvido no talude de enquadramento e
protecdo a avenida Calouste Gulbenkian e alguns macigos arboreos e exemplares isolados, como a bela-
sombra (Phytolacca dioica) da travessa da Rabicha, dispersos na drea de intervengao, que importa avaliar
com vista a sua possivel integragdo no futuro desenho urbano.

Pelas suas caracteristicas e atual enquadramento, circunscrito por infraestruturas rodoviarias e
ferroviarias que a isolam do restante territorio (a estacdo de Campolide e instalagGes técnicas da REFER,
a nascente, a avenida Calouste Gulbenkian a sul e nascente, e a prépria rua de Campolide a
norte/nordeste) este espago deve-se considerar uma unidade de paisagem que importa tratar de uma
forma integrada.

Intervengdes previstas na area envolvente

Os corredores verdes de Monsanto e vale de Alcantara, na interface dos quais de localiza a ARU da Rua
de Campolide, encontram-se ainda em desenvolvimento, estando previstas diversas intervengdes que
complementam os espacos verdes ja implementados, como o jardim da Amnistia Internacional e a quinta
José Pinto, com os quais o futuro desenho urbano deverd estabelecer articulagao.



Na planta que se apresenta em seguida encontram-se assinalados, para além dos espagos existentes, as
intervengGes previstas na envolvente préxima da ARU:

- Espacos Verdes do Bairro da Liberdade / Unidade de Projeto do Bairro da liberdade;
- Unidade de Projeto da Esta¢do de Campolide;
- Ligacdo Rua de Campolide/Esta¢do de Campolide (pedonal e ciclavel).
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Planta com projetos de Espago PUb|ICO prewstos na area envolvente a ARU da Rua de Campollde
(Fonte: CML/DMAEVCE/Gabinete de Projeto de Estrutura Verde)
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B.) Caracterizagdo Fisica
Epoca de Construgio

A zona de intervengdo é marcada por uma ocupagao com edificagdes de habitagdo coletiva datadas entre
1946/60 junto a rua Campolide, com tipologias entre os 5/7 pisos, evidenciando uma densificacdo da
construgdo correspondente ao processo de forte crescimento populacional desses anos.

Ao longo da travessa da Rabicha/Pitio do Martins, identifica-se um aglomerado com algumas
caracteristicas abarracadas da época de 1920/1945 com 1/2 pisos.

Da mesma época identifica-se a Vila Elvira e restantes constru¢bes da Travessa do Tarujo, bem como na
Rua Particular 2 a Travessa do Tarujo com 2 pisos. S3o expressao da habitagao operaria da época .

Distribuem-se construgdes mais recentes, com 2 pisos, de 2001/2005 e 2006/2011, entre a Rua Particular
1 e 3 a Travessa do Tarujo.

A indicacdo das primeiras ocupagOes é anterior a 1919 sendo ainda visivel a Quinta José Pinto e a Vila
Machado, com caracteristicas de ruralidade.

EPOCA CONETRUCAD:

ANTERE 120

ENTRE 1500/3845

ENTRE I280/1530
ENTRE 200172005

ENTRE 20063051

|
|
e wsitee [
E
|
1]
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Estado de Conservagao

A anilise dos dados referentes aos diferentes graus de conservagao, a data do levantamento de campo,
revela que 1 das construgdes estd em BOM estado de conservagdo, 22 em REGULAR, 38 em MAU e 3 em
MUITO MAU; EM OBRA ndo se identificou nenhuma construgdo; por ultimo, os edificios DEMOLIDOS e
PARCIALMENTE DEMOLIDOS representam 4 das cerca de 66 construgdes identificadas.

Em termos de compromissos para a zona em questao identificaram-se 2 processos de legalizagdo ativos.

EATADG CONMER VAR

)

REGLLAR

[T

(MR

EMCERA

PARCIAMENTE
DENCLIDD

HEODEE®EO

CEWOLIDD
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Usos

Através do levantamento no local verificou-se uma concentragdo de servigos na Rua de Campolide (trés
restaurantes uma pastelaria uma residéncia universitaria, um Horto de Bonsais, uma farmdcia a Unica
excec¢do encontra-se numa oficina automaével na Travessa da Rabicha, fazendo parte da Quinta José Pinto.
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C.) Caracterizagao Social e Demografica
Caracterizagdo da ocupagdo residencial

Em primeiro lugar, importa chamar a atengdo para o facto de que a ocupagdo sdcio demografica deste
pequeno territério da freguesia de Campolide se enquadra numa area em alteragdo estrutural6 no plano
da ocupacdo urbana, onde a ocupacdo residencial, além de ter mudado de modelo de residencialidade,
se acompanhou de uma ocupacdo terciaria, hotelaria e servicos, que define um padrdo consistente
alinhado ao longo das grandes vias de circulagdo, rodoviaria e ferrovidria, que refizeram e cortaram
antigos eixos de comunicagdo.

Estamos a falar sobretudo da Avenida Calouste Gulbenkian (1965), do Eixo Norte-Sul (1997), e da Avenida
Miguel Torga (1998), tendo em conta que o eixo ferroviario ja atravessava o territério no inicio do século
XX, tendo porém complexificado o sistema de linhas 7. Este complexo nd ferrovidrio de Lisboa
corresponde a linha limite a oeste do territério da Area de Reabilitagio Urbana, barreira relacionalmente
intransponivel, embora se verifique que existe uma pequena dindmica relacional entre trabalhadores dos
armazéns ferroviarios que usam a rua Particular 1 a Travessa do Tarujo para entrar e sair.

Por sua vez o antigo eixo de comunicagdo (a escala da cidade)8, a Rua de Campolide, encontra-se
claramente separada neste fragmento territorial. O pequeno segmento sobrante, é a principal via a partir
da qual os residentes, utentes podem estabelecer redes de relagdes a escala humana entre si e, ainda que
de modo atualmente consideravelmente desconectado, com os tecidos sécio urbanos envolventes.

Em termos de ocupacdo residencial futura, qualquer que venha a ser a opgao e modelos a seguir, tera de
lidar com um pequeno territério balizado por vias rodoviarias e ferrovidria de elevada velocidade ou
complexidade a par de uma topografia muito acidentada.

Em finais dos anos 90 de XX instalaram-se na proximidade trés complexos residenciais, a Nova Campolide
1 e Nova Campolide 2 (1994-1998) bem como a unidade residencial, conhecida como as Twin Towers, que
se submetem a um novo modelo de ocupag3o territorial / residencial, proximo do modelo de condominio
“fechado”, onde a relagao dos residentes com o “fora” é mediada sobretudo com o automével. Nestes
novos modelos residenciais a “rua”, como espago publico onde se congregam a acessibilidade,
movimento, convivialidade, funcionalidade e lazer, perde pertinéncia para dar lugar a eixos rodoviarios
de velocidade elevada.

O pequeno tecido sécio urbano corresponde a um nucleo residencial em acentuado declinio, nucleo
constituido por habitacdes populares em modo de patios e vilas, que se terd sedimentado ao longo do
século XX.

Através da cartografia histdrica percebe-se que a estagdo ferroviaria de Campolide (Linha do Oeste, 1877)
e um grupo de fabricas que se encontravam no territério, junto da linha ferrovidria e Aqueduto,
funcionaram como polos de atragdo e fixagao residencial desde finais do século XIX.

A confirmar ainda, a longa sedimentacgao neste territdrio da presenca de habitagGes precarias, através da
referéncia nas varias listas publicadas de levantamentos municipais daquele problema urbano e
respetivas necessidades de realojamento, efetuados ao longo do século XX. Em primeiro lugar a lista de
“patios e vilas” existentes em Lisboa antes de 1930, onde sdo referidos os Patios Joaquim Martins, Patio
1, Patio Capitdo, Patio Caliga, Patio Gongalves e Patio Tarujo e a Vilas Elvira e Sousa. Em ambito do
Programa SAAL, em 1976 foram recenseadas 585 familias no Tarujo com necessidades de realojamento

6 Os ultimos 20 anos pelo menos.

7 De acordo com Rui Manuel Alves, tese de doutoramento “Arquitectura, cidade e Caminho-de-ferro”, Universidade de Coimbra,
2015, a estagdo ferrovidria de Campolide tornou-se um dos principais nés das linhas ferroviarias da Cintura de Lisboa. (fonte:
file:///C:/Users/estela.goncalves/Downloads/ArquiteturaCidadeCaminhodeFerro_Volume_I%20(1).pdf), consulta em 9 de junho,
2020.

8 A Rua de Campolide corresponde a antiga Estrada de Campolide, que se ligava a Estrada de Benfica e em XIX e inicio de XX se
constituiam como uns dos principais eixos de comunicagdo de Lisboa com o seu Termo e os “arredores”. A natureza desta via
termina aqui no trogo junto da Rabicha e Tarujo. O resto da rua com a mesma toponimia e ladeia o complexo residencial das Twin
Towers é outro tipo de via, de velocidade elevada permitida pelas suas 5 (6?) faixas de rodagem.
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e, entre 1993 e 2013, foram igualmente recenseadas 640 agregados na area da Qta. Zé Pinto, Trv. Da
Rabicha, refletindo as mesmas necessidades9.

O pequeno tecido ainda se encontrava fortemente ocupado nos anos 80 e 90 de XX. De acordo com o
Censo de 1991 ai residiam 1 960 pessoas, perto de 9% de residentes na freguesia de Campolide nesse
ano. Desde entdo, progressivamente as habitagdes tém sido demolidas, nomeadamente em ambito do
Programa de Especial de Realojamento (PER), que decorreu nos anos 90 de XX, e por causa da construgdo
do Corredor Verde de Monsanto com a desafetacdo das habitacGes instaladas do lado da “Quinta José
Pinto”. Em 2011, de acordo com o ultimo recenseamento a populagdo, ai residiam cerca de 300 pessoas.
(ver quadro Q_2).

J& passaram 10 anos sobre o Ultimo Censo e em duas idas10 ao local percebe-se que os residentes serdo
mais novos do que o retrato obtido através da informacgao censitaria. Tal pode explicar-se eventualmente
porque aquele territdrio, apesar de algumas habita¢Ges se encontrarem num considerdvel mau estado,
ainda assim ser uma das poucas possibilidades de algumas pessoas e familias acederem a uma habitacao.

O territério, que podera vir a definir um novo tecido sécio urbano, encontra-se “escondido” na base da
Rua Particular 3 a Travessa do Tarujo, alinhando pequenas edificagGes urbanas, algumas ordenadas em
forma de patio, com uma parte consideravel, desocupada, embora se note um surto de reabilitacdo
urbana junto da rua Particular, 1 no extremo sudoeste.

A Av. C Gulbenkian (aberta em 1967) corta-o da relagdo com o Tecido Antigo da freguesia de Campolide
e com o B2da CC dos Mestres com quem até ai estabelecia um relacionamento de vizinhanga. Alids, gracas
a forte inclinagdo do territério pode dizer-se que o fragmentado territdrio residencial é quase invisivel
para a cidade “formal”, s6 os moradores dos prédios com mais de 3 pisos na Rua de Campolide veem as
edificacGes da area em analise.

De acordo com os dados fornecidos pelos servicos de habitagdo do municipio encontram-se neste
pequeno tecido sécio urbano 211 alojamentos, 136 dos quais estdo na atualidade habitados, dois
alojamentos com ocupantes sem contrato de arrendamento e os restantes 75 estdo vagos e
emparedados. O municipio é proprietario de 59 alojamentos prevendo-se a demoli¢do de 65. (ver quadro
Q_1).

A informagdo do Censo de 2011 diz que ai se encontravam 228 alojamentos com fungdo residencial, 150
dos quais ocupados; embora possa existir descoincidéncia nas contagens de alojamentos, dada a
diferenca de conceitos entre o levantamento municipal e o do recenseamento do INE, pode dizer-se que
entre 2011 e a atualidade a taxa de ocupacdo residencial se manteve, mas como ja avancado, terd havido
uma nova ocupacdo por parte de novas familias, mais jovens e eventualmente em condi¢bes sdcio
econdmicas mais precdrias.

Junto da travessa da Rabicha, nos edificios de propriedade municipal 74, 75 e 76 para além do grau
elevado de degradacgado do edificado a acumulagao de lixo persiste uma falta generalizada de urbanidade,
situacdo que se prolonga para os edificios de propriedade particularJ.S.A.J.S.eJ).S.117 e 17 A, além dos
patios Martins e Gongalves.

Em oposicdo, junto da rua Particular 1 e 2 a Travessa do Tarujo encontra-se um certo surto de reabilitacdo,
a que talvez ndo seja estranho a proximidade de uma das saidas dos armazéns e oficinas da Refer, na
estacdo ferroviaria de Campolide. (ver quadro Q_2 e planta de condigdes do estado de conservagao do
edificado).

No caso da Area de Reabilitagio Urbana de Rua de Campolide o principal declinio deu-se justamente na
década de 90 de XX, reflexo do desaparecimento das habitagdes precdrias numa parte consideravel do
territdrio. Em fotografia aérea disponivel no “Lx Interactiva”, na cartografia do voo 1987 é bem visivel a
presenca de habitagGes ao longo da Travessa da Rabicha. (ver quadro Q_1e Q_2)

9 Antunes, Gongalo, 2017,” Politicas de habitagdo (1820-2015): espago e tempo no concelho de Lisboa”, tese de doutoramento,
FCSH Universidade Nova de Lisboa, Volume Il — Anexos, pp 37, 273 e 326.
10 Uma primeira em 9 de junho e uma segunda a 19 de junho de 2020.
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Em 2001 viviam na area, de acordo com o Censo do INE, 440 pessoas (Q_2), contudo tendo em conta a
informacao relatada por Goncalo Antunes, nos levantamentos municipais em ambito PER, entre 1997 e
2013, viviam aqui 641 familias.

Atualmente, de acordo com a informagdo municipal, dos 207 alojamentos disponiveis 140 encontram-se
ocupados, com pelo menos 2 ou 4 alojamentos ocupados sem qualquer contrato, podendo dizer-se entado
gue a ocupac¢do residencial anda na ordem dos 67%, ocupagdo situada predominantemente nos
alojamentos de propriedade particular.

De acordo com a fonte censitaria de 2011, encontravam-se no territério 228 alojamentos com fungdo
residencial, dos quais 150 se encontravam ocupados, nessa medida comparando as duas fontes de
informacgdo, confirma-se a tendéncia de declinio de ocupagéo residencial. (comparar Q_1, Q_4)

Em termos gerais no territério da freguesia de Campolide, nos tecidos socio urbanos contiguos ao
territdrio em proposta ARU da Rua de Campolide, no ultimo decénio houve um crescimento demografico
nas novas unidades residenciais, Nova Campolide 1 e 2, nas Twin Towers e no Tecido Antigo. Pelo
contrario, houve uma diminuicao residencial nos diversos bairros com habita¢do social sediados na
freguesia.
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Q_1 - Quadro da ocupacdo e propriedade das habita¢des, alojamentos residenciais na Area de
Reabilitagdo Urbana da Rua de Campolide

Situacdo da ocupacgdo dos alojamentos | Tipo de propriedade Total
Propriedade Propriedade
municipal particular
Alojamentos ocupados 22 112 134
Alojamentos ocupados “abusivamente” | 2 4 Sem certeza®! 6
Alojamentos vagos 10 10
Alojamentos vagos por demolir ou 37 24 61
emparedados
Total alojamentos existentes |71 | 136 | 207
Alojamentos demolidos | 381 | 43 | 424
;’S;czl de alojamentos que existiram na 452 179 631

Fonte: CM-Lisboa-DM Habitagdo e Desenvolvimento Local_email de 05-06-2020

Q_2 - Quadro da variag3o da populagdo residente na Area de Reabilitagdo Urbana da Rua de Campolide

Areas Urbana Populagao Peso de residentes na | Variagao
freguesia decenal
1991- | 2001-
1991 2001 2011 1991 | 2001 | 2011 | o 0" Do
N % %
ARU_R-Campolide | 1916 [ 440 [ 309 | | 66,1 | 29,8 |
Freg_Campolide 20972 [15927 [15460 |91 [41 [20 [-241 [-29

Fonte_ INE: Censos de 1991, 2001 e 2011

11 A base fornecida pela DMHDL em .xIs tem 4 alojamentos onde o campo “Habitado” e o campo "Por Demolir/Emparedado", se
encontram ambos preenchidos duplicando a informacgdo

12 As subsecgdes estatisticas mudaram nos trés decénios, em 1991 a drea abrangida pela ARU da R Campolide incluia uma subsecgdo
estatistica que incluia os edificios do lado norte da prépria rua de Campolide (os nimeros pares), em 2001 era possivel separar e
em 2011 para incluir os edificios da rua de Campolide teria de incluir igualmente os edificios da avenida José Malhoa, que possuem
caracteristicas muito diferentes. As dreas das subsecgdes de 2001 e 2011 sdo coincidentes, por isso a variagdo populacional inclui as
edificagdes situadas na mesma area territorial, com uma diminuigdo na ordem dos 30%. Como era possivel acrescentar a subsecgdo
estatistica que incluia a drea da rua de Campolide entre 1991 e 2001 (1 916 e 649 respetivamente), calculou-se a variagdo incluindo
as areas da ARU e do trogo da Rua de Campolide, tendo a populagdo residente diminuido na ordem dos 66%. Foi um grande declinio
residencial para o qual tera contribuido o processo de erradicagdo de habitagOes precdrias na quinta José Pinto e vizinhanga, mas
também de edificagdes do trogco da rua de Campolide.
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Q_3- Quadro Sintese sobre a populacdo residente na ARU_R Campolide e restantes tecidos sécio-

urbanos contiguos; a sua variacdo decenal

Areas Urbanas

Populacdo Residente

Variagdo da populagao
residente entre 2001 e

2011
N % na freg
1 ARU_R-Campolide 309 2,0 29,8
2.1 PP_Jose Malhoa 727 4,7 34,1
2.2 PP_JoseMalhoa_twt 470 3,0 100,0%
3 BC R-LimaBasto 1230 3,613 3,6
4 UE_CondeNovaGoa 76 0,5 1
5 TA_Campolide 4921 31,8 23,3
6 1 TecidoMisto_NovaCampolide_1 787 51 14,1
6_2 Nova Campolide_2 356 2,3 100,0%
7 B2C¢Mestres 642 4,2 -
Bairros Sociais
8.1 PP_Bela Flor 1752 11,3 -19,3
PP_Bela Flor_TA
8 2 398 2,6 -46,9
9 B9s Serafina &Liberdade 3564 23,1 -16,5
T_Campolide 15 460 2,816 -2,93
T_S.D. Benfica 33.745 6,2 0,20

Fonte: INE, Dados do Censo 2011 e Censo 2001

13 Corresponde ao peso na freguesia de S. Domingos de Benfica a que este pequeno tecido urbano pertence.
14 Neste micro tecido o nimero de residentes era demasiado diminuto para ter alguma pertinéncia estatistica, reflete o
esvaziamento da sua fungdo residencial.

15 No ultimo decénio 2001 a 2011 a populagdo residente manteve-se mais ou menos idéntica.

16 O peso de residentes da freguesia na cidade.
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Caracterizagdo dos residentes na Area de Reabilitagdo Urbana da Rua de Campolide; indices de
vitalismo demografico

Em 2011 a ARU possuia os indices demograficos consideravelmente negativos: detinha simultaneamente
um elevado indice de envelhecimento (234,1) ou seja, praticamente a maioria dos residentes tinha mais
de 65 anos em 2011; um muito fraco indice de sustentabilidade (1,8), i.e, a populacdo residente ndo
possuia capacidade de regeneracdo; uma elevada taxa de residentes em situa¢do de reforma e uma
elevada taxa de desemprego no seio da populacdo em idade ativa. (ver quadro Q_4).

Na Area de Reabilitagio Urbana da Rua de Campolide em 2011 o peso do nivel de escolaridade superior
é muito baixo (8,4%, 23 pessoas aqui detinham esse nivel de escolaridade), acompanhando o
comportamento dos bairros com predominio de habitagdo social como é o caso dos bairros Serafina e
Liberdade. (ver quadro Q5_)

Contudo, como ja dissemos, a desatualizagdo dos dados do Recenseamento do INE, a par de algumas
alteragdes sécio econdmicas que ocorreram na sociedade portuguesa e em Lisboa (mas igualmente no
mundo), como a crise econdmica de 2008, terd alterado o quadro do tipo de residentes presentes em
2011. No territério encontraram-se mais jovens do que as estatisticas refletem. O aumento do
desemprego, acompanhou-se de uma maior dificuldade de acesso as habita¢Ges por parte de grupos
sociais desfavorecidos, que tém sido o grupo social dominante na ocupacao residencial deste tecido sdcio
urbano.

Em sintese a populagdo residente na ARU apresenta um quadro geral de fragilidade social e econémica,
tendo em conta, seja a taxas de desemprego seja o fraco nivel de escolaridade, que ndo lhes permite
aceder a trabalho com melhor remuneragdo. Partilha semelhangas de fragilidade com os bairros de
habitac¢do social préximos, em contraste com a razodavel nobilitagcdo dos residentes nos restantes tecidos
sécio econdmicos vizinhos.
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Q_4- Quadro dos indices de vitalismo demografico da Area de Reabilitagdo Urbana de Campolide e
tecidos sdcio urbanos vizinhos

indic indice de | indice de tx Tx tx tx
ede Envelhec | Sustenta | feminiza | atividad | desempr | reforma
Juve imento®| bilidade | ¢do > 65 e ego
Areas Urbanas ntud 19 anos®
el7

ARU_R-Campolide - - 1,8 159,5 - . -_

TA_Campolide 31,9 313,5 1,8 182,1 45,3 53 37,0
Nova Campolide_2 135,6 97,0 4,1 161,2 55,1 4,6 18,2
BOs Serafina &Liberdade | 56,2 178,1 2,6 153,9 453 10,5 31,8
T_Campolide 48,6 20592 | 2,67 | 164,42 | 464 6,6 29,2

Fonte: INE, Dados Censo 2011

17 O indice de Juventude corresponde a "relagio entre a populagdo jovem e a populagdo idosa, definida habitualmente como o
quociente entre o nimero de pessoas com idades compreendidas entre os 0 e os 14 anos e o nimero de pessoas com 65 ou mais
anos (expressa habitualmente por 100 (10”2) pessoas com 65 ou mais anos).” Leia-se, nas Twin Towers para cada 100 pessoas com
mais de 65 anos residiam, em 2011, 138 até aos 14 anos.

18 Relagdo entre a populagdo idosa e a populagdo jovem, significando por exemplo que na ARU de rua Campolide para cada 100
jovens entre os 0 e os 14 anos viviam em 2011 ai 234 pessoas com mais de 65 anos.

19 O indice de sustentabilidade potencial (IS) é um indice que mede a relagdo entre a populagdo em idade ativa e a populagdo idosa,
representada habitualmente pelo quociente entre o nimero de pessoas com idades compreendidas entre os 15 e os 64 anos e o
nimero de pessoas com 65 ou mais anos. Na Nova Campolide_2, em 2011, viviam 4 vezes mais pessoas em idade ativa do que
seniores.

20 A taxa de feminizagdo para os residentes com mais de 65 anos identifica a proporgao entre homens e mulheres, e em 2011 no
Tecido Misto para cada 100 sénior homens viviam 275 mulheres com mais de 65 anos.
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Q_5 - Quadro do racio de residentes com escolaridade superior na ARU R-Campolide e tecidos sécio
urbanos contiguos e taxa de variagdo entre 2001 e 2011

Areas Urbanas Escolaridade superior; Escolaridade superior (var 01-
11)
% 2011
%
ARU_R-Campolide 8,4 91,67
TA_Campolide 24,5 103,20
Nova Campolide_2 58,8
B2s Serafina &Liberdade . 74,75
T_Campolide 24,0 76,54

Fonte: INE, Censos de 2011 e 2001

As atividades econdmicas e os modos de acesso em termos de transporte publico

Antes de mais a construgdao do Corredor Verde de Monsanto definira uma possibilidade de mobilidade
suave, através de bicicleta ou a pé, que coloca(rd) os residentes em areas centrais da cidade como a zona
de S. Sebastido, Parque Eduardo VIl e depois o “centro histérico”.

A Rua de Campolide é servida por dois autocarros da Carris, o 758 (Cais do Sodré — Portas de Benfica) e o
701 (Campo Grande — Campo de Ourique).

As estacdes do Metropolitano, Sete Rios e Praga de Espanha, sdo de dificil acesso. E a linha ferrovidria,
apesar de se encontrar na proximidade, no entanto a estacdo de Campolide é igualmente de dificil acesso
e a de Sete Rios é razoavelmente longe.

Contudo, apesar de na atualidade os acessos ao transporte publico decorrerem de um modo muito
desconfortavel, a centralidade do territdrio é favordvel a ocupagao residencial.

No plano das atividades econdmicas o territério da ARU da Rua de Campolide encontra-se praticamente
esvaziado de funcdes, persiste uma oficina de automdveis na Travessa da Rabicha, 76.

De resto o pouco comércio existente encontra-se na Rua de Campolide como a farmacia e quatro
estabelecimentos de restauracdo, sendo que um é so café — pastelaria e os trés restaurantes se
encontrarem no lado Este da Rua de Campolide, ja fora da ARU em proposta. Existe ainda um comércio
de plantas, igualmente desse lado.

Por fim, regista-se uma Residéncia Universitaria que pertence ao grupo Smart Studios, empresa que
possui varia residéncias universitarias, obedecendo aos novos modelos de residéncia para universitarios,
investigadores internacionais, dada a proximidade com a Universidade Nova, a Nova School of Business
& Economics, escola com forte prestigio internacional. (ver planta de usos)
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4. ENQUADRAMENTO NAS OPGCOES DE DESENVOLVIMENTO URBANO DO PDM

A ARU a desenvolver tera como referéncia a normativa constante no PDM de Lisboa em vigor, publicado
no Diério da Republica, n.2 168 de 30 de agosto de 2012, Aviso n.2 11622/2012. Desta forma é viavel a
realizagdo de diversas operagdes urbanisticas, desde que seja dado cumprimento integral da normativa
constante das pegas constituintes do PDM - Plantas de Ordenamento e de Condicionantes e Regulamento
do Plano.

Observam-se as seguintes orienta¢Bes constantes dos extratos em anexo ao presente documento:

Planta de Ordenamento- Qualificagdo de Espago Urbano (extrato 1)

A ARU esta qualificada como:

Espagos Centrais e Residenciais a Consolidar (artigos 582 a 602).

Ocupam grande parte da area em estudo e correspondem a um tecido urbano pouco estruturado, com
construgdes precarias ou degradadas, isolado da restante malha urbana, que necessita ser reconvertido.
Espagos Verdes de Recreio e Produgado a Consolidar (artigos 632 e 642).

Corresponde aproximadamente a area da quinta José Pinto, no extremo norte da ARU. Embora no seu
limite, na drea adjacente a rua de Campolide, ja tenha ocorrido a organizagdo de percursos e instalagdo
de um espaco de recreio infantil, carece ainda de uma intervencdo global.

Planta de Ordenamento- Estrutura Ecoldgica Municipal (extrato 2)

No que respeita a Estrutura Ecoldgica Municipal, a ARU estd abrangida pelo Sistema de Corredores
Estruturantes, Sistema Humido e Espagos Verdes, que constitui uma componente da Estrutura Ecoldgica
Fundamental da Cidade (artigos 122 a 149).

Parte significativa da drea em estudo insere-se nos sistemas naturais que asseguram a sustentabilidade
fisica e ecoldgica do territério da cidade de Lisboa, sendo abrangida por subcategorias da Estrutura
Ecoldgica Fundamental e Integrada (ver extrato 2).

Relativamente a Estrutura Ecoldgica Fundamental, excluindo a zona mais densamente construida, a area
em estudo integra-se no Corredor Verde de Monsanto, que estabelece a ligacdo do Parque de Monsanto
ao centro da cidade, nomeadamente ao Parque Eduardo VIl e a Avenida da Liberdade, e através deste
eixo central ao Corredor Verde Ribeirinho. Esta ligacao, para além da elevada importancia que representa
ao nivel da sustentabilidade ambiental, por permitir a penetragdo da vegeta¢do da serra sobre o tecido
urbano, promove ainda a ligagdo entre espacos significantes em termos culturais e ludicos através dos
modos suaves de mobilidade, em particular pela extensa rede de ciclovias, executada e prevista. E ainda
relevante que este territorio, pela sua posi¢cdo na bacia hidrografica da ribeira de Alcantara, seja um ponto
de charneira que permite reforgar a ligagdo entre dois dos principais corredores verdes de Lisboa, o de
Monsanto e o do Vale de Alcantara, contribuindo para uma maior continuidade deste sistema de escala
metropolitana.

Ainda inserida na Estrutura Ecolégica Fundamental, as linhas de dgua e zonas aluvionares presentes neste
territdrio, consistindo em parte do vale da ribeira de Alcantara e afluentes, encontram-se integradas no
sistema humido.

Complementar da anterior, a Estrutura Ecoldgica Integrada inclui os dois espagos verdes presentes na
area delimitada. O primeiro, um Espacgo Verde de Recreio e Produgdo, a quinta José Pinto, classificado no
PDM como espaco a consolidar, é espago de vocagdo para a pratica da agricultura urbana e atividades de
lazer que carece de uma intervencgao de requalificacdo. O segundo, um Espaco Verde de Enquadramento
a Infraestruturas, espaco linear, consolidado, que consiste no talude de protecdo a Avenida Calouste
Gulbenkian.

Planta de Ordenamento- Sistema de Vistas (extrato 3)

A quase totalidade da ARU estd abrangida pelo Sistema de Vistas (artigo 172), que tem por objetivo
salvaguardar e valorizar as relagdes visuais que se estabelecem entre os espagos publicos e os elementos
caracteristicos da paisagem urbana, assinalando-se a presenga de dois subsistemas.

No subsistema de pontos dominantes, e angulos de visdo, identificam-se na envolvente os seguintes
pontos, cuja vista poderd alcancar a drea em estudo:

18 — Cadeia de Monsanto;
28 — Universidade Nova;
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29 — Universidade Nova;

30 — Protegao Civil;

31 —-Twin Towers;

43 — Rua dos Sete Moinhos;

49 — Parque do Alto da Serafina;
50 — Miradouro do Calhau;

84 — Alto dos Moinhos.

O subsistema de vales é aqui representado pelo vale de Alcdntara, em que se devem valorizar as relagGes
visuais que se estabelecem entre as colinas e o vale e nomeadamente com o Aqueduto das Aguas Livres.
A drea delimitada ocupa assim uma posicdo estratégica no sistema de vistas desta zona da cidade, em que
serd particularmente relevante preservar as atuais vistas que dos espacos publicos se estabelecem com o
Aqueduto das Aguas Livres, o vale de Alcantara e a serra de Monsanto, nomeadamente com a sua encosta
voltada a nascente.

Planta de Ordenamento- Riscos Naturais e Antrdpicos | (extrato 4)

Parte da ARU estd assinalada como tendo Vulnerabilidade as Inundag¢des - Moderado (artigo 229).

Face as caracteristicas fisiograficas e morfologia complexa, a ARU encontra-se parcialmente sujeita a dois
tipos de riscos distintos.

Nas zonas baixas, aluvionares, de reduzido declive, apresenta uma vulnerabilidade moderada a
inundagdes. Pelo contrdrio, nas vertentes de declive acentuado, presentes a noroeste, no talude que
separa a plataforma superior da quinta José Pinto do vale, e a sudeste, no talude que vence a diferenca
de cota entre a avenida Calouste Gulbenkian e a rua particular 1 a travessa do Tarujo, apresenta uma
susceptibilidade moderada de ocorréncia de movimentos de massa em vertentes. Ambos os riscos
deverdo ser tidos em consideragdo no desenho urbano a propor.

Planta de Ordenamento- Riscos Naturais e Antrdpicos Il (extrato 5)

Parte da ARU esta identificada como possuindo Vulnerabilidade Sismica dos Solos - Muito Elevada (artigo
249),

A ARU, consequéncia da sua localizaggdo no Complexo Vulcanico de Lisboa, caracteriza-se
maioritariamente por uma baixa vulnerabilidade sismica. No entanto, no percurso da antiga ribeira de
Alcantara, por ter um substrato aluvionar, a vulnerabilidade sismica é muito elevada, fator que vem
reforgar os cuidados a ter relativamente a esta zona de vale no futuro desenho da solugdo urbana.

Planta de Ordenamento- Condicionantes de infraestruturas (extrato 6)

E identificada na ARU a Area de Protecgdo do Tracado Provavel do Caneiro de Alcantara.

A drea de protecdo corresponde a uma faixa de 10 metros a partir dos limites exteriores do caneiro, na
qual é interdita a urbanizacdo e edificacdo.

Planta de Ordenamento- Acessibilidades e Transportes (extrato 7)

O dimensionamento da oferta de estacionamento de acesso publico e privado na cidade de Lisboa é
estabelecido em fun¢do do zonamento previsto na Planta de acessibilidades e transportes (artigos 752 e
769).

Planta de Ordenamento- Servidoes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica | (extrato 8)
A ARU de Campolide esta incluida na zona do Aeroporto de Lisboa.

Planta de Ordenamento- Servidées Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica Il (extrato 9)

A ARU estda abrangida pela Zona Especial de Protecgdo — Aqueduto das Aguas Livres — Trogo de Campolide
(Portaria n2 1092/95, de 06/09/1995).

A zona especial de prote¢do (ZEP) assegura o enquadramento paisagistico do bem imdével, no caso o
Monumento Nacional Aqueduto das Aguas livres, e as perspetivas da sua contemplagdo, abrangendo os
espacos relevantes para a defesa do respetivo contexto. Na ZEP ndo podem ser concedidas licengas para
obras de construgdo sem prévio parecer favoravel da administragdo do patrimdnio cultural competente,
que emite parecer vinculativo relativo a estudos, projetos e obras.
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OUTRAS CONDICIONANTES
Plano Geral de Drenagem

No ambito do Plano Geral de Drenagem de Lisboa (PGDL) estd previsto um tunel entre Monsanto e Santa
Apoldnia (TMSA) que faz a intersec¢do do caneiro de Alcantara na Quinta José Pinto e atravessa a area de
intervencdo da ARU proposta.

Esta infraestrutura prevé também a construcdo de uma Bacia Anti-Poluicdo, essencial para o
funcionamento do Tunel, e que necessita de manutengao periddica e de acesso para recolha de "grossos"
0 que, em ambos os casos, implica acesso vidrio, estacionamento e manobras a superficie de pesados.

Ainda neste ambito estdo previstas Zonas de Proteg¢do dos tuneis do PGDL que condicionam a construgdo
nessa area.

O desenvolvimento do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana que ira configurar a Operagdo de
Reabilitacdo Urbana da ARU deve assim, compatibilizar e integrar esta infraestrutura e os respetivos
condicionantes, na visao geral proposta e modelo urbano de ocupagdo do territdério, cumprindo o objetivo
de valorizagdo e qualificagdo ambiental, urbanistica e social.
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5. OBIJETIVOS DA ARU

Vivemos numa época de transicdo. A pandemia do COVID 19 intensificou desequilibrios decorrentes de
uma crise social, econdmica, ambiental, que tem vindo a marcar os ultimos anos.

Uma andlise ainda que prematura evidencia impactos decorrentes do COVID 19, dos quais se destaca i) o
grau de isolamento e vulnerabilidade de pessoas de idade; ii) a importancia de servigos de proximidade
de pequenas dimensGes mais propicios a uma mobilidade confortavel e segura de residentes e utentes,
evitando o uso de automdveis (exemplo pequenas mercearias; entrega de cabazes de pequenos
agricultores através de associagdes); iii) a necessidade de diminuir a “pegada ecoldgica”, nomeadamente
de produtos alimentares, reforcando a importancia das pequenas hortas urbanas como fonte de
abastecimento das familias, mas igualmente da importancia dos pequenos jardins publicos como meio de
revitalizacdo e de sociabilidade entre vizinhos iiii) e ainda repensar a escala urbana para uma escala mais
humana, apoiando a necessidade de “evasdo” em espacos ligados a natureza, mas seguros e que nao
implicam o uso de veiculo.

A proposta que ora se apresenta, e que a ARU agiliza, permite potenciar a partir da zona geografica de
Campolide a criagdo de uma zona geografica piloto que contribui para que Lisboa seja uma Cidade mais
Sustentavel a nivel social, econdmico e ambiental.

A zona geografica situa-se numa zona de continuidade do Corredor de Monsanto, com marcas de
ruralidade na paisagem e na ambiéncia da edificagdo que permaneceu e hortas em condigdes de
abandono), edificios de pequenas dimensGes em muito mau estado de conservagao, préximo do universo
rural; espacos verdes. Outra particularidade desta zona é o seu isolamento territorial decorrente da
topografia acentuada do territério e de alguma forma delimitada por edificios de grande porte (5 a 7
pisos) e grandes vias, cujo acesso é feito essencialmente por veiculo.

O objetivo da delimitagdo da ARU da Rua de Campolide, assenta na reconhecida necessidade de
implementar uma solugao integrada e alavancar mecanismos que permitam a regeneracao, reabilitagdao
e valorizagdo patrimonial, social e ambiental, reabitando e rejuvenescendo o Centro de Lisboa, numa
perspetiva de eco-bairro e inserido na Estratégia da Camara Municipal de Lisboa para ser Cidade Verde.
Este propdsito é coincidente com a medida de promocgdo efetiva de um mercado de arrendamento com
rendas acessiveis e com a gestdo sustentavel do patrimdnio habitacional, patentes no programa “Renda
Acessivel” cuja concegdo se encontra em fase de conclusdo. Com esta delimitacdo e proposta de tipologia
de construgdo de edificios (baixa densidade), integrada em edificios pré-existentes com marca histérica
(caso da Quinta de José Pinto) e na reabilitacdo de hortas para consumo com ligacdo a uma rede
associacoes ligadas a dimensdo educativa (escolas, ATL, outras) e ambiental (criagdo de hortas e redes de
mercados locais), permitem reduzir desequilibrios e consequentemente a pegada ecoldgica.

Os objetivos programaticos dividem-se em trés areas especificas:

a. Qualificagao Ambiental

A ARU da Rua de Campolide apresenta-se como um territério singular na cidade de Lisboa pela conjugacéo
de diversos fatores, a morfologia do territério que ocupa, o seu passado de cariz agricola, as
infraestruturas que a circundam e isolam do restante tecido urbano, a atual inser¢ao no corredor verde
de Monsanto e as caracteristicas do edificado e populagdo residente.

Perante esta realidade um dos principais objetivos da ARU diz respeito a qualificagdo ambiental deste
territério, nomeadamente:

- Promover a continuidade da estrutura ecoldgica fundamental através da criagcdao de espagos
verdes de recreio e producdo que estabelecam a ligagdo entre os corredores estruturantes —
corredores verdes de Monsanto e Vale de Alcantara;

- Proteger e valorizar o sistema humido, com introducdo de vegetacdo ripicola nas areas
adjacentes as linhas de agua;

- Promover a biodiversidade e maximizar os servigos dos ecossistemas, dotando os espagos verdes
de vegetacdo autdctone e bem adaptada as condigdes edafo-climaticas;
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- Enquadrar as infraestruturas a implementar na area em estudo pela execu¢do do PGDL e
minimizar os seus impactes negativos na envolvente;

- Incentivar os modos de mobilidade suave, criando as condi¢Ges para uma melhor acessibilidade
pedonal e ciclavel;

- Reforgar a vocagdo pedagdgica de educagdo ambiental da Quinta José Pinto, instituindo uma
horta pedagdgica e respetivos servicos didaticos;

- Fomentar a pratica da agricultura urbana através da criagdo e estruturacdo de hortas urbanas;

- Fechar osciclos urbanos da dgua e do carbono, promovendo o aproveitamento das aguas pluviais
para rega e a reutilizagdo de residuos organicos através da compostagem;

- Proteger e valorizar o sistema de vistas, preservando as atuais vistas dos espagos publicos sobre
o Aqueduto das Aguas Livres, o vale de Alcantara e a serra de Monsanto, e criando novos espacos
de miradouro.

b. Qualificagdo do Espaco Urbano

Configurando-se a drea de intervencdo como uma realidade urbanistica pouco coerente e com falta de
estruturacdo e articulagdo com a envolvente préxima e a restante cidade, importa introduzir no territério
novos elementos que contribuam para alterar esse cenario, nomeadamente:

- Estruturar o espago publico do bairro, através da criagao de zonas de estadia e interagdo social e
da hierarquizagdo do espaco de circulagdo pedonal associado aos arruamentos;

- Melhorar as condi¢Ges de conforto bioclimatico do bairro, promovendo um aumento da
arborizacdo com espécies caducifdlias que exercam um controlo da incidéncia da radiacdo solar
sobre os edificios e os espacos de utilizacdo coletiva;

- Reabilitar e valorizar o patriménio edificado,

- Estruturar a malha urbana e criar novas edificagbes para habitagdo a renda acessivel que
conformem espacgos urbanos de qualidade, num todo harmonioso;

- Introduzir multifuncionalidade em espagos adequados para a instalagdo de atividades de
comércio local, oficinas de artes e oficios e servicos de pequena escala;

- Aumentar a conectividade com a envolvente urbana, melhorando a acessibilidade,
nomeadamente através da criagdo de uma ligagdo pedonal direta ao jardim da Amnistia
Internacional e ao viaduto ciclo-pedonal sobre a Avenida Calouste Gulbenkian.

c. Coesao Social

Um dos aspetos mais evidentes, no quadro de situagdo deste territorio em proposta de ARU da Rua de
Campolide, remete para forte segregagao socio espacial do territério em relagdo com os tecidos sécio
econdmicos contiguos. Como se fez referéncia no quadro de caracterizagdo socio demografica o sistema
de relagBes de modo de residencialidade, na contiguidade, apresentam uma forte polarizagéo social, mas
igualmente espacial, na medida em que atualmente a mobilidade entre eles possui muitos obstaculos.

A ARU da Rua de Campolide traz consigo uma histéria de ocupagdo residencial onde predominaram as
classes trabalhadoras e operdrias no inicio de XX, mas se continuaram para grupos sociais socialmente
frageis com dificuldade em ultrapassar as fracas condigdes sociais. Ao contrario, a forte centralidade do
territdrio da freguesia de Campolide fez com que a sua ocupacao residencial, sobretudo a partir dos anos
90 de XX, tivesse sido sobretudo uma ocupagdo para grupos sociais de elevado estatuto, capazes de
aceder a habitagGes cujo valor médio no mercado, de acordo com o INE em 2019 era cerca de 3 800€ m2
em valores medianos de venda.

A proposta de revitalizacdo do territério da ARU para reforgar a coesdo social territorial, estabelecer um
quadro de urbanidade e minorar a atual polarizagdo social, implica:
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- Aintroducdo de novos edificios de habitacdo para os grupos sociais de estatuto econdémico
médio, médio baixo;

- Refazer das ligagOes entre os tecidos sécio urbanos vizinhos;

- Garantir o usufruto de espagos comuns e estimular a introdugdao de diversas atividades
econdmicas e de prestacdo de servigos para uma interagdo sauddvel entre todos os grupos
sociais.

6. APOIOS E INCENTIVOS

A delimitacdo de uma area de reabilitagdo urbana tem como efeitos a obrigatoriedade de definicdo dos
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto
municipal sobre imdveis (IMl) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis (IMT) e
confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fragdes neles
compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana, sem
prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimonio cultural.

A Estratégia de Reabilitagdo Urbana 2011-2014 determina que 3 Area de Reabilitacdo Urbana serdo
aplicaveis todos os beneficios e incentivos fiscais previstos no Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado
pelo Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, designadamente os previstos nos artigos 45.2, 46.2 e 71.9, na
redagdo em vigor, bem como quaisquer outros previstos em regime extraordinario de apoio a reabilitacdo
urbana.

Através da Deliberagdo n.2 101/AML/2012, a Assembleia Municipal de Lisboa aprovou, nos termos e para
os efeitos do n.2 2 do artigo 17.2 do RIRU, que corresponde a alinea a) do artigo 14.2 do RJRU em vigor, e
do n.2 19 do artigo 71.2 do EBF, as isengdes contidas nos n.2s 7 e 8 do artigo 71.2 do Estatuto dos
Beneficios Fiscais, a saber:

- Os prédios urbanos objeto de ag¢bes de reabilitagdo sdo passiveis de isencdo de IMI por um
periodo de cinco anos, a contar do ano inclusive da conclusdo da mesma reabilitagdo, podendo
ser renovada por um periodo de cinco adicional de cinco anos;

- Sao isentas de IMT as aquisi¢Ges de prédio urbanos ou fragdo auténoma de prédio urbano
destinado exclusivamente a habitagdo prdpria e permanente, na primeira transmissdo onerosa
de prédio reabilitado, quando localizado em area de reabilitagdo urbana.

Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais para a ARU da Rua de Campolide:

- Artigo 13.2/n.2 1, alinea c) e artigo 14.9, alinea a) do RJRU;

- Imposto Municipal sobre Imdveis — IMI - Iseng¢do por 5 anos (podendo ser renovada por um
periodo adicional de 5 anos);

- Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis — IMT - Iseng¢do na 1.2 transmissao
do imdvel reabilitado destinado exclusivamente a habitacdo prdpria e permanente.

7. ANEXOS

e Planta de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana da Rua de Campolide.

e Extratos do PDM:
- 1. Planta de Ordenamento- Qualificacdo de Espaco Urbano

. Planta de Ordenamento- Estrutura Ecolégica Municipal

. Planta de Ordenamento- Sistema de Vistas

. Planta de Ordenamento- Riscos Naturais e Antrépicos |

. Planta de Ordenamento- Riscos Naturais e Antrépicos Il

. Planta de Ordenamento- Condicionantes de infraestruturas

. Planta de Ordenamento- Acessibilidades e Transportes

. Planta de Ordenamento- Serviddes Administrativas e RestricGes de Utilidade Publica |
- 9. Planta de Ordenamento- ServidGes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica Il

e Planta de Cadastro
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